GCP

WEG Romerstrafie 11 in 77933 Lahr
27. ordentliche Eigentiimerversammiung am 19.11.2024

Anlasslich der Versammlung der Wohnungseigentimer am ;
Dienstag, den 19.11.2024 wird folgendes i

PROTOKOLL
gefertigt:
Versammlungsort: Blrgerzentrum
Mauverweg 9
77933 Lahr '
Versammlungsbeginn: 15:30 Uhr ‘
Versammlungsende: 17:45 Uhr

Versammlungsleiter:

Protokollant:

Hausmeister:
Gast:

= i
Uwe Koch 4

Versammlungsleiter”

Herr Uwe Koch Mitarbeiter der
Grand City Property Ltd., Zweigniederlassung Deutschland

Herr Sebastian Uhlig Mitarbeiter der
Grand City Property Ltd., Zweigniederlassung Deutschland

Herr Daniel Knoppek Geschiftsfiihrer der Firma
Hausmeister Service Offenburg

Norbert Kuderer, Bauingenieur
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Grand City Property Ltd. — Zwelgniederiassung
Deutschland Wittestrafe 30, Haus F, 13509 Berlin, Deutschland, Fax +49 30 374 381 -4222, post@grandcitypropety.de, www.grandcityproperty.de
Niederlassungslelter David, Fischer Handelsreglster Amtsgericht Charlottenburg, 8erlin HRE 148650 B




TOP1 Beschlussfihigkeit feststellen
Zur Versammiung wurde mit Schreiben vom 17.10.2024 eingeladen.

Die Eigentiimer der insgesamt 209 Wohneinheiten waren zu Beginn der Versammlung um 15:30 Uhr mit
79.189 MEA vertreten. Personlich waren 9.604 MEA von 100.000 MEA und in Vollmacht waren
79.189 MEA von 100.000 MEA vertreten.

Die Versammlung war damit beschlussfahig.

GemiR der Regelung der Teiungserkldrung/Gemeinschaftsordnung resp. § 24 Abs. 5 WEG fithrte der
Verwalter, vertreten durch Herrn Koch, den Vorsitz der Versammlung.

Der Eigentiimer Herr Berg erkiirt sich bereit das Protokoll im Anschluss/Nachgang der Versammlung zu
unterschreiben.

AnschlieBend wurde um Protokollierung nachstehender Beschliisse gebeten.

TOP 2 Bericht des Verwalters

- Klingetantage wurde gemaR Beschluss 09/2022 erneuert
- Kostenerhdhung um 10% der Hausmeisterkosten ab 2025

- Bericht des Hausmeisters:

- Erhéhte Verschmutzung durch Bewohner, es wird berdumt halbe Stunde spater liegt wieder
Verunreinigung im Objekt

- Miillentsorgung iiber Fenster und Balkon

- Vermehrtes Treffen von fremden Jugendlichen im Treppenhaus, es werden Wainde
beschmiert und Alkohol konsumiert

- 29.10.24 fand eine Brandverhiitungsschau statt, Protokoll liegt noch nicht vor

- Brandschutztiiren zum linken Aufzug und Richtung Treppenhaus werden mit Keilen
aufgehalten, Hausmeister muss diese fast taglich entfernen

- GroRwasserschaden Erlduterung den Stand der Dinge
o Schaden laut der Sanierungsfirma SAT abgeschlossen

o Vereinzelt treten noch kleiner Mingel auf, diese bitte an der Hausverwaltung oder dem
Hausmeister melden
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TOP 3.1 Beschiuss iiber Nachschiisse zu der Jahresabrechnung/Einzelabrechnung 2023

Beschluss 06/2024

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieft, die Einforderung von Nachschiissen gegeniber den
betreffenden Eigentiimern entsprechend der vorliegenden Einzelabrechnungen vom 01.11.2024 fiir das
Jahr 2023. Die sich ergebenden Nachschiisse fiir das Wirtschaftsjahr 2023 sind von den betreffenden
Eigentimern bis zum 18.12.2024 auf das bekannte Hausgeldkonto der Wohnungseigentiimergemeinschaft
zu zahlen. Bei Bestehen eines SEPA-Mandates werden zum vorgenannten Zeitpunkt die Nachzahlungen
per Lastschrift eingezogen.

Der Beschlussvorschlag wurde mit

Ja: 0 / 100.000 MEA
Nein: 0 / 100.000 MEA
Enthaltungen: 0 / 100.000 MEA

x angenommen / 0 nicht angenommen.

Das Beschlussergebnis wurde miindlich verkiindet.

TOP 3.2 Beschluss iiber die Anpassung von Vorschiissen zu der Jahresabrechnung/
Einzelabrechnung 2023

Beschluss 07/2024

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieRt die Anpassung von Vorschiissen fiir die betreffenden
Eigentiimer entsprechend den vorliegenden Einzelabrechnungen vom 01.11.2024 fiir das Jahr 2023.

Der Beschlussvorschiag wurde mit

Ja: 79.189,00 / 100.000 MEA
Nein: 0 / 100.000 MEA
Enthaltungen: 0 / 100.000 MEA

x angenommen / 0 nicht angenommen.

Das Beschlussergebnis wurde miindlich verkiindet.
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TOP 3.3 Beschluss iiber Auszahlung von Guthaben

Beschluss 08/2024

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieBt, die sich fir
entsprechend den Einzelabrechnungen fir das Jahr 2023 und der hiernach erfolgten Anpassung
(Herabserkung) der Vorschiisse ergebenden Guthaberr bis zum 18.12.2024 an die betreffenden
Eigentiimer auszuzahlen. Dies gilt nicht fiir Eigentiimer, welche das Wirtschaftsplansoll 2023 nicht
vollstandig erfiillt haben. Bei Bestehen eines SEPA-Mandates werden zum vorgenannten Zeitpunkt die
Abrechnungsguthaben auf das bei der Verwaltung hinterlegte Konto des jeweiligen Eigentimers
iberwiesen. Zur Auszahlung von Guthaben ist die Bankverbindung rechtzeitig der WEG-Verwattung

mitzuteilen.

Ja: 79.189,00 / 100.000 MEA
Nein: 0] / 100.000 MEA
Enthaltungen: 0 / 100.000 MEA

x angenommen / 0 nicht angenommen.

Das Besq_hlussergebnis wurde miindlich verkiindet.

TOP4 Beschluss iiber die Entlastung der Verwaltung 2023

Beschluss 09/2024

einzelne Wohnungseigentiimer

Die Wohnungseigentitmergemeinschaft, erteift dem Verwalter Entlastung fiir seine Tatigkeit im

Jahr 2023.

Der Beschlussvorschlag wurde mit

Ja: 13.302 / 100.000 MEA
Nein: 0 / 100.000 MEA
Enthaltungen: 65.887 / 100.000 MEA

x angenommen / 0 nicht angenommen.

Das Beschlussergebnis wurde miindlich verkindet.
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TOP5 Beschluss iiber den bestehenden Verwaltervertrag nebst Anpassung der Verwaltervergiitung ab
dem 01.01.2025

Hinweis: Der Verwalter wird zu seinem bestehenden Verwaltervertrag einen Nachtrag mit der Bezeichnung
"Anlage 3" zur Beschlussfassung stellen. Damit Sie die erweiterte Vertragsvereinbarung priifen
kénnen, er-halten Sie diese mit der Einladung. Am Tag der Versammlung wurde eine gednderte
Ausfertigung vorgelegt, worin der Passus zur Erhebung der Sondervergiitung unter g) zum Vorteil
der WEG gestrichen wurden ist.

Im Hinblick auf den aktuellen Markt- und die Personalsituation soll die Verwaltergebiihr
angehoben werden. Die Grand City Property Ltd. Zweigniederlassung Deutschland erhoht
entsprechend die Verwaltergebiihr von derzeit 17,00 € netto auf 20,50 € netto (nicht wie in
Einladung 22 €) je Wohneinheit pro Monat ab dem 01.01.2025.

Beschluss 10/2024

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieRt, dass die Grand City Property Ltd. Zweigniederiassung
Deutschland, WittestraRe 30, Haus F, 13509 Berlin mit dem vorliegenden Verwaltervertrag seit dem
01.01.2020 seine Giiltigkeit behidlt und durch die Anlage 3 erweitert wird. Die
Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieBt, dass die Verwaitervergiitung ab dem 01.01.2025 auf 20,50
€ je Wohneinheit pro Monat/netto steigt.

Der Beschlussvorschlag wurde mit

Ja: 77.767 / 100.000 MEA
Nein: 958 / 100.000 MEA
Enthaltungen: 464 / 100.000 MEA

x angenommen / 0 nicht angenommen.

Das Beschlussergebnis wurde mindlich verkiindet.

TOP 6 Beschluss iiher den Wechsel der Wohngebdudeversicherung ab dem 01.01.2025

Hinweis: Die Gebiudeversicherung Helvetia kiindigt zum 31.12.2024 den Rahmenvertrag der Grand City
Property Ltd. Aus vorbenanntem Grund mussten wir auf die Suche nach einem neuen
Rahmenvertragspartner gehen. Zurzeit laufen noch alle wichtigen Vertragsverhandlungen, die in
den kommenden Wochen zum Abschluss gebracht werden.

Damit die Wohnungseigentiimergemeinschaft auch ab dem 01.01.2025 gute Konditionen und
Leistungen erhilt bittet die Verwaltung um Zustimmung der Gemeinschaft, den derzeitigen
Vertrag mit dem Makler MRH Trowe — Versicherungslésungen & Beratungskonzepte KG bei der
Helvetia Versicherung zu beenden und zum 01.01.2025 einen Neuabschluss mit dem
Maklerunternehmen Marsh GmbH, einem der fiihrenden Industrieversicherungsmakler und
Risikoberater weltweit, durchzufithren.
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Es wird seitens des neuen Maklerunternehmens 3 Vergleichsangebote von verschieden
Versicherungen geben, damit zum Schluss die Versicherung den Zuschlag erhdlt, die
gleichbleibende Kondition mit dhnlichen Versicherungsleistungen bieten kann.

Der Beschluss wird so gefasst, dass die derzeitige Pramie nicht hoher als 10 % steigt,
ausgenommen ist hier der gleitende Neuwert, der ohnehin zum 01.01.2025 festgelegt wird.
Anderenfalls wird ein Umlaufverfahren mit einfacher Mehrheit stattfinden.

Beschluss 11/2024

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft stimmt zu, dass Aufgrund der ausgesprochenen Kiindigung der
Helvetia, der Maklervertrag mit der MRH Trowe — Versicherungslosungen & Beratungskonzepte. KG
gekiindigt wird und der Wechsel zu der Firma MARSH Marsh | weltweit flihrender
Industrieversicherungsmakler und Risikoberater ab dem 01.01.2025 erfolgt.

Die jahrliche Kondition und #hnlichen Leistungen miissen bei den Vertragsverhandiungen durch den
Makler mit den jeweiligen Gebiudeversicherungsanbietern, stets im Vordergrund stehen. Es sind
Vergleichsangebote durch den Makler einzuholen und dem Verwalter vorzulegen, solite die neue
Gebiudeversicherungsprimie um 10 % der aktuellen Pramie (ausgenommen ist hier der gleitende
Neuwert, der chnehin zum 01.01.2025 festgelegt wird) ubersteigen, wird ein Umlaufverfahren mit
einfacher Mehrheit stattfinden.

Der Beschlussvorschiag wurde mit

Ja: 79.189 / 100.000 MEA
Nein: 0 / 100.000 MEA
Enthaltungen: 0 / 100.000 MEA

x angenommen / 0 nicht angenommen.

Das Beschlussergebnis wurde mindlich verkiindet.
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TOP 7

Information/Diskussion {iber diednstandsetzung des gesamten Flachdaches

Es gelangte Wasser in die 16. und 17. Etage, es besteht ein baulicher Mangel und eine
Instandsetzung des Flachdaches und allen Dachterrassen ist erforderlich. Bei der Begehung mit
dem Gutachter Herr Kuderer und dem Dachdeckermeister Herr Zimmermann wurde vereinzelt die
Dachfliche sowie die Dachterrassen getffnet, hier wurde festgestellt, dass die Dachdimmung mit
Wasser durchtridnkt war. Nach dem Beschluss 01/2024 wurde der Bausachverstindige Herr Ing.
Kuderer beauftragt ein Gutachten und Leistungsverzeichnung zu erstellen (it. Anlage). Nach
diesem Leistungsverzeichnis wurden Dachdeckerfirmen zur Angebotsabgabe kontaktiert.

Die geschdtzte Gesamtkosten fiir die Instandsetzung des Flachdaches inkl. Kran, Absturzsicherung,
SiGeKo und Verwaltermehraufwand beliuft sich auf ca. 485.000,00€/netto.

Eine Beschlussfassung zur MaRnahme erfolgt (ber eine auBerordentliche Eigentiimer-
versammiung, wenn die Ausschreibung abgeschlossen und alie relevanten Angebaote vorliegen.

Die Verwaltung empfiehlt die Instandsetzung des Daches und der Dachterrassen als Komplett-
maRnahme an eimen Dachdecker zu beauftragen. Die Finanzierung der Instandsetzung inklusive
des Verwaltermehraufwandes kann voraussichtlich mit der Entnahme von 400.000,00 € tber die
Erhaltungsriicklage sowie die Bildung einer Sonderumlage in Héhe von 177.150,00 € erfolgen.

TOP 7.1 Information/Diskussion {iber die Instandsetzung der Dachterrassen.

Die Finanzierung der Instandsetzung der Dachterrassen der Wohnungen TE 205, TE 206 (2
Terrassen), TE 207, TE 208, TE209 inklusive des Verwaltermehraufwandes {Anlage 3) sollen gem.
Teilungserkldrung §7 Absatz 6 (iber eine Sonderumlage der-betroffenen Wohnungen erfolgen.

In diesem Abschnitt ist geregelt, dass jeder Eigentiimer, der zur alleinigen Benutzung der
Dachterrassen berechtigt ist, die Kosten der Instandsetzung und Instandhaltung der Terrassen zu

tragen hat.

Geschdtzte Gesamtkosten inkl. Kran, Absturzsicherung, SiGeKo und Verwaltermehraufwand ca.
235.000,00€/netto {ca. 40.000,00 €/netto je Terrasse - 6 Stk. vorhanden).

Die Sonderumlage fiir die Instandsetzung je Dachterrassen betrigt voraussichtlich 235.000,00 €

Eine Beschlussfassung zur Malnahme erfolgt tber eine auBerordentlichen Figentiimer-
versammlung, wenn die Ausschreibung abgeschlossen und alie relevanten Angebote vorliegen.

Beschluss 12/2024

In Absprache mit der Verwaltung und der Wohnungseigentiimergemeinschaft wird Herr Knapp diesbeziiglich einen
dritten Rechtsanwaltes beauftragen zu einem maximalen Kostensatz von 5.000,00 £.
kein Beschiussvorschiag

Beschluss wird in einer auBerordentlichen Eigentiimerversammlung abgestimmt.
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TOP 8 Beschluss iiber die Anschaffung von Balkonkraftwerken nach den Vorschriften der
Wohnungseigentiimergemeinschaft

Beschluss 13/2024

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft genehmigt jedem Einzeleigentimer die Installation eines
Batkonkraftwerkes mit max. 2 hochwertigen PV-Modulen und einer max. Anschlussleistung von 8300 Watt.
Die aktuellen giltigen Normen mit der Einhaltung eines Netzanlageschutzes des Wechselrichters (z.b.:
nach der VDE AR N 4105) wenn folgende Bedingungen erfiillt sind:

1. Die Art bzw. der Typ wird von der Wohnungseigentlimergemeinschaft vorgegeben.

MaRe max. 1,73 m x 1,14 m-und minimal 1,60 m x 0,80 m (ggfs.je nach Balkonart),
PV Module {monakristallines Modul, 25 Jahre Garantie, Glas-Folie)
Wechselrichter, Kabel, DTU und 2 Befestigungssatzen

— PV-Modute {monokristallines Modul, 25 fahre Garantie, Glas-Folie}

-- 1 Satz Solarkabe! 10m lang, mit Stecker

-- 1 Mini-Wechselrichter mit begrenzter Leistung und Konformitétserklarung
-- 1 Geritekabel zur Steckdose

-- 1 WLAN-Ubertragungseinheit mit Netzteil 2A

2. Die Installation erfolgt iiber ein Fachunternehmen bzw. Elektrofachfirma mit einer
Nachweislichen Fachunternehmererkidrung {iber die OrdnungsmaRigkeit der Installation. Die
Module sind stabil zu befestigen: Gewicht und Windlast sind zu berticksichtigen. Bis zu einer
Anbringungshéhe von 4 Metern, sind die Aufstdnderungen zur Leistungssteigerung
unbegrenzt erlaubt, bei einer Anbringung iiber 4 Meter (Oberkante es Modules), diirfen
normale Module maximal um 10 Grad zur Senkrechten aufgestdndert werden, sollte dies
{iberschritten werden, muss eine bauaufsichtliche Zulassung (abZ) verwendet werden.

3. Der Eigentiimer installiert oder riistet eine AuRensteckdose auf dem Batkon von einem
Fachunternehmen mit einer Fachunternehmererkidrung nach.

4. Der Eigentiimer verpflichtet sich zur Uberpriifung oder ggfs. Nachriistung von einem
Fachunternehmen mit einer Fachunternehmererkldrung eines Uberspannungsschutzes in der
Unterverteilung seines Stromnetzes.

5. Der Eigentiimer, haftet gegeniiber der Wohnungseigentimergemeinschaft fiir alle, aus der
Installation und dem Betrieb der Anlagen resultierenden, Beeintrachtigungen sowie fir die
Beschiddigung des Gemeinschaftseigentums.

6. Zur Vermeidung einer moglicherweise eintretenden Verschattung in der jeweils unteren der
Wohnung des Eigentiimers befindlichen Wohnung, sind die Solarmodule ungeachtet einer
etwa vorhandenen Neigungsmoglichkeit plan an der Balkonbriistung zu montieren und zu
betreiben. Die Solarmodule sind so zu wihien und anzubringen, dass das Fassadenbild
einheitlich wirkt. Zu beachten ist, dass die Farbgebung sich bei den Modulen in schwarz oder
grau bewegen.
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7. Die Gestattung der Montage steht unter der Bedingung des Nachweises einer sturmfesten
: Befestigung der Solarmodule und des ausreichenden Versicherungsschutzes. Die Nachweise
sind unverziiglich nach Montage der Solarmodule gegeniiber der Verwaltung zu erbringen.

8. Samtliche Kosten der BaumaRnahme und deren Folgekosten sind von dem die jeweilige
Anlage errichtendem Eigentiimer zu tragen. Dies gilt auch fiir die Kosten eines etwa
erforderlichen Riickbaus der Solaranlage, der aus Griinden der Erhaltung oder baulichen
Veranderung des Gemeinschaftseigentums oder mangels des Nachweises der sturmsicheren
Montage und des ausreichenden Versicherungsschutzes erforderlich wird. Der Riickbau hat
in einem solchen Fali durch den Wohnungseigentiimer innerhalb einer von der Verwaltung
hierfiir gesetzten Frist zu erfolgen

Der Beschlussvorschlag wurde mit

Ja: 0 / 100.000 MEA
Nein: 0 / 100.000 MEA
Enthaltungen: 0 / 100.000 MEA

x angenommen / 0 nicht angenommen.

Das Beschlussergebnis wurde miindlich verkiindet.

TOP 9 Beschluss iiber die-Erhohung der jéhrlichen Riucklagenzufiihrung

Hinweis: Aufgrund der zu erwartenden altersbedingten Reparaturen, empfiehlt die Verwaltung die
Erhéhung der jahrlichen Zufithrung zur Riickiage.

- Derzeit 58,000,00 €/ Jahr sind jahriich 8,00 €/m? und 0,67 €/m?/ Monat
- Erhéhung auf 66.619,89 €/ Jahr sind jihrtich 9,00 €/m? und 0,75 €/m?*/Monat

Beschluss 14/2024

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft stimmt zu, dass auf Grund der zu erwartenden altersbedingten
Reparaturen die jahrliche Zufiihrung zur Riicklage auf 9,00 €/m? erhdht wird.

Der Beschlussvorschlag wurde mit

Ja: 0 / 100.000 MEA
Nein: 0 / 100.000 MEA
Enthaltungen: 0 / 100.000 MEA

x angenommen / 0 nicht angenommen.

Das Beschlussergebnis wurde mindlich verkiindet.

(<

| ———— — — R -——— — e — e —




i

TOP 10 Beschluss iiber die riickwirkende Anpassung des Wirtschaftsplanes fiir das Jahr 2024
riickwirkend zum 01.01.2024

Hinweis: Rein vorsorglich weist die WEG-Verwaltung bereits jetzt darauf hin, dass der derzeit noch
bestehende Wirtschaftsplan 2024 den Abrechnungen, Daten und Zahlen aus dem Jahr 2022,
einschlieBlich der bisher bereits bekannten Anpassungen von Vorauszahlungen, zugrunde lag.

Die Verwaltung empfiehlt den vorgelegten Gesamtwirtschaftsplan und die daraus resultierenden
Einzelwirtschaftspline vom 05.11.2024 ab dem 01.01.2024 mit geplantenr Gesamtausgaben in
Hohe von 603.547,24 € anzuerkennen. Der Wirtschaftsplan tritt riickwirkend ab dem 01.01.2024
in Kraft und behilt seine Giiltigkeit bis zur Beschlussfassung eines neuen Wirtschaftsplanes.

Beschluss 15/2024

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieRt, die von den Wohnungseigentiimern nach MaRgabe des
fiir das Jahr 2024 vorliegenden riickwirkenden Gesamtwirtschaftsplanes vom 05.11.2024 und den
vorliegenden jeweiligen Einzelwirtschaftsplinen vom 05.11.2024 jeweils zu zahlenden monatlichen
Hausgeldvorschiisse. Die neuen Hausgeldvorschiisse sind riickwirkend zum 01.01.2024 zu zahlen und ist
zum 18.12.2024 fillig. Gerdt ein Eigentiimer mit einem Betrag, welcher die Héhe von 2 monatlichen
Hausgeldvorschiissen erreicht in Verzug, wird der jéhrliche Hausgeldvorschussgesamtbetrag entsprechend
Wirtschaftsplan sofort fallig.

Der Verwalter ist dann berechtigt, bei einem erforderlichen Mahnverfahren den
Hausgeldvorschussjahresbetrag geltend zu machen. Scheidet der Wohnungseigentiimer wahrend des
Wirtschaftsjahres aus der Gemeinschaft aus, lebt die monatliche Zahlungsverpflichtung fiir den
Rechtsnachfolger wieder auf; der ausgeschiedene Wohnungseigentiimer-ist fiir diesen Fall verpflichtet, die
Hausgeldvorschussraten bis zum Monat seines Ausscheidens zu bezahlen. Die monatliche Zahlungspfiicht
lebt auch dann wieder auf, wenn wihrend des Wirtschaftsjahres das Zwangsverwaltungs- oder
Insolvenzverfahren eréffnet wird. Dariiber hinaus wird-der Verwalter ermachtigt, fir den Fall erforderlicher
gerichtlicher Geltendmachung, den fillig gesteliten Hausgeldjahresbetrag einzuziehen und einen
Rechtsanwalt zu beauftragen.

Der Beschlussvorschlag wurde mit

Ja: 78.713 / 100.000 MEA
Nein: 476 / 100.000 MEA
Enthaltungen: 0 / 100.000 MEA

x angenommen / 0 nicht angenommen.

Das Beschlussergebnis wurde miindlich verkiindet.




TOP 11 Beschluss liber die Genehmigung des Wirtschaftsplanes 2025

Hinweis: Die Verwaltung empfiehlt den vorgelegten Gesamtwirtschaftsplan und die daraus resultierenden
Einzelwirtschaftspidne vom 05.11.2024 ab dem 01.01.2025 mit geplanten Gesamtausgaben in
Hohe von 570.059,44 € anzuerkennen. Der Wirtschaftsplan tritt ab dem 01.01.2025 in Kraft und
behilt seine Giiltigkeit bis zur Beschlussfassung eines neuen Wirtschaftsplanes.

Beschluss 16/2024

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieRt, die von den Wohnungseigentiimern nach Malgabe des
fur das Jahr 2025 vorliegenden Gesamtwirtschaftsplanes vom 05.11.2024 und den vorliegenden jeweiligen
Einzelwirtschaftsplinen vom 05.11.2024 jeweils zu zahlenden monatlichen Hausgeldvorschiisse. Die neuen
Hausgeldvorschiisse sind ab dem 01.01.2025 zu zahlen. Geriét ein Eigentimer mit einem Betrag, welcher
die Hohe wvon 2 monatlichen Hausgeldvorschiissen erreicht in Verzug, wird der jdhrliche
Hausgeldvorschussgesamtbetrag entsprechend Wirtschaftsplan sofort fallig.

Der Verwalter ist dann berechtigt, bei einem erforderlichen  Mahnverfahren den
Hausgeldvorschussjahresbetrag geltend zu machen. Scheidet der Wohnungseigentiimer wiahrend des
Wirtschaftsjahres aus der Gemeinschaft aus, lebt die monatliche Zahlungsverpflichtung fiir den
Rechtsnachfolger wieder auf; der ausgeschiedene Wohnungseigentiimer ist fiir diesen Fall verpflichtet, die
Hausgeldvorschussraten bis zum Monat seines Ausscheidens zu bezahlen. Die monatliche Zahlungspflicht
lebt auch dann wieder auf, wenn wahrend des Wirtschaftsjahres das Zwangsverwaltungs- oder
Insolvenzverfahren eréffnet wird. Dariiber hinaus wird der Verwalter ermichtigt, fiir den Fall erforderlicher
gerichtlicher Geltendmachung, den fillig gestellten Hausgeldjahresbetrag einzuziehen und einen
Rechtsanwalt zu beauftragen.

Der Beschlussvorschlag wurde mit

Ja: 78.713 / 100.000 MEA
Nein: 476 / 100.000 MEA
Enthaltungen: 0 / 100.000 MEA

X angenommen / O nicht angenommen.

Das Beschlussergebnis-wurde miindlich verkiindet.
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Hinweis: Unter diesem Tagesordnungshunkt kénnen alle Anlie;gen besprochen, aber nicht beschlossen
werden.

- Aushang fiir Miilltrennung noch einmat priifen, Schreiben in mehreren Sprachen fiir jede
Wohnung
- Angebot fiir Security Firma einholen, die Abends Prisenz zeigen

Lahr, den 19.11.2024 Lahr, den 19.11.2024

. ff;ﬂ-’f/ / ol
Herr Uwe Koch ¢~ ” Berg, Alexdnder
Versamm%ungs.ltt;e/ ' - ats Wohnungseigentimer—
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Anlage 3 — Zusatz zum bestehenden Verwaltervertrag

Ergiinzung nach Novellierung des WEG Gesetztes seit dem 01.12.2021

Wirtschaftsplan, Jahresabrechnung, Vermdgensbericht

(1) Zum Zwecke der Berechnung der Vorschiisse zur Kostentragung und der Erhaltungsriicklage im Sinne von
§ 28 Abs. 1 WEG hat der Verwalter nach Beginn eines jeden Wirtschaftsjahres den Gesamtwirtschaftsplan
sowie die auf ihm basierenden Einzelwirtschaftspline fiir das folgende Wirtschaftsjahr zu erstellen, sofern
nicht die Fortgeltung der zuletzt beschlossenen Vorschiisse beschlossen wird.

(2) Nach Ablauf eines Wirtschaftsjahres hat der Verwalter zum Zwecke der Beschlussfassung lber die
Nachschiisse und Anpassung der Vorschiisse im Sinne von § 28 Abs. 2 WEG eine Jahresgesamtabrechnung
sowie Jahreseinzelabrechnungen fiir das abgelaufene Wirtschaftsjahr zu erstellen. Diese Aufgabe besteht
nicht, wenn mit Ablauf des Wirtschaftsjahres zugleich auch die Bestellzeit des Verwalters endet.

(3) Nach Ablauf eines Wirtschaftsjahres hat der Verwalter den Wohnungseigentiimern den nach § 28 Abs. 4S.
1 WEG zu erstellenden Vermogensbericht zur Verfiigung zu stellen und in Textform zu Gbermitteln.

{4} Sofern ein entsprechender Eigentiimerbeschluss vorliegt, hat der Verwalter die entstandenen
Sondervergitungen und Sonderaufwendungen (in dieser Anlage 3 aufgefiihrten Kosten) dieser Vereinbarung
in die jeweilige Einzelabrechnung der betroffenen Einheit fiir das Wirtschaftsjahr einzustellen, in welchem die
Sondervergiitungen und Sonderaufwendungen vom WEG-Konto geflossen sind. ,Betroffene Einheit” in diesem
Sinne ist die Einheit, dessen Eigentiimer oder Rechtsvorginger das Entstehen der Sondervergiitung oder
Sonderaufwendung verursacht hat, das heiRt die Sondervergiitungen und Sonderaufwendungen werden nicht
personen- sondern objektbezogen verteilt.

Sondervergiitung
(1) Fiir folgende Leistungen erhilt der Verwalter nachfolgende Sondervergiitungen:
{a) AuRerordentliche Wohnungseigentiimerversammiung

Ab der zweiten Eigentiimerversammlung im Jahr erhilt der Verwalter EUR 350,00 brutto (inkl. MwSt.) pro
Versammlung, sofern diese aus Griinden erforderlich ist, die die WEG oder einzelne Eigentimer zu vertreten
haben.

(b) Hybride Wohnungseigentiimerversammlung

Fiir den Fall, dass Wohnungseigentiimer aufgrund eines Beschlusses gem. § 23 Abs. 1S. 2 WEG berechtigt sind,
an einer Eigentiimerversammlung im Wege elektronischer Form teilzunehmen, erhdlt der Verwalter wegen
des hiermit verbundenen Zusatzaufwands eine pauschale Sondervergiitung in Héhe von EUR 500,00 brutto
(inkl. MwSt.) pro Eigentimerversammiung, an der wenigstens ein Wohnungseigentiimer in elektronischer
Form teilnimmt,

(c) Bei Nichtteilnahme eines Eigentiimers am Lastschriftverfahren erhétt der Verwalter EUR 5,00 brutto (inkl.
MwSt.) pro Buchung.

(d) Befindet sich ein Eigentiimer mit der Zahlung von Vorschissen im Sinne von §28 Abs.1 S.1 WEG,
Nachschiissen im Sinne von § 28 Abs. 2 S. 1 WEG oder einer Sonderumlage mit einem Betrag in Verzug, der in
der Summe zwei monatliche Vorschiisse fiir die betroffene Sondereigentumseinheit erreicht, erhdlt der
Verwalter pro Mahnschreiben und Einheit EUR 10,00 brutto (inkl. MwSt.).

(e) Befindet sich ein Eigentiimer mit der Zahlung von Vorschissen im Sinne von § 28 Abs. 1 5. 1 WEG,
Nachschiissen im Sinne von § 28 Abs. 2 S. 1 WEG oder einer Sonderumlage mit einem Betrag in Verzug, der in
der Summe zwei monatliche Vorschiisse fiir die betroffene Sondereigentumseinheit erreicht, erhilt der
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Verwalter fiir die Beauftragung und Information eines Rechtsanwalts samt Zusammenstellung der
erforderlichen Unterlagen, etc. zur Vorbereitung eines gerichtlichen Beitreibungsverfahrens (Mahn-
und/oder Klageverfahren) EUR 1.500,00 brutto {inkl. MwSt.) pro Verfahren.

(f) Fir die Betreuung und Begleitung von Aktiv- und Passivprozessen der WEG samt Teilnahme an
Gerichtsverhandlungen erhilt der Verwalter eine Sondervergiitung nach Zeitaufwand zu einem Stundensatz
von EUR 150,00 brutto (inkl. MwSt.), auch wenn mit der Vertretung der WEG eine Rechtsanwaltskanzlei
beauftragt ist.

{g) Fur die Abwicklung von Versicherungsschaden erhalt der Verwalter 4 % der Schadenssumme, maximal EUR
5.000,00 pro lahr, auch wenn Sondereigentumn betroffen ist. Soweit der Versicherer Regiekosten des
Verwalters Uibernimmt, entfallt die Zahlungspflicht der WEG.

(h) Fir die kaufmédnnische Betreuung von ErhaltungsmaBnahmen am gemeinschaftlichen Eigentum,
MaRnahmen der modernisierenden Instandsetzung am gemeinschaftlichen Eigentum und auf Veranlassung
der WEG vorzunehmende bauliche Verdnderungen am gemeinschaftlichen Eigentum erhilt der Verwalter ab
einer Bausumme von EUR 5.000,00 brutto (inkl. MwSt.) im Einzelfall ein Honorar von 8,89% der
Bruttobausumme, ab 100.000,00 € brutto {inkl. MwSt.) wird im Einzelfall ein Honorar von 9,5 % der
Bruttobausumme in Rechnung gestellt. Die Sondervergiitung reduziert sich auf 4% der Bruttobausumme,
wenn ein externer Ingenieur bzw. Architekt mit der Bauleitung beauftragt wird.

(i) Der Verwalter ist berechtigt, diese Sondervergiitungen nach Rechnungsstellung vom Girokonto der WEG
abzubuchen und auf sein Konto zu Gberweisen.

Zusatzleistungen aufgrund Beschlussfassung

Werden dem Verwalter durch Beschluss der Wohnungseigentiimer Zusatzleistungen lUbertragen, die iiber die
dieses Vertrages geregelten Aufgaben des Verwalters hinausgehen, und nimmt der Verwalter den
beschlossenen Auftrag an, hat er Anspruch auf eine Zusatzvergiitung von EUR 60,00 brutto (inkl. MwSt.) pro
Stunde.

Aufwendungsersatz

(1) Mit der Grundvergitung sind sémtliche allgemeine Biirokosten des Verwalters (z.B. Telefon, Telefax,
Biromiete, Personalkosten, Biirobedarf, Hardware, Software, etc.) abgegolten. Die Aufwendungen, die bei
Durchfiihrung der geregelten Aufgaben dieses Vertrages genannten Leistungen anfallen (insbesondere Porto,
Kontoerdffnungsgebiihren, Kontofiihrungsgebilhren, Saalmieten, Mikrofonmieten etc.), sowie erforderliche
Aufwendungen des Verwalters gegeniiber Dritten (inshbesondere Behérden} zur Erfiillung seiner
Verwalteraufgaben, sind dem Verwalter auf Nachweis (Rechnungsbeleg) zu erstatten. Der Verwalter ist
berechtigt, diese Aufwendungen direkt vom Girokonto der WEG zu begleichen.

{2) Fiir die Anfertigung erforderlicher Kopien im Rahmen der reguldren und besonderen Verwaltertitigkeit des
Verwalters laut §§4 bis 15 und §§16b und 17 dieses Vertrages sowie 2zur Information der
Wohnungseigentiimer (iber anhéngige Beschlussklagen oder Bauvorhaben von Nachbarn sind dem Verwalter
die nachgewiesenen Portoaufwendungen sowie die Kopierkosten in Héhe von EUR 0,80 brutto {inkl. MwSt.)
pro Seite auf Nachweis {Rechnungsbeleg) zu erstatten,

{3) Fiir die Anfertigung von Kopien aus Verwaltungsunterlagen auf Wunsch einzelner Eigentiimer gem. § 12
Abs. 2 dieses Vertrages sind dem Verwalter die nachgewiesenen Portoaufwendungen sowie die Kopierkosten
in Héhe von EUR 0,80 brutto (inkl. MwSt.) pro Seite oder Erstellung von PDF und Versand per Mail in Héhe von
EUR 0,50 brutto {inkl. Mw5St.) auf Nachweis (Rechnungsbeleg) zu erstatten.
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