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WILLKOMMEN
IN BREITNAU!

SERVICE WOHNEN ZWISCHEN DORFLICHER
UMGEBUNG UND UNBERUHRTER NATUR.

In Breitnau im idyllischen Hochschwarzwald entstehen vier ansprechende Wohn-
gebaude mit hochwertig ausgestatteten Eigentumswohnungen. Alle VWohnungen
verfigen (ber Terrassen oder Balkone und bieten einen faszinierenden Blick auf
den Feldberg und den malerischen Luftkurort Breitnau.

Im Ortskern von Breitnau gibt es verschiedene Einkaufsmaglichkeiten wie z.B.
einen lebensmittelladen, eine Llandmetzgerei, Post und Friseur sowie ein Hallen-
bad mit Sauna. Ein Bus in unmittelbarer Nahe bringt Sie innerhalb von 10 Minuten
nach Hinterzarten, dem beliebten Ferienort, der zu einem Bummel einladt. Vom
Bahnhof in Hinterzarten gelangen Sie dariber hinaus mit dem Zug innerhalb von
30 Minuten ins Zentrum von Freiburg im Breisgau.

Die Region biefet zahlreiche Maglichkeiten, Ihre Freizeit aktiv zu gestalten. Herrliche
Wege durch eine weite, offene Landschaft begeistern VWanderer, Nordic VWalker
und Fohrradfahrer im Sommer. Llangldufer und Schneewanderer finden im Winter
gut gespurte Loipen und praparierte Wege. Die beliebten Ferienorte Titisee und
Schluchsee laden zu einem Ausflug ein. Zahlreiche Gasthafe und Ausflugslokale
befinden sich in der fir Ihre Herzlichkeit und Gastfreundschaft bekannten Umgebung.
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8 FREIBURG IM BREISGAU i 4

Breitnau liegt im Stidschwarzwald in unmittelbarer Né&he von Hinterzarten und nur
ca. 30 Autominuten entfernt von Freiburg im Breisgau.
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PROJEKT
SONNENHOHE

AUF DER SONNENHOHE WIRD EIN VIELSEITIGES
ENSEMBLE ENTSTEHEN, DAS INTEGRIERTES
VWOHNEN IN VERSCHIEDENEN LEBENSABSCHNITTEN
ERMOGLICHT.

Der erste Bauabschnitt wurde Ende September 2020 erfolgreich fertiggestellt und
bietet barrierefreie 2- bis 3-Zimmerwohnungen fir Befreutes VWohnen sowie ein
angegliedertes Pflegehaus mit Tagespflege und ambulant betreuten Hausgemein-
schaften. Ein modernes Tagescafé sowie eine Praxis fir Allgemeinmedizin und
Physiotherapie ergénzen das umfangreiche Angebot.

Mit dem zweiten Bauabschnitt SERVICE WOHNEN soll das Ensemble ab Mitte 2021
(geplanter Baubeginn) erweitert werden. Hierbei entstehen vier ansprechende
Wohngebdaude in dkologischer Holzbauweise mit je 14 bzw. 16 hochwertig aus-
gestatteten und barrierefreien 2-, 3- und 4-ZimmerEigentumswohnungen.

Bei der Entwicklung der Sonnenhéhe spielt Nachhaltigkeit von Anfang an eine wichtige
Rolle. Eine solide Basis bildete hierbei der gesamte Planungsprozess in infensiver
Kooperation mit der Gemeinde in Breitnau sowie dem zukiinftigen Betreiber fir Pflege-
leistungen ,St. Raphael” in Neustadt. Dariber hinaus wird Wert auf einen sorgféltigen
Umgang mit Ressourcen, die Verwendung nachhaltiger Materialien und Baustoffe
sowie auf ein zukunftsweisendes Energiekonzept gelegt. Das nachhaltige Planungs-
konzept und der Fokus auf Qualitét sind die besten Voraussetzungen fir eine lang-
fristige Immobilieninvestition.

(1) PFLEGEHAUS & TAGESCAFE (fertiggestell)
@ BETREUTES WOHNEN 1 (fertiggestellt)

© scrvice WOHNEN, HAUS 3
@ stRvicE WOHNEN, HAUS 4
@ sERVICE WOHNEN, HAUS 5
@ sERVICE WOHNEN, HAUS 6
(7) BETREUTES WOHNEN 2 [projekfiert)

FERIENHAUSER (projektiert)

Plangebiet SERVICE WOHNEN mit Blick zum Ortskern Breitnau.
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REIZVOLLE EIGENTUMSWOHNUNGEN MIT AUSBLICK

SERVICE WOHNEN &

Service Wohnen auf der Sonnenhdhe biefet modern ausgestattete 2-, 3- und

4-ZimmerWohnungen in &kologischer Holzbauweise fir ein gesundes Raumklima.
Ausgestattet mit hochwertigen Materialien sowie Balkonen und Terrassen auf allen
Stockwerken bieten sie mit einer Gréfe von ca. 60 bis 140 m? Raum fur unter-

schiedliche Bedirfnisse.
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 AUSSICHTSREICH

SCHWARZWALD-FLAIR TRIFFT MODERNE ARCHITEKTUR

Die Sonnenhdhe liegt in Bestlage auf einer Hochebene mit wunderschénem Blick auf
die Berge und Téler des Schwarzwaldes sowie dem malerischen Ferienort Breitnau.

Die anspruchsvolle Architektur der Anlage figt sich harmonisch in die Umgebung ein
und bietet ein aftraktives VWohnumfeld. Besonderes Highlight sind die groBzigig ge-
schnitfenen Dachgeschosswohnungen mit groPen, nach Siden ausgerichteten Terrassen
und unverwechselbarem Panoramablick.

Das Gebédudeensemble SERVICE WOHNEN besteht aus vier Wohnh&usern mit je

drei Etagen und einem Dachgeschoss. In jedem Haus sind 14 bzw. 16 barrierefrei

konzipierte Eigentumswohnungen untergebracht. Alle Réume verfigen tber eine Fub-

bodenheizung mit Femwérmeerzeugung aus 100 % regenerativer Energie. Raumhohe
Fenster sorgen fir lichtdurchflutete Innenréume. Ein Aufzug bringt Sie direkt ins Keller-
geschoss bzw. zur Tiefgarage mit witterungsgeschitzten PKW-Stellplatzen.

GEBAUDEAUSSTATTUNG

Gebaudesubstanz

Die Gebdude werden in nachhaltiger Holzbau-
weise erstellf und mit dkologischen Baumaterialien
ausgebaut, womit der Energiestandard KFW 55
erreicht wird. Die Holzbauweise ist seit jeher
schwarzwaldtypisch, Auftrdge werden an regional
fétige Bauunternehmen vergeben. Kellergeschoss
und Tiefgarage werden in Betonbauweise erstellt.
Anschlisse fir E-Mobilitét sind vorgesehen.

Materialien

Die Deckenfléchen mit einer sichtbaren Holzla-
mellenstrukiur sorgen fur eine hochwertige Optik
und gute Raumakustik. Bodenbelage sind mit Par-
keft oder Feinsteinzeug Fliesen ausgestattet. Alle
Wandflachen sind je nach Nutzung und Bereich
in verschiedenen Qualitdten ausgebildet.

Wohnungs-Aufteilung

Der Kichenbereich lasst sich, je nach VWunsch,
als offene oder geschlossene Kiiche gestalten.
Grobzigige Terrassen oder Balkone befinden
sich direkt vor dem Wohnbereich. Jede Woh-
nung verfigt Uber einen zusatzlichen Kellerraum
im Untergeschoss sowie witterungsgeschiizte

PKW- und Fahrrad-Stellplatze in der Tiefgarage.

Bad

Alle Bader verfigen iber eine bodenebene,
barrierefreie Dusche mit den notwendigen Halte-
griffen und Vorkehrungen. Fir Armaturen und
Badkeramik kommen ausschlieBlich Markenpro-
dukfe zum Einsatz, optional kann ein Dusch-WC
gegen Aufpreis eingebaut werden. Anschlisse
und Platz fur VWWaschmaschine und Trockner sind
vorhanden.

Fenster, Tiren, Ausstattung

Die Fenster mit energetisch sinnvoller 3-fach Ver-
glasung konnen mit elekirischen Jalousien verdun-
kelt werden. Solide Turen mit Farb-Beschichtung,
Markenbeschlage aus Edelstahl und glatt ge-
spachtelte VWande runden die hochwertige Aus-
stattung ab.

Fir zusatzliche Sicherheit sorgt bei Bedarf ein
licht-Rufsystem, das mit dem Pflegepersonal im
Nachbargebaude verbunden ist.

Heizung

Die Wérmeversorgung fir Fubbodenheizung und
Warmwasser wird aus 100 % regenerativer Energie
durch Bioerdgas und regional produzierte Holz-
hackschnitzel erzeugt. Jeder Raum ist in seiner
Temperatur einzeln zu regeln.



IHR GANZ PERSONLICHER WOHNTRAUM

INTERIOR DESIGIN

Das Team von Ganter unterstitzt Sie geme bei der individuellen Ausgestaltung
Ihrer Wohnung. Als Spezialisten finden wir mit lhnen gemeinsam heraus, welche
Materialien Thnen behagen und in welcher Stilwelt Sie sich wiederfinden. Auf
Wounsch tbernehmen wir auch den kompletten Innenausbau.




GRUNDRISSE HAUS 3 UND 4: DG VARIANTE 1

Der Bauabschnitt SERVICE WWOHNEN besfeht aus vier einzelnen Wohnhdusem mit den spateren Haus-
nummern 3 bis 6. Die Gebdude sind so platziert, dass jedes Haus reizvolle Blickbeziehungen zum Ortskern
und auf die bekannten Schwarzwaldhshen biefet.
Die Gebdude bestehen aus drei Regelgeschossen (EG, 1. OG, 2. OG) und dem Dachgeschof3 (DG).
Alle Etagen verfigen Uber die gleiche, sorgféltig durchdachte Grundrissgestaltung mit je vier Wohnungen
pro Geschoss. Das Dachgeschof wird in zwei Varianten angeboten: Variante 1 mit vier VWohnungen und
Variante 2 mit zwei Wohnungen. Aktuell ist die Variante 1 fir Haus 3 und 4 vorgesehen und die Variante
2 fur Haus 5 und 6, hier besteht aber noch Flexibilitit. Alle Gebdude bestehen je nach Gestaltung des
Dachgeschosses aus 14 bzw. 16 Wohnungen.
HAUS 3 BIS 6: EG, 1. OG, 2. OG
2-Zimmer-Wohnung
Terrasse/Balkon
ca. 60 m?
2-Zimmer-Wohnung

Terrasse/Balkon
ca. 60 m?

3-Zimmer-Wohnung

Terrasse/Balkon
ca. 86 m?

Terrasse/Balkon
ca. 84 m?
@
Erdgeschoss 1. Obergeschoss 2. Obergeschoss

Die gezeigten Grundrisse stellen die Wohnungen in der Planungsphase
zum Zeitpunkt der Drucklegung dar. Anderungen bleiben jederzeit
16 vorbehalten.

Dachgeschoss

HAUS 5 UND ¢: DG VARIANTE 2

Dachgeschoss

2-Zimmer-Wohnung

Terrasse
ca. 55 m?

2-Zimmer-Wohnung

Terrasse
ca. 55 m?

2-Zimmer-Wohnung

Terrasse
ca. 90 m?

2-Zimmer-Wohnung

Terrasse
ca. 88 m?

4-Zimmer-Wohnung

Terrasse
ca. 144 m?

4-Zimmer-Wohnung

Terrasse
ca. 142 m?

17



VWOHNEN MIT
PERSPEKTIVE

UNABHANGIGKEIT UND SELBSTANDIGKEIT MIT
VIELFALTIGEN SERVICE- UND PFLEGELEISTUNGEN

leben in einer der modemen Eigentumswohnungen im SERVICE WWOHNEN passt
sich lhren Llebensumstanden an. Alle Wohnungen sind barrierefrei und verfigen
Uber eine technische Sicherheitsausstattung mit Licht-Rufsystem und Lebenszeichenanlage.
Diese kénnen direkt mit dem Pflegeteam im benachbarten Gebéude verbunden werden,
so dass im Notfall schnell Hilfe zur Stelle ist.

Fine moderne Praxis fir Allgemeinmedizin mit Medikamentenausgabe und eine Praxis
fur Physiotherapie in den Nachbargebéduden sowie die barrierefreie Ausgestaliung
der gesamten Anlage erleichtern zusatzlich die taglichen Dinge des Lebens.

Als Bewohner der Sonnenhdhe stehen Ihnen vielfdltige Service- und Pflegeleistungen
zur Verfigung, welche bei zunehmendem Alter in der eigenen VWohnung individuell
in Anspruch genommen werden kénnen. So brauchen Sie auch in Zukunft nicht auf
Ihre Unabhédngigkeit und Selbstandigkeit zu verzichten. Sie wohnen mit lhren eigenen
Mébeln in Ihrem eigenen Zuhause, das lhre liebgewonnenen Gewohnheiten in einem
GuBerst aftraktiven Umfeld mit neuen Maéglichkeiten und Perspektiven verbindet.

Das Team der Sonnenhdhe vom Seniorenzentrum ,St. Raphael” steht lhnen vor Ort
in allen Belangen rund um Pflege und Sicherheit zur Verfigung und unterstiitzt Sie bei
Bedarf auch bei lhrer Haushaltsfihrung. Bei zunehmenden Unterstitzungsbedarf im
Alliag kann auch die benachbarte Tagespflege in Anspruch genommen werden.

INDIVIDUELLE LEISTUNGEN: UNTERSTUTZUNG IM HAUSHALT:

Licht-Rufsystem und Llebenszeichenanlage
Individuelle Pflegeleistungen in der eigenen
Wohnung nach Bedarf

Tagespflege im benachbarten Pflegehaus
Sprechstunden und Hausbesuche

Praxis fur Allgemeinmedizin und Medika-
mentenausgabe

Praxis fir Physiotherapie

Nach Bedarf Unterstitzung im Alltag
Kleine bis umfassende Handreichungen
im Haushalt

Reinigung, Wascheservice

Einkaufe, Lieferservice

Hausmeisterdienst

Service-leitungen, die sich an individuelle
Veranderungen anpassen
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AUSZUG AUS DER SPEISEKARTE:

Taglich wechselnder Mittagstisch
Vegetarische Gerichte
Tagessuppe

Regionale Kuchenauswahl
Kaffeespezialitaten

Vesperkarte

Auf Bestellung: Bewirtung von privaten
Feiern und Veranstaltungen

| TAGESCAFE

EIN ORT DER BEGEGNUNG FUR JUNG UND ALT.

Das attraklive Tagescafé l&dt zum Verweilen in angenehmer Atmosphdre ein und sfeht
mit seinem einladenden Innenhof allen Anwohnem und Gésten auf der Sonnenhéhe
offen. Im Angebot sind ein taglich wechselnder Mittagstisch sowie kleinere Speisen
und verschiedene Kaffee- und Kuchenspezidlitéten. Alle Speisen werden vor Ort
t&glich frisch zubereitet.

Dariber hinaus bietet das Café auch einen schénen Rahmen fir besondere Anlésse
wie Geburtstags- und Familienfeiern. AuBerdem sind fur die Anwohner verschiedene
Veranstaltungen geplant: Kulturabende mit Lesungen oder Klavierspiel sowie kleine
Ausstellungen.



KONTAKT

Projektentwicklung & Verkauf:
Ganter Property Development GmbH

Am Kraftwerk 4
D-79183 Waldkirch

Telefon +49 (0) 7681 40 18-9991

sonnenhoehe@ganter-group.com

www.sonnenhoehe-breitnau.de

HAFTUNGSAUSSCHLUSS UND VORBEHALTE: Die vorliegende
Broschiire stellt das Projekt im Planungsstadium zum Zeitpunkt der Druck-
legung dar. Aus sémtlichen Plénen, Zeichnungen, Darstellungen, Mablie-
rungen, 3-D-Ansichten oder Beschreibungen kénnen keinerlei Anspriiche
abgeleitet werden. Insbesondere kommt den Plénen keine rechtliche Wirkung
von Grundbuchplénen zu. Anderungen, Anpassungen und/oder MafBab-
weichungen des Projektes aus technischen, architektonischen, rechtlichen
oder dsthetischen Griinden bleiben jederzeit ausdriicklich vorbehalten. Die
Méblierungen sind als Beispiele zu verstehen und im Kaufpreis nicht inbe-

griffen. Ohne schriftliche Einwilligung der Entwicklungsgesellschaft bzw.
derer Vertreter diirfen weder diese Dokumentation noch Teile davon repro-
duziert und/oder Dritten weitergegeben werden. Durch unaufgeforderten
Vermittlungsdienst entsteht kein Anspruch auf Entschadigung, weder ge-
geniber der Entwicklungsgesellschaft noch gegeniiber beauftragten Dritten.
Bei der vorliegenden Verkaufsbroschiire und den dazugehérigen Beilagen
handelt es sich um eine erste Information und nicht um eine Offerte.
Diese Unterlagen bilden keinen Bestandteil allfélliger spéterer Kauf-
resp. Werkvertrége.

“GANTER

PROPERTY_DEVELOPMENT



BN

&

I=
i
-

—




