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Reihenhausanlage Kiesweg
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»WOHNERLEBNIS REIHENGLUCK K

BAUTRAGER: MKS Bautrdger GmbH
Kiesweg, 9500 Villach

STAND 08.07.2025
PROJEKTBESCHREIBUNG




Auf den Grundstiicken entstehen insgesamt 7 neue Reihenhauser in verschiedenen GroRen It. Plan
inkl. Abstellplatzen, mit sidlicher Ausrichtung mit eingezaunten Eigengarten samt groRzligigen

teillberdachten Gartenterrassen.

Insgesamt stehen 16 PKW-Stellplatze zur Verfligung.

Der Mullraum und ein Allgemeiner Technik- bzw. Abstellraum befinden sich im sid-6stlichen Bereich

des Grundstuckes.

|. ALLGEMEINE BAUBESCHREIBUNG

ROHBAU

Tragsystem
Tragende Wéande werden in Ziegelmauerwerk errichtet. Decken in Stahlbeton (Elementdecken oder

Ortbeton) ausgefihrt.
Innenwdnde
Zwischenwande als Standerwande beidseitig 2-fach beplankt. Vorsatzschalen in Trockenbauweise

(Gipskarton-Standerwand) nach Erfordernis, Starke 12,5 cm.

Stiegen

Betontreppe mit Holzauftritten und Wandhandlauf.

GEBAUDEHULLE

Fassade
Aullenwand Vollwarmeschutz-Verbundsystem, EPS-F Platten 16 cm, Feinputz bis 2 mm; Farbgebung

nach architektonischem Gestaltungskonzept.

Dachkonstruktion




Hauptdach als Foliendach mittels Sarnafil Dachabdichtungsbahn. Gefalledammung EPS W25 auf STB-
Decke mit umlaufender Attika, gedammte Warmdachausfihrung, Dachfldche bekiest. Vordacher im

Gefélle betoniert als Foliendach bekiest. Randabschluss mit Giebelblech.

Spenglerarbeiten

Samtliche Spenglerarbeiten werden aluminium-beschichtet (gem. Architekturkonzept) ausgefihrt.

SchlieRanlage
Ausfihrung gemaR SchlieRanlagenplan, jeder Wohnungsschlissel sperrt Wohnungseingangstiire,

Postkasten und Abstellrdume.
Briefkastenanlage
Nach Euro-Norm; je Einheit ein Briefkasten (versperrbar nach SchlieRanlagensystem), im

Eingangsbereich situiert.

Klingelanlage

Klingel separat vor jeder Wohnungstiire.

AUSSENANLAGE

Zufahrt / Zugang
Verkehrsflachen und Zugangsweg werden asphaltiert.

Das Eingangspodest vor jeder Einheit wird mit Betonsteinen gepflastert.

Grinflachen allgemein

Humusiert, Feinplanie und Besdmung, ohne gartnerische Gestaltung.

PKW-Stellplatze

16 PKW-Stellplatze werden nach architektonischem Konzept ausgefiihrt.




AUSBAU ALLGEMEINBEREICHE

Millraum
Boden, Wande und Decke aus Stahlbeton natur, ohne weitere Behandlung. Dachabdichtung mittels

Folienabdichtungsbahn It. ONorm.

Technikraum/Lager:
Boden, Wande und Decke aus Stahlbeton natur, ohne weitere Behandlung. Dachabdichtung mittels
Folienabdichtungsbahn It. ONorm. AuRenwand Vollwarmeschutz-Verbundsystem, EPS-F Platten 6 cm,

Feinputz bis 2 mm; Farbgebung nach architektonischem Gestaltungskonzept.

TECHNIK

Heizungsanlage/Warmwasser

Beheizung Uber Luft-Wasser-Warmepumpen die fir jede Einheit separat im Abstellraum ( bei Kliche)
vorgesehen ist. Die AulReneinheit wird am jeweiligen Dach montiert.

Die Temperatur wird in jeder Wohnung zentral gesteuert (ein Thermostat im Wohnbereich), gegen
Aufpreis konnen alle Aufenthaltsraume der Wohnungseinheiten (Wohnzimmer, Schlafzimmer, Bad)
mit einer Einzelraumregelung ausgestattet werden. Ebenso ist es gegen Aufpreis moglich, eine
Bauteilkiihlung mittels der Luftwarmepumpe moglich.

Unterputz-Heizungsverteiler in jeder Wohneinheit; Anordnung in leicht zuganglichen,

untergeordneten Raumen (Badezimmer, Abstellraum und WC).

Wasserversorgung
Anschluss an das offentliche Versorgungsnetz der Stadt Villach. Jede Wohnungseinheit mit eigenem
Kaltwasserzahler (als Mietzédhler). Die Warmwasseraufbereitung erfolgt fir jede Einheit separat Uber

die Luft-Wasser-Warmepumpe im Abstellraum. Die AuReneinheit wird am Dach positioniert.

Abwasserentsorgung

Anschluss an das 6ffentliche Abwassernetz der Stadt Villach.

Stromversorgung




Anschluss an das offentliche Versorgungsnetz. Stromverbrauchszahlung erfolgt fir jede
Wohnungseinheit separat (inkl. Abstellraum). Die Stromverbrauchszahlung fir Allgemeinflachen

erfolgt Uber einen separaten Zahler.

Blitzschutz

Gemal den gesetzlichen Vorschriften.

Brandschutz
Ausfihrung nach den gesetzlichen Vorschriften. Die Wohnungseinheiten werden mit

Heimrauchmeldern ausgestattet.

Beleuchtung
Allgemeinbeleuchtung im vorgeschriebenen Ausmalf und im Ermessen des Bautragers fir die

Zugangsbereiche, Laubengange, Abstellrdume und Technikrdume.

Antennenanlage
Die Wohnanlage wird mit einer gemeinschaftlich genutzten Satellitenanlage je Hausreihe fir den

Fernseh- und Rundfunkempfang ausgestatt (digitale SAT-Anlage inkl. DVB-T und UKW-Antenne).

Programme sind nur mit geeigneten Receivern empfangbar. Diese missen vom Wohnungseigentiimer

selbst angeschafft werden.
Telefon
Verkabelung fiir Festnetzanschluss vom Versorger (Al Telekom Austria AG) vorbereitet. Anzahl und

Vorbereitung in den Wohnungseinheiten siehe Ausstattungsliste Elektroinstallation.

Entwdsserung

Oberflachenwasser der Dacher und AuRenanlagen werden auf Eigengrund zur Versickerung gebracht.

Il. WOHNUNGEN

AUSBAU




WANDE

Waénde in den Wohnrdaumen (Ziegel verputzt oder als Trockenbau) raumhoch weif gemalt.

Wand Bad / WC
Keramischer Fliesenbelag im Dinnbett-

Klebeverfahren

\ Format 30 x 60 cm, Weill matt od. glanzend

| Bader im Spritzwasserbereich verflieRt. (Dusche:

‘ 2,40m WC und Waschbacken: 1,20m)

W(C Ruckseite bis Hohe 120 cm verfliest,

restliche Flachen geputzt und weild gemalt

BODEN

Schwimmender Heizestrich, 7 cm, mit Trittschall- und Warmedammung fir alle Rdume.

Boden Wohnzimmer/WohnkUlche, Zimmer,
Vorrdume/Génge

Stabparkett Eiche natur walzlackiert

ca. 2,7 mm Nutzschicht

inkl. Holzsockelleiste

Boden Bad / WC / AR

Keramischer Fliesenbelag im Dinnbett-
Klebeverfahren

Format 30 x 60 cm, 4 Farben wahlbar

Bereiche ohne Wandverfliesung (AR) inkl.

Fliesensockel




DECKEN

Stahlbetondecken glatt gespachtelt, Oberflachen weill gemalt.

RAUMHOHEN

Die Ausfliihrung der Raumhohen liegt bei ca. 260cm.

KAMINE

Jede Einheit wird mit einem Kamin ausgestattet.

FENSTER / PORTALE

Kunststofffenster, Dreischeiben-Isolierverglasung samt ESG-Ausfiihrung in durchsturzgefahrdeten
Bereichen, Fenster in Dreh-Kippausfihrung mit Griffolive, Balkon-, Terrassentiren in Drehkipp-
Ausfiihrung (bei zweiteiliger Ausbildung 1*Gehfligel und 1*Stehfltigel) mit Griffolive, Balkon- und
Terrassentlren laut Vertragsplan. Terrassen- und Balkontlren Schwelle in barrierefreier Ausfiihrung.
Alle Fenster inkl. AuRen-Fensterbanke in Alu-Blech farbig beschichtet (Gestaltung nach
architektonischem Konzept).

Innenfensterbdnke in Aufenthaltsrdumen Pressspanplatte 2-3 cm stark. Innenfensterbanke in den

Badern als verflieste Ausflihrung.

WOHNUNGSTUREN

Die Hauseingangstiiren werden in Holz mit Holz-Rahmenstock (Fichte RAL 9010 lackiert), oder als
Kunststoff-PVC-Element mit Alu-Deckschale ausgefthrt. Wahl It. Arch. Gesamtkonzept.
INNENTUREN

Holzzargen als Umfassungszargen mit Gummidichteinlagen, Oberflache weill walzlackiert; glatte
Rohrenspan Innentiiren walzlackiert (Farbe WeilR) samt Driickergarnituren und Schloss bzw.

Wechselgarnitur bei Bad und WC. (Dana Strategie oder glw)

SANITARINSTALLATIONEN

Samtliche sanitaren Rohrleitungen in der Wohnung werden in Kunststoff ausgefiihrt.

Die Abflussleitungen werden in Kunststoff oder Gusseisen hergestellt.




Trockenbau-Vorsatzschalen inkl. Tragegestelle fir Waschtisch, WC (Unterputz-Spulkasten).

KUCHE

Kalt- und Warmwasseranschluss sowie
Abflussanschluss. Rohinstallation bis zum

Eck- und Geréteventil

Der Ausbau und Gerateanschluss erfolgt

durch den Wohnungskaufer

BADER

L Duschtasse samt Strukturtrager aus
Sanitaracryl, weil}, 90/90cm gemal
Architekturplanung.
Fabrikat: Ideal Standard Struktur Ultra Flat

E -~ Einhandmischer verchromt
ﬂ 74 Systemprodukt: HANSA Vantis Style

(oder gleichwertig)




Brausegarnitur verchromt mit Handbrause,

Brauseschlauch und Brausehalter

Systemprodukt: HANSA (oder gleichtwertig)

Einzelwaschtisch (Farbe WeiR)
Format ca. 65 x 48 cm
Systemprodukt LAUFEN Pro S

(oder gleichwertig)

Einhandmischer verchromt
Systemprodukt: HANSA Vantis Style

(oder gleichwertig)

Waschmaschinenanschluss

mit Unterputzsifon und WM Anschlusshahn




TOILETTE, WC

b Wandhangende WC-Schale (Tiefspller),

mit Sitzbrett und Deckel (Farbe WeiR)
(2,0 Stk. je Wohneinheit)
Systemprodukt: LAUFEN Pro

(od. gleichwertig)

Unterputz Spulkasten und

zweiteiliger Betatigungsplatte

(Wassersparfunktion)

Systemprodukt: GEBERIT (od. gleichwertig)

Handwaschbecken (Farbe WeiR)

‘E“ Format ca. 45 x 34 cm
G Systemprodukt: LAUFEN Pro S (od. gleichw.)
j mit Kalt- und Warmwasseranschluss

Systemprodukt Armaturen:

HANSA Vantis Style (od. gleichw.)
ELEKTROINSTALLATIONEN

Die Versorgung des Mehrfamilienwohnhauses erfolgt mit Tagstrom. Verteilerkdsten u. WHG-Verteiler,
sowie die Verrohrung und Verkabelung in Wanden, Bdden und Decken entsprechen den OVE-

Vorschriften. Im gesamten Bereich der Nebenraume erfolgt Feuchtraum- und Aufputzinstallation.




Innerhalb der Wohnungen werden samtliche Elektroinstallationen der stark- und
schwachstromtechnischen Einrichtungen inkl. Unterputz-Elektroverteiler, Schalter und Steckdosen

vom Bautrdger entsprechend der nachfolgenden Ausstattungsliste errichtet.

- Die Strom-Zahler befinden sich im Allgemeinbereich

- Schalter- und Steckgeréte in Standard-Ausfiihrung (Legrand creo, weiR)

- Die Beleuchtungskoérper im Haus sind vom Kaufer zu errichten

- Beleuchtung bei den Zugangen als Deckenleuchte, rund weils, mit integriertem
Bewegungsmelder

- Leerverrohrungen in den Aufenthaltsraumen fiir Sonnenschutz/ Beschattung mit Blinddosen
flr die elektrische Bedienung (gegen Aufpreis: Jalousietaster, Motor, Verkabelung)

- Gemeinschaftsantennenanlage - Digitale Receiver sind vom Kaufer auszufihren

- Telefonanschluss

- Nachrtstmoglichkeit fur:
- Photovoltaikanlage am Dach (Leerverrohrung aufs Dach vorgesehen)
- E-Mobilitat, (Leerverrohrung zum Carport), Lademoglichkeit E-Auto und E-Bikes.

Anschlusswerte mit dem Energieversorger absprechen.

AUSSTATTUNGSLISTE JE WOHNEINHEIT:
Vorraum / Gang

1-2 x Auslass fir Licht je nach Ganglange bzw. Gangverlauf
3-4 x Auslass fur Lichtschalter / Taster

2 x Auslass fur Steckdose 1-fach

1 x Auslass fir Sprechinnenstelle

1 x Auslass fur Klingel

1 x Wohnungsverteiler unter Putz

1 x Rauchmelder (Home-Melder)

Wohnen / Essen

2 x Auslass fur Licht

4 x Auslass fur Schalter

2 x Auslass fur Steckdose 1-fach
2 x Auslass fur Steckdose 2-fach
1 x Auslass flr Steckdose 3-fach




1 x Auslass fur Antenne / Sat

1 x Auslass fir Raumfuhler

1 x Leerverrohrung fur Telefon/Internet
1 x Rauchmelder (Home-Melder)

Kliche

2 x Auslass fur Licht

2 x Auslass fur Schalter

1 x Auslass fur E-Herd/Ceran

1 x Auslass flr Backrohr

1 x Auslass fur Geschirrspuler

1 x Auslass flr Kihlschrank

2 x Auslass fur Steckdose 2-fach
1 x Auslass flr Steckdose 3-fach

Schlafzimmer

1 x Auslass fir Licht

2 x Auslass fur Schalter

1 x Auslass flr Steckdose 1-fach

3 x Auslass fur Steckdose 2-fach

1 x Auslass fir Antenne / Sat

1 x Leerverrohrung fur Telefon/Internet
1 x Rauchmelder (Home-Melder
Kinderzimmer

1 x Auslass fir Licht

1 x Auslass flr Schalter

1 x Auslass flr Steckdose 1-fach

2 x Auslass fur Steckdose 2-fach

1 x Auslass fir Antenne / Sat

1 x Leerverrohrung fur Telefon/Internet
1 x Rauchmelder (Home-Melder)
Badezimmer

2 x Auslass fur Licht

2 x Auslass fur Schalter

2 x Auslass fur Steckdose 2-fach
1 x Auslass fir Waschmaschine

WC

1 x Auslass far Licht
1 x Auslass fur Schalter




Abstellraum

1 x Auslass far Licht
1 x Auslass fur Schalter
1 x Auslass fur Steckdose 1-fach

Terrasse, Balkon

1 x Auslass fur Licht -
1 x Auslass fur Schalter

1 x Auslass fur Steckdose 1-fach

Abstellraum

1 x Auslass fir Licht

1 x Auslass flr Schalter

1 x Auslass flr Steckdose 1-fach

Versorgung vom jeweiligen Wohnungsverteile

Schalter / Steckdosenauslass

Fabrikat Legrand Creo (oder glw.)

(0 _ Heizungsregler
SCXON J /\'\ Raumtemperaturregler
8 J N Fabrikat Legrand Creo (oder glw.)

WOHNUNGEN ZUSATZAUSSTATTUNG

Sonnenschutz
Stockaufdoppelung als Vorbereitung flr Raffstore werden baulich vorgesehen, Raffstore und

Bedienungseinheit (handisch/elektrisch) sind aufpreispflichtig.

Raffstore und Markise bedingen vom Kaufer einer vorherigen bautechnischen und architektonischen

Abstimmung in Art/ Farbe/Lage/Umsetzung der Ausfiihrungen mit dem Bautrager.

Gartenterrassen / Terrassen




Feinsteinbelag 2cm auf Splittbett und offener Fugenbildung (Kunststoff-Fugenteller), Plattenformat ca.
60 x 60 cm, inkl. erforderlichem Oberflachengefalle. Sichtschutz-Trennwande zwischen den Einheiten

aus Stahlbeton natur, It. architektonischem Gesamtkonzept.

Je Wohnungseinheit 1 x AuRenwasseranschluss als wartungslose, frostsichere
Wasseranschlussarmatur, 1 x Aullensteckdose in Feuchtraumausfiihrung sowie ein Lichtauslass samt

Wandleuchte, Fabrk. Philips Grass LED
Abstellraum
Jeder Wohnungseinheit wird ein Abstellraum zugewiesen; Ausfiihrung in Beton natur; Bodenbelag

Beton mit staubfreier Oberflache und Anstrich versehen.

Einfriedung Privatgarten

Zaunanlage aus Maschendrahtzaun grau mit Systemstehern, ca. 100 cm hoch.

. ANMERKUNGEN

Plandnderungen / Sonderwiinsche
Plandnderungen durch den Bautrager bleiben vorbehalten, bei Abweichungen zwischen dem

Einreichobjekt, dem Prospekt und dem Modell ist die Ausfihrungsplanung mafligebend.

Sonderwinsche sind grundsatzlich moglich, sofern baurechtlich und bautechnisch machbar; sie sind in
der Regel aber aufpreispflichtig. Vor Ausfiihrung ist in jedem Fall mit dem beauftragten
Generalunternehmen das Einvernehmen herzustellen, da Mehr- bzw. Sonderleistungen zusatzlich zu

verglten sind.

Einrichtung, Kiichen
Die in den Planen eingezeichneten Einrichtungsgegenstande dienen lediglich dem Nachweis der

Stellmoglichkeit und sind im Kaufpreis nicht enthalten.




Die Kempferteilungen der Fenster werden nach den Glasbegrenzungslinien und nach technischer

Machbarkeit festgelegt, die in den Planen dargestellten Fensterteilungen kénnen sich dadurch d@ndern.

Eigenleistungen

Eigenleistungen sind nicht moglich.

Gewahrleistung
Die Gewahrleistung betragt ab Ubergabe 3 Jahre nach den Bestimmungen des

Konsumentenschutzgesetzes.

Vorbehalte und Hinweise

Anderungen, die baulich keine Nachteile hervorrufen und keine Qualitdtsminderungen mit sich
bringen, sowie Anderungen bedingt durch technische Notwendigkeiten (z. B. Statik, Haustechnik, etc.)
bzw. Notwendigkeiten die dem taglichen Gebrauch nutzen (z. B. AuRengestaltung, Weggestaltung,

Miullrdaume, etc.) und behordliche Auflagen bleiben vorbehalten.

Flr die sonstige (bauliche) Beschaffenheit des Kaufgegenstandes haftet die Verkauferin im Rahmen
der Bestimmungen des Bautrdgervertrages sowie der einschlagigen gesetzlichen
Gewsihrleistungsbestimmungen und der Werkvertrags O-Normen.

Tragende zu nicht tragende Bauteile werden durch eine konstruktive Fuge mit Acryl verschlossen,
etwaige Rissbildung ist nicht ausgeschlossen. Dauerelastische Fugen sind im Sinne der O-Norm

Wartungsfugen.

Sind im Leistungsverzeichnis zu einzelnen Positionen beispielhafte Materialien/ Erzeugnisse/ Typen/
Systeme angeflhrt, konnen gleichwertige Materialien/ Erzeugnisse/ Typen/ Systeme ausgefthrt

werden.

Der Verkauferin sind ohne Ricksprache mit der Kauferin, sowie ohne deren Zustimmung und ohne
Einfluss auf den vereinbarten Kaufpreis bis zur VeraulBerung der letzten Wohnungseigentumseinheit

jedenfalls folgende MalRnahmen gestattet:

e Anderungen, die technisch gleichwertig oder technisch notwendig sind und keine
unzumutbare Beeintrachtigung der Nutzungsmaglichkeiten des zuklnftigen

Wohnungseigentumsobjektes der Kauferin nach sich ziehen




e Anderungen, die durch eine Anderung der Rechts- oder Gesetzeslage erforderlich werden
oder zur Erflllung allfédlliger Auflagen der Baubehdrde nachweislich erforderlich sind

e Anderungen bzw. VergréRerungen oder Verkleinerungen bzw. Nutzungsarten der
Allgemeinflachen (Spielflachen, Miill, etc...), insbesondere der Zuordnung von Griinflachen zu
den einzelnen Wohnungseigentumsobjekten

e Anderungen der Nutzfliche des Vertragsobjektes im Sinne des § 2 (7) WEG 2002 (jedoch ohne
Bericksichtigung allfalliger Terrassen, Balkone, Loggien und allfalliger
Zubehor/Wohnungseigentumsflachen) von bis zu 3 % (drei Prozent), wobei eine derartige
Nutzflachendanderung von den Vertragsparteien als geringfiigig angesehen wird

e Anderungen durch eventuelle Zusammenlegung oder Teilung einzelner Raume oder
Wohnungen, sowie Plandnderungen im Zuge des Bauvorhabens, diese jedoch nur insofern, als

das Vertragsobjekt hierdurch unberthrt bleibt.

Die Kauferin erklart schon jetzt ihr ausdrickliches Einverstandnis zu allenfalls erforderlichen
unentgeltlichen Abtretungen von geringfligigen Teilflachen der Vertragsliegenschaft fur

Verkehrsflachen in das 6ffentliche Gut.

Das Montieren von Markisen/ Rollldden und das Aufstellen von Gartenhdusern sind nur nach
ausdrtcklicher Zustimmung des Bautrdgers und nach den Vorgaben des zustandigen Architekten

gestattet.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die im Energieausweis maRgeblichen Kennzahlen aufgrund
notwendiger bautechnischer Anderungen oder Sonderwiinsche verandern kénnen (Verringerung

bzw. Erhéhung der Werte).

DarUber hinaus wird darauf hingewiesen, dass sich auch Veranderungen der dem Energieausweis
zugrundeliegenden malgeblichen Kennzahlen auch durch die Weiterentwicklung der Berechnungen
zugrundeliegenden Software ergeben kénnen. Die Verkauferin haftet fir diesbeziigliche Anderungen
nicht. Maligeblich ist jedenfalls der zum Zeitpunkt der Baufertigstellung zu erstellende Energieausweis

und nicht der Planungsstand.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass es sich bei den Lagerraumen im Erdgeschoss nicht um

Wohnflachen, sondern um Lagerflachen mit eingeschrankter Lagerfahigkeit handelt und diese sich nur




zur Lagerung von Gebrauchsgegenstdanden eignen.

Die Griunflachen (Allgemeine Grinflache, Privat Garten, Kinderspielplatz) sind ca. Flachen und kénnen

durch die ortlichen Gegebenheiten im Zuge der Baufiihrung abweichen.
Bei den Projektabbildungen (Broschiren, Werbeanzeigen etc...) handelt es sich lediglich um
symbolische Darstellungen. Fir mdgliche Abweichungen zwischen den Symbolfotos und Darstellungen

und den tatsachlichen Gegebenheiten in der Natur wird deshalb keine Haftung Gbernommen.

Vorbehaltlich Fehler und Irrtimer.

VERTRAG

Treuhandkonto Mag. Martin Prett, Ringmauergasse 8, 9500 Villach




