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WENN AUS EINEM HAUS EIN ZUHAUSE WIRD.

Ein zukUnftiges Zuhause zu finden ist heute nicht leicht. Zu teuer, am falschen Ort oder

schon verkauft. Zu Klein, zu alt oder zu laut neben der HauptstraBBe.

Die Wohnung, die wir Innen heute zum Kauf anbieten, bietet den passenden Rahmen
fur eine Familie, die nicht auf die Annehmlichkeiten einer groBeren Ortschaft verzichten
mochte, aber doch auch die kurzen Wege in die Natur zu schéatzen weil3. Ein Zuhause,
iIn dem jeder sein eigenes Zimmer als Ruckzugsort hat, aber auch das VWohnzimmer

genug Platz fur gemeinsame Zeiten bietet.
Auf den néchsten Seiten mdchte ich Ihnen gerne diese WWohnung néner vorstellen,

Als Kaufmann mit einer groBen Leidenschatt fUr die Immobilie, sehe ich meine Aufgabe
weniger als Makler, sonderm mehr als |hr Partner. Nicht zuletzt in meiner individuellen,
personlichen Betreuung, bei der Sie mit Ihren Winschen und BedUrfnissen an erster

Stelle stehen, werden Sie dies merken.
lch bin Ihr Reisepartner auf der Suche nach der passenden Immobilie.
Sind Sie bereit fUr ein neues Reiseziel ?

Alexander Klar

Dipl. Immobiliendkonom (ADI)



ICH HABE EINEN GANZ
EINFACHEN GESCHMACK.
ICH BIN IMMER MIT DEM
BESTEN ZUFRIEDEN. oscaumoe

Bild zeigt Vlr’{UeUe\ Einrightﬁhg  nach einer Renovierung und nic
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VERSUCHUNGEN
SOLLTE MAN NACHGEBEN. WER WEISS,
OB SIE WIEDERKOMMEN. osciwioe

WICHTIGE DATEN IM UBERBLICK

Objektart: Eigentumswohnung Nr. 15
(WEG mit 25 Wohnungen)

Baujahr: 1969

Letzte Renovierungen: Aufzug (2013), Heizung (2005),
Flachdach (2002), Fenster (1985)

Etage: 3von b

Anzahl Zimmer: 3

Schlafzimmer: 2

Badezimmer: 1

Gaste WC: 1

Wohnflache: ca. 89 m?

Nutzflache: ca. 5 m? (Kellerraum)

Stellplatze: kein Stellplatz

Objektzustand: renovierungsbedurftig

Qualitat der Ausstattung normal

Bezugsfrei: sofort

Heizungsart: Zentralheizung

Energietrager: Erdgas

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Energieverbrauchskennwert: 101,2 kWh (m2.a), D

Gultig bis: 20.012030

Kaufpreis: 339.000 €

zzgl. Kauferprovision in Hohe von 2,98 % inkl. MwSt. Die Provision errechnet sich
aus dem notariell beurkundeten Kaufpreis.



FAZIT
Leben in ruhiger Lage. Angebunden mit kurzen Wegen. Wohnen mit Blick ins Grune

Nach den Renovierungsarbeiten ein gemutliches, familienfreundliches Zuhause.

Herzlich Willkommmen Zuhause

Diese Wohnung gehort zu den Immobilien, die Ihre Vorzlge erst auf den 2. Blick zeigt. Im
ersten Moment sieht man altmodische Holzverkleidung an der Decke, eine Badeinrichtung,
die heute nicht mehr gefallt und beige Fliesen als Bodenbelag, die man so heute nicht mehr
verlegen wulrde. Zugegeben, die Ausstattung und die Oberflachengestaltung in den Rau-
men ist nicht mehr zeitgemal und wird wohl von den meisten Kaufern moderner gestaltet
werden. Wer aber schon mal selber eine \WWohnung renoviert hat, hat dabei sicher auch die
Erfahrung gemacht, dass sich die Boden und Wandoberflachen am leichtesten und kosten-

gunstigsten verandem lassen.

Viel entscheidender bei der Auswahl der passenden Immobilie sollten also die Bauelemente
sein, die sich nicht so leicht verandern lassen, wie z.B. die Position der Wénde und die Gro-
Ben der Fenster. Dann fallt bei dieser Wohnung namlich pldtzlich auf, dass der Eingangs-
bereich im Vergleich zu vielen anderen Wohnungen groBzUgiger ausfallt und fur eine Familie
mit Kindern endlich genug Platz fur alle Schuhe und die Garderobe ist. VWWenn man im \Wohn-
zimmer steht, bemerkt man positiv die groBen Fensterfronten, durch die viel Tageslicht fallt
und so eine angenehme VWohnatmosphare entstent. Vom ca. 8 m2 gro3en Balkon in Sud-
westausrichtung haben Sie einen schdnen Blick in die grinen Baumkronen. Im Alltag unver-

zichtbare Raume, wie ein Gaste-WC und einen Abstellraum wurden nicht vergessen.
Wichtiger Hinweis zu anstehenden Sanierungsarbeiten in der WEG:

Im Haus sind umfangreiche Sanierungsarbeiten in den n&chsten 12 Monaten geplant. Dabei
wird u.a. die Fassade gedammit, die Balkone ermneuert / saniert, die Eingangsture und die
Briefkastenanlage emeuert, Treppenhausfenster neu gestaltet und Fenster im Haus nach
Bedarf ausgetauscht. FUr diese sinnvollen und wertsteigernden MalBnahmen liegt die Kos-
tenschatzung bei ca.1 Mio €. FUr den zukunftigen EigentUmer der Wohnung ist mit einer
Sonderumlage (noch nicht beschlossen) in Hohe von ca. 30.000 € zu rechnen.

Bei dieser WWohnung ist kein eigener Parkplatz dabei. Inr Auto kénnen Sie auf offentlichen
Parkflachen entlang der Von-Eichendorff-Stral3e abstellen.

Insgesamt Uberzeugt diese Wohnung mit einer durchdachten Raumaufteilung. Diese heute
selten angebotene WohnungsgréBe bietet die notwendige Flexibilitat in der Zukunft, die
Innen bei kleineren VWohnungen oft fehit.,



WILLKOMMEN ZUHAUSE

Zuhause ist nicht immer ein Ort,

Zuhause ist auch ein Gefunl.

Der Eingangsbereich:

Hier empfangen Sie lhre Géaste.
Hier Offnen Sie Ihren Freunden die Tur.

Hier beginnt Ihr Weg in die Arbeit und
hier hangt auch Inr vergessener

Regenschirm.
Ab hier hort der Regen auf,
ab hier beginnt Geborgenheit.

Ab jetzt beginnt das gute Gefuhl,

Zuhause zu sein.




Denn wahrer Luxus ist ... Zeit zu haben

Das Wohnzimmer:;

In keinem anderen Raum verbringt man wonh!
S0 viel seiner Lebenszeit, wie im VWohnzimmer.

Umso wichtiger ist es deshalb, diese Zeit so
angenehm wie maglich zu gestalten.

Dieser Raum bietet Ihnen die Ruhe QOase,
die Sie nach einem langen Arbeitstag verdient
haben.

GenieBen Sie einen spannenden  Kinoabend
mit der Familie oder auch mal einen gemutli-
chen Abend zu Zweit.

Lesen Sie ein gutes Buch auf der Couch oder
tun Sie einfach mal Nichts. ..

- Nach Renovierung g
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immer in @érKuche statt..

Die besten Partys finden

rz¢ %t,eregen zum Klhlschrank und die
péllzur gemiitiichen Cocktailbar umfunkti-

estaltung lasst es sich hier wunderbar feiem,
|
audern, naschen, trinkerr, backen, schlemmen,
entieren, grillen, und ganz viel lachen' ...
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Ein schones Beispiel, welches Potential in diesér‘ i
et Wohnung steckt. ‘

Wie bei einem ungeschliffenen Diamant zeigt sich,
was durch Kreativitat, handwerklichem Geschick und
einem feinen Gespur fur Einrichtungsideen aus einem
unattraktiven Raum entstehen kann.

Linkes Bild zeigt virtuelle Einrichtung und nicht den aktuellen Zustand der VWWohnung
e /,{// :’»":. o P | 5




Ein guter Start in den Tag -

das Badezimmer

Inr Badezimmer verwdhnt Sie aktuell mit
einer grof3en Badewanne zum entspann-
ten Baden und mit einer integrierten Du-
sche fur die kurze Erfrischung am Morgen.
Das Bad ist funktional eingerichtet und al-
les funktioniert onne Probleme.

Das Fliesendesign entspricht aber nicht
mehr den gehobenen Ansprdchen von
heute.

Nach der Modermnisierung konnte das Bad
SO aussehen, wie auf dem groBen Bild
rechts.

htung und nicht

den aktuellen Zustand der Wohnung




Z
T

B

Inr neues Zuhause in einer gepflegten Wohnanlage




AUSSCHNITT AUS DER FLURKARTE

LEVTLLIZE

Lichte Raumhohe:

oo AUSZUG AUS DER BAUBESCHREIBUNG

Fundament: Streifenfundamente und Bodenplatte

Keller: vollunterkellert, betonierte AulBenwande,

AuBenwande: Ziegel (30 cm)

Innenwande: nach statischer Anforderung,
tragende Wande Ziegelmauerwerk

Fassade: ungedédmmit, Etemnitplatten

Dach: Flachdach, Entwasserung Uber auBenliegende
Dachrinnen und Fallrohre

Turen: Rohrenspanttren mit Holzfurnier, Turzarge Holz,
braun, ca. Hohe 2,00 m, Drdckergamitur Messing

Fenster: Kunststofffenster, 2-fach Verglasung, Beschlége
Alu, Rollladen mit integriertem Rollladenkasten

Decke: Stahlbetondecke verputzt

ca. 2,40 m

Bodenbelag: Fliesen, Laminat, Parkett
Sanitér: Bad mit Wanne und integrierter Dusche,
Waschbecken, Markenarmaturen, Gaste-WC
Heizung: Zentralheizung, Erdgas
Heizkdrper thermostatgesteuert,
Elektrik: Unterverteilung ohne FI-Schalter, dieser ist in

Aufzug:

der Hauptverteilung im Keller nachgerustet
worden, NYM Kabel 3-adrig,

Schalterprogramm aus dem Baujahr

Personenaufzug halt in allen Etagen



GRUNDRISS

Kinderzimmer
12,68 m?

Wohnraum
24,13 m?

Schlafraum
18,21 m?

illustration©immoGrafik

Exposéplan, nicht maBstéblich



IN MARKT SCHWABEN - ZU HAUSE DIE VON-EICHENDORFF-STRASSE

RUHIG. ZENTRAL. NATURNAH.

Gepragt von Einfamilienhausemn, kleinen Mehrfamilienhauserm und gepflegten Stral3enzigen
vermittelt die Wohngegend um die Von-Eichendorff-Stral3e ein angenehmes Gefuhl von ur-
panen Leben. Die ruhige Lage des weitldufigen Grundsticks und die gewachsene Wohn-
struktur bilden die Basis fur eine gute Wohn - und Lebensqualitit,



DIE LAGE

Markt Schwaben ist eine charmante Stadt in Bayern mit ca. 12.000 Einwohnern und liegt
etwa 25 Kilometer dstlich von MUnchen. Die Stadt zeichnet sich durch inre idyllische Lage
im Voralpenland aus und bietet eine Mischung aus landlichem Flair und urbaner Infrastruk-
tur. Markt Schwaben ist gut an das Verkehrsnetz angebunden und bietet eine gute Anbin-
dung an die Autobahn A94 sowie an den &ffentlichen Nahverkehr. Ihr neues Zuhause liegt
nur ca. 700 m vom S-Bahnhof ,Markt Schwaben® (52) entfernt. Die Stadt ist von grinen
Wiesen und Waldermn umgeben, was sie zu einem belielbten Wohnort fUr Familien macht.
Falls Sie nach der Arbeit geme sportlich aktiv werden, finden Sie sicher bald lhre Lieblings-
strecke auf einer der zahlreichen Fahrrad-, Jogging-, und Wanderrouten durch die VWalder
und Wiesen im Landkreis. In Markt Schwaben finden sich auch historische Sehenswirdig-
keiten wie die barocke Pfarrkirche St. Margaret und das Schloss Schwaben. Insgesamt ist
Markt Schwaben eine lebenswerte Stadt mit einer guten Lebensqualitat und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten. Fur Familien mit Kindemn gibt es eine Vielzahl von Schulen und Kin-
dergéarten. Zu den Schulen zahlen Grundschulen, weiterfUuhrende Schulen wie Realschulen
und Gymnasien sowie Berufsschulen. DarUber hinaus gibt es in Markt Schwaben auch ei-
ne Vielzahl von Kindergarten und Kindertagesstatten, die eine professionelle Betreuung und
Forderung der jungsten Einwohner gewahrleisten. Eltern halben somit eine gute Auswahl an
Bildungseinrichtungen fUr ihre Kinder in Markt Schwaben. Geschéfte fur den taglichen Be-
darf sind im Umkreis der Wohnung ausreichend vorhanden.

Wichtige Informationen zur Infrastruktur zusammengefasst

« Ca. 27 km zum Stadtzentrum (Marienplatz)
« ca. 25 km bis zum MUnchner Flughafen

«  Autobahn A94 und BundesstralBe B 12

« nurca. 5km zur Autobahn A94

o  S-Bahnanschluss 52 , Markt Schwaben®

«  Mehrere Busverbindungen, die das Umland vermnetzen




Guter Service ist fur uns Verpflichtung

Besichtigung

Geme nehme ich mir die Zeit, lhnen in einem Einzeltermin vor Ort die Wohnung zu zei-
gen und lhre Fragen zu beantworten. So kdnnen Sie das sonnige Grundsttick und die
ruhige Lage kennenlermnen. Dabei sichere ich Ihnen immer die ndtige Diskretion zu.

Notarservice

Sie erhalten alle Vertragsunterlagen wie z.B. den Kaufvertrag mindestens 14 Tage vor
dem vereinbarten Notartermin. So haben Sie ausreichend Zeit, diese sorgféltig zu stu-
dieren und evtl. auftretende Fragen konnen in Ruhe geklart werden. Selbstverstand-
lich begleiten wir Sie zum Notartermin.

Vermietungsservice

Die Nachfrage nach Mietflachen in den Landkreisen ist auBerordentlich hoch und wird
nach den Prognosen zukunftig weiter ansteigen. Wenn Sie Ihr Haus oder Ihre Woh-
nung nicht selbst beziehen wollen, Ubemehmen wir fUr Sie auf Wunsch die Vermie-
tung. Dabei finden wir nicht nur geeignete Mieter fUr Sie, sondem betreuen Ihren Mie-
ter auch bei allen seinen Fragen.

Finanzierungsberatung

Auch hier stehen wir Ihnen zur Seite und unterstltzen Sie bei der Planung von Finan-
zierungskonzepten oder holen fur Sie Finanzierungsangebote ein.

Betreuung

Sowohl vor, als auch nach dem Kauf sind wir fUr Sie da und stehen Ihnen jederzeit fur
anfallende Fragen zur Verfugung. Kurzum: Nicht zuletzt der Service macht Ihre Investi-
tion zu einer runden Sache.

Hinweise

Bei der vorliegenden Broschure handelt es sich um eine werbliche
Kurzinformation und nicht um ein Verkaufsprospekt. Die darin enthalte-
nen Informationen wurde mit Sorgfalt zusammengestellt. Eine Haftung
fur deren Richtigkeit und Vollstandigkeit wird nicht Gbernommen.

Dennoch bitten wir Sie, die folgenden Hinweise zu beachten:

Alle Abbildungen und lllustrationen geben die Sicht des lllustrators wie-
der und sind daher nicht verbindlich.,

Die in den Grundrissen abgebildeten Einrichtungsvorschldge sind
nicht im Kaufpreis enthalten.

MaBgeblicher Vertragsgegenstand ist ausschlieBlich der notarielle
Kaufvertrag.

IrtUimer, sowie Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Die in diesem Prospekt verdffentlichten Bilder und Texte sind urheber-
rechtlich geschutzt. Jede Art der Vervielfaltigung, Bearbeitung oder
Verbreitung ist nicht gestattet,

Copyright dieser Broschure:

Alexander Klar

Tel. 0176 30647592

Bildquellen:
Fotolia, iStock-Foto, Wiki-Commons, eigene Bilder.
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BERATUNG UND VERKAUF

Inr Ansprechpartner:
Alexander Klar
Dipl. Immobiliendkonom (ADI)

zert. Sachverstandiger fUr Immobilienbewertung (DIA)

Mobil: 0176 30 64 75 92

Mail: alexander.klar@woehry.immo




