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Willkommen am Tor der Kalkalpen. Willkommen im ,Vierkanter fiir alle“. Hier im lebenswerten Tern-
berg befindet sich ein solider und groBziigiger angelegter Vierkanthof mit 3.237,22 m? Nutzfldche,
welcher ein enormes Entwicklungspotenzial mit interessanten Nutzungsmoglichkeiten fiir Sie als In-
vestor mit sich bringt. Stellen Sie sich das Projekt wie einen ungeschliffenen Rohdiamanten vor: Ein
Vierkanter mit vier verschiedenen brillanten, wenn noch verborgenen Facetten.

1. HERVORRAGENDER ZUSTAND DER LIEGENSCHAFT

2. 3.237,22 M2 FLACHE FUR HOCHKARATIGE REGIONAL-/
TOURISMUS-/ UND GLEICHZEITIGE IMMOBILIENENTWICKLUNG

3. TERNBERG ALS GEHEIMER JUWEL MIT POTENZIAL ZUR
TOURISMUSENTWICKLUNG

4. KEIN VERGLEICHBARER MITBEWERBER IN DER REGION

Dieses Objekt, welches immer saniert wurde, fasst 3.237,22 m? und ist auf 2 Etagen aufgeteilt. Eine Inves-
tition, die sich lohnen wird.

Dazu zahlt ein atemberaubender Innenhof. Im Erdgeschoss befindet sich ein erfolgreich vermietetes
Gastlokal.

In einem Teil des Obergeschosses befindet sich ein groBer dazugehodriger Saal, welcher fur Feste und
Veranstaltungen genutzt wird. Diese Flache ist bereits ausgezeichnet genutzt und bildet die Basis.
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WiLLKOMMEH.

Alle weiteren Raume im Vierkanter befinden sich im Rohbauzustand und bieten mit einer Flache von
3.237,22m?enormes Potenzial fur ein umfangreiches Immobilienprojekt, welches auch von touristischer Be-
deutung sein kann. Aufgewertet wird das Projekt von einer weiteren Parkplatzflache, die zum Areal zahlt,
welche weiteren Entwicklungsspielraum verspricht.
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Zusammengefasst ergibt der Vierkanter mit seiner perfekten Lage, dem interessanten Standort sowie den

vielseitigen Nutzungsoptionen ein stimmiges Entwicklungspaket, das ihr Immobilienportfolio ideal ergén-
zen kann.

Fur das Objekt liegen, mehrere Umbaustudien vor:

VIERKANTER FUR ALLE -
HIER TRIFFT WOHNEN AUF KULINARIK
UND KULTUR

VIERKANTER FUR ALLE -
EIN PLATZ ZUM URLAUBEN

VIERKANTER FUR ALLE - —
HOLIDAYS MEET HOME

VIERKANTER FUR ALLE -
FLEXIBLES KURZZEITWOHNEN

([ immobilienbar

www.immobaer.at




VIERKANTER FUR ALLE Al.pa“hl.iﬁl(

TERNBERG

UORHEH GliFFb
gUF RULHGCIN UNd KULGU.

Im Hof kénnen Eigentumswohnungen realisiert werden und so ein Ort des Miteinanders entstehen. Ein
Vierkanter, welcher Wohnen, Kulinarik und Kultur verbindet und so Mehrwert fur die gesamte Region
schafft.

&Il?immObi“enbdr www.immobaer.at



VIERKANTER FUR ALLE

ALPRHBLIGH

TERNBERG

Elll PLAGZ ZUM UrLaben.
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Die Wohneinheiten kénnen als Ferien-
wohnungen flUr eine Zweitwohnsitz-
nutzung entwickelt werden. Hier am
Tor zu den Kalkalpen ist ein enormes
touristisches Entwicklungspotenzial
vorhanden. In und um Ternberg gibt es
ein groBzlUgiges Wegenetz fur Wande-
rungen und Mountainbiketouren. Aus-
flugsziele ins Ennstal sind von hier aus
nur einen Katzensprung entfernt, was
Ternberg noch interessanter macht.
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FLONIbLED RUFZZGiGUWORHEN.

Eine weite Entwicklungsmoglichkeit
ware eine Wohnraumentwicklung zum
Zweck der Kurzzeitvermietung. Zim-
mer fUr Monteure, Saisonarbeiter, Per-

sonal oder Reisende kédnnten hier ent-
stehen.
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Aufgrund seiner GroBe und seiner Aufteilung kann der Vierkanter
auch aufgeteilt werden.

Wie in der Studie ersichtlich waren unterschiedliche Nutzungen
moglich. Ein Teil kann in Wohnungen gestaltet werden, welche
vom gastronomisch und touristisch genutzten Teil getrennt sind.

Die zweite Halfte des Vierkanters kann als Hotel, Privatzimmer
oder als Ferienapartments genutzt werden. Auch eine Kurz-
zeitmiete kame fur diese kombinierte Option in Frage. Gemein-
schaftsrdume und Kuchen sind bei diesem Modell im Erdgeschoss
vorgesehen.
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« ZENTRALE LAGE
direkt im Zentrum von Ternberg

* GROSSES POTENZIAL

3237,22 m2 Ferienwohnungen,

Kurzzeitmiete, ...
Gesamt-

GrundstiicksgroBe

GRUNDBUCH
Keller 119,98 m?

EG 1.290.4 m? KG: 49235 Ternberg

oG 1.002,02 m? EZ:1
824,82 m?

Grundstiicksnummern:. 114

Schnitt B-B - Hofansicht Ost
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Erdgeschoss

Kilegm

ralschut] R el ) Obergeschoss

g o,

2 Poiiont

Gastgarten = Innenhof

PKW6 | PKW 5

Zimner
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KONTAKT

Katharina Brauer

M +436601077 697
E katharina.bracuer@immobaer.at

Jetzt gleich
Beratungsgesprach
vereinbaren!

Blrozeiten:
Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

Linzer Strafe 26
A-4701 Bad Schallerbach

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentiimers erstellt, wonach wir fir die Richtigkeit dieser
Angaben keine Haftung Gbernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist frei-
bleibend und unverbindlich. Gemaf §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.



