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Willkommen.

VIERKANTER FÜR ALLE

Willkommen am Tor der Kalkalpen. Willkommen im „Vierkanter für alle“. Hier im lebenswerten Tern-
berg befindet sich ein solider und großzügiger angelegter Vierkanthof mit 3.237,22 m2 Nutzfläche, 
welcher ein enormes Entwicklungspotenzial mit interessanten Nutzungsmöglichkeiten für Sie als In-
vestor mit sich bringt. Stellen Sie sich das Projekt wie einen ungeschliffenen Rohdiamanten vor:  Ein 
Vierkanter mit vier verschiedenen bril lanten, wenn noch verborgenen Facetten.

Dieses Objekt,  welches immer saniert wurde, fasst 3.237,22 m2 und ist auf 2 Etagen aufgetei lt .  Eine Inves-
tit ion, die sich lohnen wird. 

Dazu zählt ein atemberaubender Innenhof.  Im Erdgeschoss befindet sich ein erfolgreich vermietetes 
Gastlokal . 

In einem Tei l  des Obergeschosses befindet sich ein großer dazugehöriger Saal ,  welcher für Feste und 
Veranstaltungen genutzt wird. Diese Fläche ist bereits ausgezeichnet genutzt und bi ldet die Basis.

1.   HERVORRAGENDER ZUSTAND DER LIEGENSCHAFT

2. 3.237,22 M2 FLÄCHE FÜR HOCHKARÄTIGE REGIONAL-/ 
 TOURISMUS-/ UND GLEICHZEITIGE IMMOBILIENENTWICKLUNG

3. TERNBERG ALS GEHEIMER JUWEL MIT POTENZIAL ZUR  
 TOURISMUSENTWICKLUNG

4. KEIN VERGLEICHBARER MITBEWERBER IN DER REGION
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Willkommen.

VIERKANTER FÜR ALLE

Alle weiteren Räume im Vierkanter befinden sich im Rohbauzustand und bieten mit einer Fläche von 
3.237,22 m2 enormes Potenzial für ein umfangreiches Immobil ienprojekt,  welches auch von tourist ischer Be-
deutung sein kann. Aufgewertet wird das Projekt von einer weiteren Parkplatzfläche, die zum Areal zählt , 
welche weiteren Entwicklungsspielraum verspricht.  

Zusammengefasst ergibt der Vierkanter mit seiner perfekten Lage, dem interessanten Standort sowie den 
vielseit igen Nutzungsoptionen ein stimmiges Entwicklungspaket,  das ihr Immobil ienportfol io ideal ergän-
zen kann.

Für das Objekt l iegen, mehrere Umbaustudien vor:

01
02

VIERKANTER FÜR ALLE -  
HIER TRIFFT WOHNEN AUF KULINARIK 
UND KULTUR

03
VIERKANTER FÜR ALLE – 
FLEXIBLES KURZZEITWOHNEN 

VIERKANTER FÜR ALLE – 
EIN PLATZ ZUM URLAUBEN

04
VIERKANTER FÜR ALLE – 
HOLIDAYS MEET HOME

www.immobaer.at



Da Vierkanta 昀椀an schenstn Tag
Marktwirt Der昀氀er i Ternberg können Brautpaare d gesamt

sich & ihr Lieben zur exklusiven Feierlocatio machen.

Kochen ist unsere Leidenschaft 
 ,

Hochzeitsbu昀昀et 
„gschmackig, guat & gnuag“

Magdalena & Jürgen 

Buchung bis zum 30.11.2023 erhalte die Besucher d EUR 500,- Nachlass auf Exklusivbuchungen.
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VIERKANTER FÜR ALLE

wohnen  trifft
auf Kulinarik und kultur.

Im Hof können Eigentumswohnungen real is iert werden und so ein Ort des Miteinanders entstehen. Ein 
Vierkanter,  welcher Wohnen, Kul inarik und Kultur verbindet und so Mehrwert für die gesamte Region 
schafft .

Derfler

wöhnt Sie im Saal mit einem reichhaltigen Hochzeitsbuff et. 
Alle Gäste fi nden bei uns ihren Platz zum Wohlfühlen – im 

weit weg bei uns im Hofstüberl zu fi nden ist. 

4452 Ternberg, Hauptstr. 15 · Tel. 07256/211oo · marktwirt-derfl er.at

www.immobaer.at
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VIERKANTER FÜR ALLE

Ein Platz zum Urlauben.

Die Wohneinheiten können als Ferien-
wohnungen für eine Zweitwohnsitz-
nutzung entwickelt werden. Hier am 
Tor zu den Kalkalpen ist ein enormes 
tourist isches Entwicklungspotenzial 
vorhanden. In und um Ternberg gibt es 
ein großzügiges Wegenetz für Wande-
rungen und Mountainbiketouren. Aus-
flugsziele ins Ennstal sind von hier aus 
nur einen Katzensprung entfernt,  was 
Ternberg noch interessanter macht.

www.immobaer.at
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VIERKANTER FÜR ALLE

Flexibles Kurzzeitwohnen.

Eine weite Entwicklungsmöglichkeit 
wäre eine Wohnraumentwicklung zum 
Zweck der Kurzzeitvermietung. Zim-
mer für Monteure, Saisonarbeiter,  Per-
sonal oder Reisende könnten hier ent-
stehen.

www.immobaer.at
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VIERKANTER FÜR ALLE

Holidays meet home.
Aufgrund seiner Größe und seiner Auftei lung kann der Vierkanter 
auch aufgetei lt  werden. 

Wie in der Studie ersichtl ich wären unterschiedl iche Nutzungen 
möglich. Ein Tei l  kann in Wohnungen gestaltet werden, welche 
vom gastronomisch und tourist isch genutzten Tei l  getrennt sind. 

Die zweite Hälfte des Vierkanters kann als Hotel ,  Privatzimmer 
oder als Ferienapartments genutzt werden. Auch eine Kurz-
zeitmiete käme für diese kombinierte Option in Frage. Gemein-
schaftsräume und Küchen sind bei diesem Modell  im Erdgeschoss 
vorgesehen.

www.immobaer.at
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Details.

3237,22 m2

Gesamt-
Grundstücksgröße

Keller 119,98 m2

EG  1.290,4 m2

OG  1.002,02 m2

DG  824,82 m2

Provision

• ZENTRALE LAGE 

 direkt im Zentrum von Ternberg

• GROSSES POTENZIAL 

 Ferienwohnungen, 

 Kurzzeitmiete, ...

GRUNDBUCH

KG: 49235 Ternberg

EZ: 1

Grundstücksnummern:. .114

GERNE SENDEN WIR 

IHNEN AUF ANFRAGE 

AKTUELLE STUDIEN ZU 

DIESEM ATTRAKTIVEN 

BAUTRÄGERGRUND-

STÜCK.

Hauptstraße 15 • 4452 Ternberg

VIERKANTER FÜR ALLE

PROVISIONSHINWEIS: Im Falle einer erfolgreichen 
Vermittlung sind 3% Vermittlungsprovision vom 
Kaufpreis zzgl. 20% USt. zu leisten.

www.immobaer.at



Alpenblick
T E R N B E R G

perfekte aussicht. Hauptstraße 15 • 4452 Ternberg

VIERKANTER FÜR ALLE

www.immobaer.at
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perfekte aussicht.

GENIESSEN & WOHNEN IM VIERKANTER HOF

Hauptstraße 15 • 4452 Ternberg
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Kühlraum
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Nutzfläche

Gasthaus
Lager
15,74 m²
Nutzfläche

Allgemein
Durchgang 1
32,19 m²
Nutzfläche

Gasthaus
Garage
36,45 m²
Nutzfläche

Gasthaus
Technikraum
34,31 m²
Nutzfläche

Gasthaus
Gartenlaube
102,03 m²
Nutzfläche

WC-Da
2,75 m²
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Gasthaus
Kulturraum
56,92 m²
Nutzfläche

Gasthaus
Personalraum
18,62 m²
Nutzfläche

Gasthaus
Lager 2
13,37 m²
Nutzfläche

Gasthaus
Gang
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Nutzfläche

Gasthaus
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Nutzfläche

Gasthaus
Bar
36,14 m²
Nutzfläche

Gasthaus
Gastzimmer
49,30 m²
Nutzfläche

Gasthaus
Küche
32,16 m²
Nutzfläche
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4,27 m²
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Nutzfläche
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32,16 m²
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4,00 m²

Kühlraum 2
4,00 m²

Gasthaus
Kegelbahnen
193,03 m²
Nutzfläche
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Lage.

BAUTRÄGER GRUNDSTÜCK IN TOP LAGE

Hauptstraße 15 • 4452 Ternberg
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Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentümers erstellt, wonach wir für die Richtigkeit dieser 

Angaben keine Haftung übernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt.  Dieses Angebot ist frei-

bleibend und unverbindlich. Gemäß §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tätig sind.

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

Linzer Straße 26

A-4701 Bad Schallerbach

Bürozeiten:

Mo. - Do. 09:00 - 12:00 Uhr

www.immobaer.at

Beratungsgespräch

K
O
N
T
A
K
T

vereinbaren!

Jetzt gleich

Katharina Bräuer

katharina.braeuer@immobaer.at

+43 660 10 77 697


