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Objekt:
Wohnflache:

Nutzflache:

Grundstuick:
Baujahr:
Lage:

Infrastruktur:

Lieferung:

Kaufpreis:

Kaufnebenkosten:

4-Zimmer-Doppelhaushalfte
Ca. 110 m?

- Ca. 10 m2 - Kriechboden

- Ca. 18 m2 - Garage

- Ca. 6 m2 - Pavillon

- Ca. 6 m? - Gartengeratehaus

Ca. 344 m2 - Eigenland (real geteilt)
1985
Beste Wohnlage in einer SpielstralBe.

Neu Wulmstorf liegt nur etwa 30 km Luftlinie vom Stadtzentrum
Hamburg in sidwestlicher Richtung entfernt, gut zu erreichen durch
den Elbtunnel tber die A7 und die B73, sowie aus Richtung Stiden
Uber die A1 und die B3. Direkter Bahnanschluss besteht zur
Strecke Hamburg-Cuxhaven (S-Bahn-Anschluss bis Stade),
Busverbindung Richtung Hamburg ist durch den Hamburger
Verkehrsverbund (HVV) gegeben (nachste Haltestelle innerhalb
von 2 Gehminute zu erreichen). Der Ort Neu Wulmstorf bietet
diverse Kindergarten, 2 Grundschulen, eine Haupt- und Realschule
und ein Gymnasium sowie alle Einkaufsmdéglichkeiten des
taglichen Bedarfs und noch ein wenig mehr. Alle bekannten
Discounter sind vor Ort, die arztliche Versorgung ist hervorragend
(Krankenhaus in Buxtehude oder Harburg), darliber hinaus bieten
Eiscafes, ein Kino, ein Sonnenstudio und eine vielféltige
Gastronomie einen schdnen privaten Ausgleich. Die Gemeinde
Neu Wulmstorf und der unmittelbare Umbkreis bieten vielféltige
Freizeitmdglichkeiten wie: Freibad, Hallenbad, Jugendzentrum,
Reithallen, Minigolf sowie groBzlgige Rad- u. Wanderwege.

Nach Vereinbarung

EUR 399.000,00

Die Gesamtcourtage in Héhe von 5,0 % inkl. der gesetzlichen
Mehrwertsteuer auf den Kaufpreis ist mit dem Zustandekommen
des Kaufvertrages (notarieller Vertragsabschluss) verdient und
fallig. Kaufer und Verkaufer schulden die Courtage jeweils in
gleicher Hbéhe (2,5 %) aufgrund separater Vereinbarungen in
Textform. Die vermittelnde und/oder nachweisende Maklerfirma
Puttkammer & Team, und ggf. deren Beauftragter, erhalten einen
unmittelbaren Zahlungsanspruch gegenitber dem Kaufer und dem
Verkdufer (Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB). Soweit der
Kéufer ein Unternehmer im Sinne des § 14 BGB ist, gilt eine
abweichende Provisionsregelung. Die Grunderwerbsteuer, Notar-,
Gerichts- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.



Ausstattung: - gefliester Eingangsbereich
- Garderobenplatz vorhanden
- Abstellraum inkl. Heizung
- Gaste WC mit Fenster

- groBBe Kiche mit Essbereich und gepflegter Einbaukiche in
L-Form (Geschirrspiler, Cerankochfeld etc.)

- Erdgeschossflur mit TeppichfuBboden
- offener Arbeits-/Essbereich zum Erdgeschossflur

- groBes Wohnzimmer mit TeppichfuBboden, Terrassenausgang,
elektrische AuBenrollladen sowie TV- und Telefon-Anschluss

- groBe Sud-/West-Terrasse mit elektrischer Markise und
Sichtschutz

- ca. 344 m2 groBes und eingezauntes Grundstliick mit Garten-
geratehaus und Pavillon

- offene Treppe zum Dachgeschoss
- Dachgeschossflur mit TeppichfuBBboden
- ein weiterer Abstellraum im Dachgeschoss

- Schlafzimmer (ca. 13 m2) mit TeppichfuBboden und Auf3en-
rollladen

- modern gefliestes Badezimmer mit groBBer/ebenerdiger Dusche
inkl. Duschkabine, Waschmaschinen-Anschluss, Handtuch-
heizung und Fenster inkl. elektrischem AuBenrollladen

- Kinderzimmer | (ca. 12 m?) mit TeppichfuBboden, AuBBenrollladen
und Telefon-Anschluss

- Kinderzimmer Il (ca. 12 m2) mit TeppichfuBBboden, AuBBenrollladen
sowie TV- und Telefon-Anschluss

- Abstellflache auf dem Kriechboden (ca. 10 m?)

- Wolf-Gasbrennwertheizung mit Warmwasseraufbereitung
- Garage, Carport- und Pkw-Stellplatz (in Reihe)

- SAT-Anlage

- Kabelfernsehen méglich



Modernisierungen: - neue Gasheizung - 2020 -
- neues Garagentor - 2020 -
- neues Badezimmer - 2018 -
- neuer Gartenzaun - 2017 -
- neue Fensterscheiben - 2014 -
- neue Markise - 2014 -
- neue Einbaukiiche - 2007 -

- neue AuBBenrollladen - 1990 zw. 1995 -

Anmerkungen: - das Haus befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand
- Gasheizung mit effizienter Brennwerttechnik
- AuBenrollladen vorhanden (teilweise elektrisch)

- der Ess-/Arbeitsbereich ist durch eine Leichtbautrennwand
vom Wohnzimmer abgeteilt

- elektrisches Garagentor inkl. Handsender
- Brauchwasserbrunnen vorhanden
- Doppelstabgitterzaun im Vorgarten und teilweise im Garten

- Bedarfsausweis, Endenergiebedarf 149,7 kWh/(m2*a), Gas,
Gebaudebaujahr 1985, Energieeffizienzklasse E



Terrassenansicht Eingangsbereich/Diele

Gaste WC Kliche

Kliche Arbeitsbereich



Wohnzimmer Wohnzimmer

Wohnzimmer Terrasse

Garten/Pavillon Schlafzimmer



Schlafzimmer Badezimmer

Badezimmer Kinderzimmer |

Kinderzimmer | Kinderzimmer I
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Erdgeschoss-Grundr

- kein Original-Grundriss
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Dachgeschoss-Grundriss

- kein Original-Grundriss

Alle in dieser Expertise stehenden Angaben zum Kaufobjekt sind von dem Eigentiimer, Behorden,
Banken und anderen Dritten zur Verfiigung gestellt worden. Selbstverstindlich wurden alle
Angaben mit grofiter Sorgfalt iiberpriift. Wir konnen fiir die Richtigkeit und die Aktualitit dieser
Angaben jedoch trotz hoher Sorgfalt keine Gewiihr und keine Haftung iibernehmen. Wir konnen
auch nicht gewiahrleisten, dass zum Zeitpunkt des Zugangs des Exposés oder zu einem spéteren
Zeitpunkt das Objekt noch zum Verkauf steht. Das Angebot ist insoweit unverbindlich und
freibleibend. Bitte beachten Sie unsere AGB's.



