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Wohnflachenberechnung Auftrag: mmofin 20.01976 (G-1)

C L jekt: MFH, Kleine Briickenst 17, D-61352 Bad H Hoh
Besichtiger: Thomas Anders Objekt , Kleine Briickenstrale 17, D-61352 Bad Homburg vor der Hohe

Ortstermin: 08.06.2020 14:00

1. Wohnflachenberechnung fiir Grundriss: 2. Untergeschoss

Unterteilung Art Lange Breite Faktor Flache
2.UG

Tresorraum 1-3 NF 7,18 m 4,55 m 1,00 32,67 m?

Tresorraum 2-3 NF 520 m 1,01 m -1,00 -5,25 m?

Tresorraum 3-3 NF 211 m 0,29 m -0,50 -0,31 m?

Flur 1 NF 511 m 1,38 m 1,00 7,05 m?

Flur 2 NF 3,25 m 0,94 m 1,00 3,06 m?

Summe Wohnung: 0,00 m?

Summe Gewerbe: 0,00 m?

Summe Nutzflache: 37,22 m?

Gesamtsumme Wohnung: 0,00 m?

Gesamtsumme Gewerbe: 0,00 m?

Gesamtsumme Nutzflache: 37,22 m?

Unterteilung Art Lange Breite Faktor Flache
KG Gewerbe

Keller 1 NF 6,43 m 3,42 m 1,00 21,99 m?

Keller 2 1-2 NF 6,41 m 4,82m 1,00 30,90 m?

Keller 2 2-2 NF 0,51 m 0,50 m -1,00 -0,26 m?

Serverraum NF 3,32m 1,37 m 1,00 4,55 m?

HausanschluBraum NF 3,24 m 2,86 m 1,00 9,27 m?

Flur 1-4 NF 4,88 m 4,55m 1,00 22,20 m?

Flur 2-4 NF 3,32m 1,51 m -1,00 -5,01 m?

Flur 3-4 (Treppe) NF 3,256 m 0,94 m -1,00 -3,06 m?

Flur 4-4 (Treppe) NF 1,07 m 0,26 m -1,00 -0,28 m?

Summe Wohnung: 0,00 m?

Summe Gewerbe: 0,00 m?

Summe Nutzflache: 80,30 m?

Gesamtsumme Wohnung: 0,00 m?

Gesamtsumme Gewerbe: 0,00 m?

Gesamtsumme Nutzflache: 80,30 m?

Unterteilung Art Lange Breite Faktor Flache
KG Wohnen

Keller 2. OG NF 6,55 m 4,88 m 1,00 31,96 m?

Keller 1. OG links NF 6,58 m 3,40m 1,00 22,37 m?

Heizungsraum NF 4,59 m 3,41 m 1,00 15,65 m?

Flur NF 4,89 m 1,28 m 1,00 6,26 m?

Treppenhaus 1-2 NF 4,64 m 2,46 m 1,00 11,41 m?

Treppenhaus 2-2 (Treppe) NF 1,12 m 0,46 m -1,00 -0,52 m?

Keller 1. OG rechts 1-2 NF 3,50 m 3,06 m 1,00 10,68 m?

Keller 1. OG rechts 2-2 NF 0,82m 0,45m -1,00 -0,37 m?
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3. Wohnflachenberechnung fiir Grundriss: Kellergeschoss Wohnen

Unterteilung Art Lange Breite Faktor Flache
Summe Wohnung: 0,00 m?

Summe Gewerbe: 0,00 m?

Summe Nutzflache: 97,45 m?

Gesamtsumme Wohnung: 0,00 m?

Gesamtsumme Gewerbe: 0,00 m?

Gesamtsumme Nutzflache: 97,45 m?

4. Wohnflachenberechnung fiir Grundriss: Erdgeschoss

Unterteilung Art Lange Breite Faktor Flache
EG
Filialraum G 9,95 m 7,88 m 1,00 78,41 m?
Biro 1 G 4,94 m 3,39 m 1,00 16,75 m?
D-Toilette 1-4 G 210 m 1,46 m 1,00 3,07 m?
D-Toilette 2-4 G 0,45 m 0,17 m -1,00 -0,08 m?
D-Toilette 3-4 G 1,36 m 0,96 m 1,00 1,31 m?
D-Toilette 4-4 G 0,33 m 0,15 m -1,00 -0,05 m?
H-Toilette 1-2 G 1,96 m 1,96 m 1,00 3,84 m?
H-Toilette 2-2 G 2,08 m 0,94 m 1,00 1,96 m?
Flur 1-3 G 6,18 m 1,17 m 1,00 7,23 m?
Flur 2-3 G 1,36 m 1,13 m 1,00 1,54 m?
Flur 3-3 (Treppe) G 2,77 m 1,17 m -1,00 -3,24 m?
Kassenraum G 3,23 m 2,88 m 1,00 9,30 m?
Biiro 2 1-2 G 3,45 m 3,07 m 1,00 10,59 m?
Biro 2 2-2 G 0,62 m 0,45 m -1,00 -0,28 m?
Biro 3 G 6,07 m 3,44 m 1,00 20,88 m?
Vorraum G 3,45 m 2,95 m 1,00 10,18 m?
Lager G 3,42 m 1,83 m 1,00 6,26 m?
Treppenhaus (Nutz- NF 2,47 m 4,66 m 1,00 11,51 m?
Verkehrsflache)
Summe Wohnung: 0,00 m?
Summe Gewerbe: 167,65 m?
Summe Nutzflache: 11,51 m?
Gesamtsumme Wohnung: 0,00 m?
Gesamtsumme Gewerbe: 167,65 m?
Gesamtsumme Nutzflache: 11,51 m?
5. Wohnflachenberechnung fiir Grundriss: 1. Obergeschoss rechts
Unterteilung Art Lange Breite Faktor Flache
1. OG rechts
Kiiche 1-2 W 3,53 m 3,21 m 1,00 11,33 m?
Kiiche 2-2 W 0,98 m 0,50 m -1,00 -0,49 m?
Schlafzimmer W 3,42 m 3,23 m 1,00 11,05 m?
Gaste WC W 2,09 m 0,85 m 1,00 1,78 m?
Bad W 220m 2,08 m 1,00 4,58 m?
Arbeitszimmer W 4,54 m 3,43 m 1,00 15,57 m?
Flur 1-2 w 6,31 m 1,36 m 1,00 8,58 m?
Flur 2-2 W 1,90 m 1,16 m 1,00 2,20 m?
Loggia W 483 m 1,53 m 0,25 1,85 m?
Wohnzimmer w 4,96 m 4,86 m 1,00 24,11 m?
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5. Wohnflachenberechnung fiir Grundriss: 1. Obergeschoss rechts

Unterteilung Art Lange Breite Faktor Flache
Summe Wohnung: 80,55 m?
Summe Gewerbe: 0,00 m?
Summe Nutzflache: 0,00 m?
oG
Treppenhaus (Nutz- NF 2,46 m 4,66 m 1,00 11,46 m?
Verkehrsflache)
Summe Wohnung: 0,00 m?
Summe Gewerbe: 0,00 m?
Summe Nutzflache: 11,46 m?
Gesamtsumme Wohnung: 80,55 m?
Gesamtsumme Gewerbe: 0,00 m?
Gesamtsumme Nutzflache: 11,46 m?

6. Wohnflachenberechnung fiir Grundriss: 1. Obergeschoss links

Unterteilung Art Lange Breite Faktor Flache
1. OG links
Wohnzimmer w 4,97 m 4,84 m 1,00 24,05 m?
Kiiche W 3,42 m 3,23 m 1,00 11,05 m?
Schlafzimmer W 3,38 m 3,13 m 1,00 10,58 m?
Gaste WC W 2,09 m 0,86 m 1,00 1,80 m?
Bad W 222m 211 m 1,00 4,68 m?
Flur 1-2 w 6,24 m 1,35 m 1,00 8,42 m?
Flur 2-2 w 1,91 m 1,16 m 1,00 2,22 m?
Kinderzimmer w 4,46 m 3,39 m 1,00 15,12 m?
Loggia W 4,80 m 1,53 m 0,25 1,84 m?
Summe Wohnung: 79,76 m?
Summe Gewerbe: 0,00 m?
Summe Nutzflache: 0,00 m?
Gesamtsumme Wohnung: 79,76 m?
Gesamtsumme Gewerbe: 0,00 m?
Gesamtsumme Nutzflache: 0,00 m?
Unterteilung Art Lange Breite Faktor Flache
DG
Kinderzimmer 1-4 w 4,88 m 3,42 m 1,00 16,69 m?
Kinderzimmer 2-4 w 342m 0,21 m -1,00 -0,72 m?
Kinderzimmer 3-4 NF 3,48 m 0,21 m 1,00 0,73 m?
Kinderzimmer 4-4 w 3,48 m 1,29 m -0,50 -2,24 m?
Schlafzimmer 1 1-4 W 5,03 m 3,43 m 1,00 17,25 m?
Schlafzimmer 1 2-4 w 3,43 m 0,21 m -1,00 -0,72 m?
Schlafzimmer 1 3-4 NF 3,43 m 0,21 m 1,00 0,72 m?
Schlafzimmer 1 4-4 w 343 m 1,23 m -0,50 -2,11 m?
Schlafzimmer 2 1-4 W 5,80 m 4,86 m 1,00 28,19 m?
Schlafzimmer 2 2-4 w 1,03 m 0,21 m -1,00 -0,22 m?
Schlafzimmer 2 3-4 NF 1,03 m 0,21 m 1,00 0,22 m?
Schlafzimmer 2 4-4 w 1,23 m 1,03 m -0,50 -0,63 m2
Wohnzimmer 1-4 w 5,86 m 4,84 m 1,00 28,36 m?
Wohnzimmer 2-4 w 1,04 m 0,21 m -1,00 -0,22 m?
Wohnzimmer 3-4 NF 1,04 m 0,21 m 1,00 0,22 m?
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7. Wohnflachenberechnung fiir Grundriss: Dachgeschoss

Unterteilung Art Lange Breite Faktor Flache
Wohnzimmer 4-4 W 1,23 m 1,04 m -0,50 -0,64 m?
Arbeitszimmer 1-4 W 5,01 m 3,42 m 1,00 17,13 m?
Arbeitszimmer 2-4 w 342m 0,21 m -1,00 -0,72 m?
Arbeitszimmer 3-4 NF 3,42 m 0,21 m 1,00 0,72 m?
Arbeitszimmer 4-4 w 3,42m 1,23 m -0,50 -2,10 m?
Esszimmer 1-4 W 4,87 m 3,43 m 1,00 16,70 m?
Esszimmer 2-4 W 3,43 m 0,21 m -1,00 -0,72 m?
Esszimmer 3-4 NF 3,43 m 0,21 m 1,00 0,72 m?
Esszimmer 4-4 w 3,43 m 1,23 m -0,50 -2,11m?
Kiiche 1-3 W 3,53 m 2,45 m 1,00 8,65 m?
Kiiche 2-3 W 0,97 m 0,50 m -1,00 -0,49 m?
Kiiche 3-3 W 3,53 m 1,33 m -0,50 -2,35 m?
Flur W 10,00 m 1,42 m 1,00 14,20 m?
Bad 1-4 W 345m 2,60 m 1,00 8,97 m?
Bad 2-4 W 3,45m 0,21 m -1,00 -0,72 m?
Bad 3-4 NF 3,45 m 0,21 m 1,00 0,72 m?
Bad 4-4 w 345m 1,28 m -0,50 -2,21 m?
Summe Wohnung: 137,23 m?
Summe Gewerbe: 0,00 m?
Summe Nutzflache: 4,05 m?
DG

Treppenhaus (Nutz- NF 2,41 m 4,68 m 1,00 11,28 m?

Verkehrsflache)
Summe Wohnung: 0,00 m?
Summe Gewerbe: 0,00 m?
Summe Nutzflache: 11,28 m?
Gesamtsumme Wohnung: 137,23 m?
Gesamtsumme Gewerbe: 0,00 m?
Gesamtsumme Nutzflache: 15,33 m?

Gesamtsumme Wohnung:
Gesamtsumme Gewerbe:
Gesamtsumme Nutzflache:

297,54 m?
167,65 m?
253,28 m?

Unterschrift Besichtiger

Raumteile mit einer Hohe von weniger als 1 Meter: keine Anrechnung, Raumteile mit einer Hohe (iber 1 Meter, aber unter 2 Metern: 50-prozentige
Anrechnung Raumteile mit einer Hohe liber 2 Metern: volle Anrechnung auf die Wohnflache.Es wurde der IST — Zustand zum Vermessungsstichtag
(Ortstermin) berticksichtigt. Bei spateren Umbau, Abriss, Sanierungsmanahmen oder Entfernen von Einbaumdbel, kénnen sich ggf. die Flachenangaben
andern. Hierflir ibernehmen wir keine Gewahr.* Die Ausweisung als Wohnflache erfolgt vorbehaltlich des Vorhandenseins einer Genehmigung zur Nutzung
der Rédume als Wohnraum gemaR der Landesbauverordnung des jeweiligen Bundeslandes. Bei Nichtvorhandensein der Genehmigung muss diese Flache

zwingend der Nutzflache zugeordnet werden.
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Zertifikat

Die Dati-Team GmbH Sachverstandigenbuiro, bestatigt
hiermit fir das Objekt:

Wohn- und Geschéaftshaus
Kleine Briickenstr. 17
61352 Bad Homburg vor der Hohe

Vermessung im
2. UG, KG, EG, OG und DG

wurde am 08.06.2020 eine Flachenberechnung
durchgefiihrt. Die ermittelte Wohnflache nach der aktuellen
Wohnflachenverordnung betragt:

297,54m*Wohnfliche nach WoFIV
167,65m? Gewerbefliache

253,28m? Nutzfliche

Die Berechnung wurde von seitens Herrn Thomas Anders zertifiziert
unter Reg.Nr. 7581 durch den DGSV Deutscher Gutachter und
Sachverstandigen Verband e.V.Berufsverband fiir das Sachverstandigen-
u. Gutachterwesen

Die Richtigkeit der Flachenberechnung wird bestatigt hiermit:

International Certified
Experts Member
((¢=Y))

Verifiziertes
Unternehmen

Tho nders
DGSV Sachverstandiger

plausibilisiert und gepriift durch:

8
S
§

GEPRUFT  &°

/

Atl”a Akcay Bestétigungs
P Nr. DE-8#1702: 4/009
DGSV Sachverstandiger 'DGSV Centifoation
Es wurde der IST - Zustand zum Vermessungsstichtag (Ortstermin) bericksichtigt. Bei spateren Umbau, Abriss,

SanierungsmaRnahmen oder Entfernen von Einbaumobel, konnen sich ggf. die Flachenangaben dndern. Hierfir tbernehmen wir keine
Gewahr.* Die Ausweisung als Wohnflache erfolgt vorbehaltlich des Vorhandenseins einer Genehmigung zur Nutzung der Raume als
Wohnraum gemaR der Landesbauverordnung des jeweiligen Bundeslandes. Bei Nichtvorhandensein der Genehmigung muss diese
Flache zwingend der Nutzflache zugeordnet werden.
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2. Untergeschoss
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Kellergeschoss (Gewerbebereich)
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Flur
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Kellergeschoss (Wohnen)
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3.41
3.41

— 1.22 —1'770.85 — 134 —

N

JR—— 1
g/ .
O“' <t'
~
S
(o)} = .
< @
— —| < ’ &
0
i
L m
J -
3
N
- 116 =l 108 o= 117 =i
3.41
4.89
« 1.03 g 0.81 3.05
™~
N
\
r — = T
_ N YRER:
- / 8§
\ | E
. —————————
L 082 e 4.03
‘ 4.89

o 1 2 3 4 om

Die Haftungsbeschrédnkungen gelten gemaR den Vertragsbestimmungen der DATI-Team GmbH I I ] 1 1 OO

16



20-07976

Treppe
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Keller 1. OG rechts
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Erdgeschoss

Die ausgewiesenen Flachenangaben in den Pldnen ist die jeweilige Grundfliche des Raumes!! (nicht Wohnfléiche)
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D-Toilette
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Treppe
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1 Obergeschoss, rechts

Die ausgewiesenen Flachenangaben in den Pldnen ist die jeweilige Grundfliche des Raumes!! (nicht Wohnfléiche)
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1 Obergeschoss, links

Die ausgewiesenen Flachenangaben in den Pldnen ist die jeweilige Grundfliche des Raumes!! (nicht Wohnfléiche)
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Dachgeschoss

Die ausgewiesenen Flachenangaben in den Pldnen ist die jeweilige Grundfliche des Raumes!! (nicht Wohnfléiche)
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