| % : « i wd flir Wohngebiude
geman den §§ 16 ff. der Energieemsparverordﬂung {(EnEV)vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2018-002216294 1
Gitig bis: 19.09.2028 {oder: "Registriernummer wurde beantragtam ..."}
Gebdude
Gebéudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Leipartstr. 11, 81369 Miinchen
Gebéudeteil Ganzes Geb&ude
Baujahr Gebaude? 1975
Baujahr Wérmeerzeuger®* 1995 oy
Anzahl Wohnungen 67
Gebéudenutzﬂé{:he ( AN) 3871 me ! i nach § 19 EnEV aus der Wohniflche emitiait
Wesentliche Energietrager fiir | Nah-/Fernwérme aus KWK - fossiler Brennstoff
Heizung und Warmwasser® s

- v
Emeuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine

Art der Luftung/Kiihlung ¥ Fensterliiftung [ Luftungsaniage mit Wérmeriickgewinnung [ Anlage zur
L) Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kiihiung

Anlass der Ausstellung des 0 Neubau 00 Modernisierung ¥ Sonstiges (freiwillig)

_ Energieausweises U Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

~ Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes
Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
 stendardisierien Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermégiichen
- {Erlduterungen - siche Selte 5). Teil des Energicausweises sind die Modemésiemngsempfeh!uageﬂ (Seite 4).

O per Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelli
{Eﬁergéebfecﬁaﬁs&a@w&m} Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséizliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

72 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
{Energieverbraucﬁsausweis}o Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

- Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentimer L Aussteller
L Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt {freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energicausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebédude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Uberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Ausstelier
oz 1 )/ /: Dipl~ing.
£ ) Christian Haupt el
novamess®  Pasinger StraBle 20-22 ’ '
82166 Gréfelfing 20.09.2018 :
Ausstellungsdatum Untersohrift des Aussiellers
! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsvercxﬁnung zur EnEY * Bai nicht rechizeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) isi das Datumn der Antragstellung einzutragen; die Registdemummaer ist nach deren Eingang
nachiréglich einzusetzen, ¥ Mehrfachangaben moglich “ bei Wirmenetzen Bauiahr der Ubergabestation



EN ERG i EA USWE'S flir Wohngebéude

geman den §§ 16 fi. der Energieeinspafvemrdnuﬂg (EnEV) vom 1

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

18.11.2013

BY-2018-002216294
{oder: "Registriernummer wurde beantragt am ..%)

Registriernummer 2

CO,-Emissionen 3

kg/(mza)

N

tst-Wert KWhilmea) Antorderungswert
Energetische Qualitat der Gebaudehille Hy
Ist-Wert : WHm2K) Anforderungswert

St)mmerimherWarmeschutz{bezNe«ubaUJ

Endenergiebedart dieses Gebiiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG 5

Nutzung erneusrbarer Energien zur Deckung des Wirme- und

Kaitebedarts aut Grund des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes {EEWErmaG)

N
Arts - Deckungsanteil: ‘
ErsatzmaBnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmes werden durch die
E;fsﬁaézmaﬁnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfait,

T Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG verscharfien
Ardorderungswerte der EnEV sind eingehaiten.

O piein Verbindung mit § 8 EEW&meS um ' Y
verschéirften Anforderungswerts der Ency sind singehalien,

Varscharfier Anforderungswert

Primérenergiebedars: KWh/(m2-a)
Verschardter Anforderungswert
10 die energelische Gualitat der WAz K)

Gebaudshdlle Hy

! siehe Fufnote 1 auf Seite 1

des Energieausweises
Angabe

* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWErmeG

Fir Eners}iebesiatiﬁﬁg.@mgagﬁn..y@.mg&égigﬁm\{gﬁamﬁ

[3  Verfahren nach DIN V 4108-6 ung DIN V 4701-10
KWh/(me-a) [7 Verfahren nach DIN V 18599
L1 Regelung nach § 3 Absatz § Engy
W/Hm2K)
I3 Vereinfachungen nach § @ Absatz 2 EngEvV
] gingehalten

kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie
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Erldauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparv&rofdnung iasst fir die Berechnung des Energiebedarts
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfaii zu unterschiedlichen Ergebnissen
fahren kénnen. Inshesondars wegen standardisisrier Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Rickschitisse auf den tatsichlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerle der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache {Ap), die im
Aligemeinen griBer ist als die Wohnfliche des Gebdudes,

? siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweise§ 8 treiwillige
Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEyY # nur bei Neubau
" EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEI S flir Wohngebaude

- geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ! 18.11.2018

e - . 2 e . Registriernummer 2  BY-2018-002216294
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes ' -°° it 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ,..")

: Energieverbrauéh

Endenergieverbrauch dieses Gebiude
140 kWhi{m?a)

15 kWh/(m?a)

- Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

éﬁﬁenefgiévérﬁféuch dieses Gebﬁude e "
_[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 140 KkWh/(m®a)

| Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeftraum Primar- : Anteil i i ;
Energietrager 3 energie- | ENer g;ﬁﬁ{})rauch Warmwasser Antegi&\g}z a9 ’;;Q;:;
Vo bis faktor [KWh]
01.01.2017 31.12.2017 e fFerndimne aus KWWK, fossir Brenvoion 0,11 608612 233880 374722 0,88
01.01.2018 31.12.2016 HehIFemuims aus KU, tossier Sreorsio? 0,11 513338 187121 316215 0,89
B 01012015 | 31122015 | seeemmomosron oorsorems 0,11 514229 173758 340471 083

| Vergleichswerte Endenergie

Die modellnaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fr Helzung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebdude bereiigestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch sines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebiuden mit Kessethelzung zu srwarten
ist.

- Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Emmittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben, Die Werte der Skala sind spazifische Werte

pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (Ay) nach der Energleeinsparverordniung, die im Allgemeinen grofer ist als die Wohniliche des Gebiudes.

. Dertatsiichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
. Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

T siche Fulinote 1 auf Seite 1 des Energicausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieéusweises ) 3 gegebenentalis
auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS w wonneonsuce

gemaB den §§ 16 1. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

‘Begistriernummer? BY-2018-002216204
{oder: *Registriemummer wurde beantragtam .."}

_ Empfehlungen des Ausstellers

= a?ehiuﬁgenzw kostenganstzgen Médemisiemng

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind “ méglich J nicht méglich

wpfohlene ModernisierungsmaBnahmen

der Fenster zu prifen.*

emplohlen ' freiwiliige Angaben)
; 2 1 ] geschétzie
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in e s | coschaute | Kosten pro
Anlagenteile ' einzelnen Schritten cusammenhang | Einzel  GRCEE® | eingesparte.
mit gréBerer malk Sonszeit Kilowatt-
Moderisierung | nahme  shunde
: Endenergie
1 Fenstaf Es empfiehlt sich die energetische Qualitat @ O

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

inweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fUr eine Energieberatung.

Y

- Genauere Angaben zu den Empfehlungen histp:/fww*bbsr~ensrgieeinsparung.de/EnEVPor%ai
sind erhéaitlich beifunter:

——

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

. *Die Empfehlung durch den Aussteller erfolgte ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verflgung gestellten
. Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch und ohne Durchflhrung eines Vororttermins. Daten zum
- Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller in der Regel nicht vor und wurden nicht geprift.

. Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmaBnahmen empfehlen wir einen
. Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

' siehe FuBnote 1 auf Selte 1 des Energisausweises 2 siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



EN E RG I E A US | E E ) flir Wohngebiude

geman den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEVivom ' 18.11.2013

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu sinem nicht unerheblichen Antell zu anderen
als Wohnzwecken genuizt werden, ist die Ausstellung des
Energisausweises geméB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngebiude zu
behandein ist {siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energisausweis durch die Angabe "Gebéudetell" deutlich gemacht.

Hier wird dariiber informiert, woflir und in welcher Art erneuserbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWArmed) dazu weitere Angaben,

. Energieh

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedaif dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittell, Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen {2.B. standardisierte Klimadaten,
definierles Nulzerverhalien, standardisieris Innentemperatur und inners
Warmegewinne usw.) berechnet. So 1sst sich die energetische Qualitit
des Gebdudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardislerten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschiisse auf den
tatsdchlichen Energleverbrauch.

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebidudes ab.
Er berticksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette”
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandiung) der jewells
eingesetzten Energletrdger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneusrbare
Energien efc.). Ein Keiner Wen signalisiett sinen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden,

Energetische Cualitst der Gebdudehiille - Seite 2

“Sangegeben ist der spezifische, auf die wérmelberiragende

dmtassungsfliéche bezogene Transmissionswirmeveriust
(Formelzeichen in der EnEV: H,"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitdt aller warmelberiragenden Umfassungsfidchen
 {AuBenwéinde, Decken, Fensier etn.) sines Gebiudes. Fin kleiner Wert

signalisiert elnen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stelit die
EnEV Anforderungen an den sommetiichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) sines Gebaudes.

- Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berschnete,
jahriich bendtigte Energlemenge fdr Heizung, Laftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebéaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung
der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierie
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert sinen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz,

! giehe FuBinote 1 auf Seite § des Energicausweises

Angaben zum EEWErmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauien in bestimmtem Umfang
emeuerbare Energien zur Deckung des Wirme- und Kiltebedarés
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pilichterfillung abzulesen. Das Feld *ErsatzmaBnahmen® wird
ausgeflllt, wenn die Anforderungen des EEWaArmeG teilweise oder
vollsténdig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfiilit
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustiindigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Plichterililung durch die Ersatzmafnahme
und der Einhaltung der fiir das Gebaude geltendsn verschirften
Anforderungswerte dsr EnFv.

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosien nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten Grtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschiandweiten Mittelwert umgerechnel. Su
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in sinem einzeinen harten
Winter nicht zu einer schischteren Beurteilung des Gebiudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des
Gebdudes und seiner Heizungsaniage. Ein kieiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinhelten stark differieren, well sig
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuslien Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall lingerer Leerstinde wird hierflir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung ginbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elekirisch betriebenen Warmwasseraniagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung zu entnshmen.

Der Primérsnergieverbrauch geht aus dem #ir das Gebiude ermitteilen
Endenergieverbrauch hervor, Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfakioren emitielt, die die Vorkette der jeweils
singesetzien Energietrdger berGcksichtigen.

PHlichlangaben mobilienanzeigen - Seite 2und 3

Nach der EnEV besieht die Pflicht, in immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen, Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energisausweis zu entnehmen, j& nach Ausweisari
der Seite 2 oder 3.

Yergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelthaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhalispunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebéude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir dis
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



