
 
IDYLLISCHES ZWEIFAMILIENHAUS.  

GEMÜTLICHES WOHNHAUS NAHE DEM PRESSEGGER SEE. 



LEBEN ZWISCHEN BERG UND SEE. 
Idyllisches Zweifamilienhaus in Seenähe. 

Das gemütliche Zweifamilienhaus befindet sich ca. 800 m 

vom Pressegger See enƞernt und bietet einen 

traumhaŌen Ausblick auf die Gailtaler Bergwelt wie auch 

auf den zauberhaŌen Pressegger See.  Der sonnige 

Obstgarten lädt nach getaner Arbeit zum Entspannen ein.  



ES IST NICHT NUR DIE FRAGE DES WOHNENS ALLEIN. 
 

DasÊgepflegteÊZweifamilienhausÊinÊFörolachÊwurdeÊ1965ÊerbautÊundÊumfasstÊca.Ê185Êm²ÊWohnfläche.ÊDasÊObergeschoßÊbzw.ÊderÊDachbodenÊwurdeÊ
2018ÊkomplettÊneuÊausgebaut,ÊimÊZugeÊdessenÊwurdeÊauchÊdasÊDachÊerneuert.ÊBeheiztÊwirdÊdasÊEigenheimÊmitÊeinerÊÖlheizung,ÊfestenÊBrennstoffenÊÊ
undÊ zusätzlichÊ mitÊ einemÊ KachelofenÊ imÊ Erdgeschoß.Ê EbensoÊ verfügtÊ dasÊ WohnhausÊ überÊ einenÊ Keller,Ê einÊ NebengebäudeÊ wieÊ auchÊ einÊ
Doppelcarport.ÊDieÊWohneinheitÊ imÊErdgeschoßÊ umfasstÊ eineÊ großzügigeÊWohnküche,Ê dreiÊ Schlafzimmer,Ê einÊBadezimmerÊ inkl.ÊBadewanneÊ undÊ
Dusche,Ê einÊ separatesÊWCÊ undÊ einenÊ Abstellraum.Ê ImÊ ObergeschoßÊ findenÊ SieÊ einenÊ sehrÊ großzügigenÊWohn–,Ê Ess–,Ê undÊ Küchenbereich,Ê zweiÊ
SchlafzimmerÊundÊeinÊBadezimmerÊmitÊeinerÊDuscheÊundÊeinemÊWC.Ê 



Wohnen auf zwei Ebenen  
 
WohnflächeÊ ca.Ê185Êm² 
Keller ca.ÊÊÊ45Êm² 
Garage,ÊCarport,ÊNebengebäudeÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊ 

GrundÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊca.ÊÊ906Êm² 

 

 

 

 
 

Weitere Informationen 

Bauart Massiv 
 

Energieausweis 

 WirdÊnachgereicht 
 

Kaufnebenkosten 

GrunderwerbssteuerÊ 3,5%ÊvomÊKaufpreis 
GrundbucheintragungÊ 1,1%ÊvomÊKaufpreis 
 

Vertragseinrichtung  

 lt.ÊRechtsanwalts-/NotartarifÊca.Ê2%ÊvomÊKaufpreis 
 zzgl.ÊMwSt 
 Zzgl.ÊBarauslagen 
Vermittlerprovision   

3%ÊvomÊKaufpreis €Ê16.470 
 +Ê20%ÊMwSt 
  

EINFAMILIENHAUS IN WERNBERG 

*Monatlich ab € 794 

.Ê 

KaufpreisÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊÊ€    549.000 



KOSTBARE FREIZEIT NUTZEN. 
LEBEN WO ANDERE IHREN URLAUB VERBRINGEN. 

ZENTRAL GELEGEN. 
Herz, was willst Du mehr! Wo auch immer Sie Ihre Freizeit verbringen wollen, hier in der Nähe 
Ihres Wohnhauses entwickeln sich all Ihre Träume zur Lebensqualität. Für Sportbegeisterte ist 
diese Lage ein wahres Eldorado. Ob Laufen, Wandern, Radfahren, Wassersport oder im Winter 
Schilaufen, alles finden Sie rund um Ihre Traumimmobilie. In unmiƩelbarer Nähe finden sie 
Einkaufsmöglichkeiten, Restaurants, Ärzte, Apotheken, Schulen und Kindergärten, Sportplätze 
sowie Banken und Tankstellen.  



OFFEN FÜR ALLE HIMMELSRICHTUNGEN. 
SieÊtauschenÊquasiÊdasÊlauteÊTreibenÊderÊStadtÊmitÊderÊRuheÊdesÊländlichenÊBereichs,ÊdieÊAbgaseÊdesÊstädtischenÊVerkehrsÊmitÊreinerÊfrischerÊLandluft.Ê 



PRIMMO IMMOBILIEN– UND FINANZSERVICE E.U.  |  JÖRG EGGER  |  Ossiacherzeile 10/1  |  9500 Villach 
Tel.: +43 (0)4242 35566  |  Fax: +43 (0)4242 35569  |  Mobil:+43(0)699 10001030 

je@primmobilien.at  |  www.primmobilien.at 

Wir sind auch gerne für Sie da, wenn Sie eine BesichƟgung vor Ort wünschen. BiƩe 

kontakƟeren Sie uns bezüglich einer ganz persönlichen Terminvereinbarung. 

 

www.primmoimmobilen.at 
JÖRG EGGER: +43(0)699 10001030 
















