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VORBEMERKUNGEN

Den Kommunen muss gemaf Artikel 28 Abs. 2 Grundgesetz in Verbindung mit Artikel 137
Abs. 2 Hessische Verfassung und § 1 Abs. 1 Hessische Gemeindeordnung das Recht
gewahrleistet sein, alle Angelegenheiten der értlichen Gemeinschaft im Rahmen der Ge-
setze in eigener Verantwortung zu regein. Dieser Selbstverwaltungshoheit der Kommune
unterliegt auch die Aufstellung, Anderung, Ergéanzung und Aufhebung von Bauleitplanen
gemal § 2 Abs. 1 BauGB.

Ziel der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Sicherung der baulichen und sonstigen
Nutzungen von Grundstiicken nach Maflgabe des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) sowie der jeweiligen Landesgesetze.

Nach § 13a Abs. 1 BauGB kann ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt, geandert, erganzt und aufgehoben werden (vgl. § 13a Abs. 4 BauGB), wenn dieser
der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MalRnahmen
der Innenentwicklung dient.

Die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens ist daran geknupft, dass die in § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 oder Nr.2 BauGB genannten Voraussetzungen erfullt sind:

* maximale Grundflache weniger als 20 000 Quadratmeter oder

e Grundflache von 20 000 bis weniger 70 000 Quadratmeter und nach uUberschlagiger
Prafung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs.
4 Satz 4 in der Abwagung zu bericksichtigen waren.

Die genannten Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sollen
gewahrleisten, dass die Vorgaben der europarechtlichen Plan-UP-Richtlinie 2001/42/EG
eingehalten werden. Zusatzlich bestimmt § 13a Abs. 1 Satz 3 BauGB, dass das beschleu-
nigte Verfahren auch dann ausgeschlossen ist, wenn durch den Bebauungsplan die Zu-
lassigkeit von Umweltvertraglichkeitsprifungspflichtigen Vorhaben nach dem Gesetz luber
die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht vorbereitet oder begrindet
wird. Weiter ist das beschleunigte Verfahren auch dann nicht anwendbar, wenn Anhalts-
punkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgliter
bestehen. Gemeint sind die Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura-2000-Gebie-
ten. Zudem durfen keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach § 50
Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG) zu beachten sind (vgl. § 13 Abs. 1 Nr.
3 BauGB).

Im beschleunigten Verfahren kommen gemafn § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Verfahrenser-
leichterungen des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB zur Anwen-
dung. Weiter kann gemaft § 13 Abs. 2 Nr. 2 Halbsatz 3 BauGB im beschleunigten Verfah-
ren ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht,
auch vor Anderung oder Ergénzung des FNP aufgestellt werden, sofern hierdurch die ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungsplan
ist nachtraglich im Wege der Berichtigung anzupassen. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
gelten in den Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf
Grund der Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt. Ein Ausgleich fur Eingriffe ist
daher in diesem Fall nicht erforderlich.






Wird ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt, so ist gemal § 13a Abs.
3 Nr. 1 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpruafung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden soll. Im Fall des beschleunigten Verfahrens kann auf die Durchfuhrung der frih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung verzichtet werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden erfolgt gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB durch Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist. Die Vor-
schriften tber die Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung sollen der vollstandigen Er-
mittlung und zutreffenden Bewertung der von der Planung beriihrten Belange dienen. Die
auf diese Weise ermittelten und bewerteten Umweltbelange sind in die Abwagung geman
§ 1 Abs. 7 BauGB einzubeziehen.

GemaR § 10 Abs. 1 BauGB ist der Bebauungsplan als Satzung zu beschlieBen. Erst mit
dem Satzungsbeschluss trifft das zustandige Gemeindeorgan die abschlieende Abwa-
gungsentscheidung.

Die Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes tritt mit der ortsiblichen Bekanntma-
chung, dass der Bebauungsplan als Satzung beschlossen wurde, ein (§ 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB).

Immenhausen, 01. November 2022
- Fachbereich lll - Bauen und Beteiligungsmanagement -

"vgl. Verfahren zur Aufstellung von Bebauungspldnen, 3. Grundlegend tberarbeitete Aufl. unter Bericksichtigung des
Baulandmobilisierungsgesetzes von Andreas Uhmann, Marie-Luis Wallraven-Lindl, 2022, Deutsches Institut fir Urbanistik,
978-3-88118-682-7 (ISBN)






L
BEGRUNDUNG zur 1. And. des B-Planes Nr. 43 ,Am Leutenhauser Berg 4. BA” // Stadt Immenhausen Bldw

Die Gemeinde hat nach § 2a Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 8 BauGB im Be-
bauungsplanverfahren dem Planentwurf eine Begrindung mit den Inhalten nach § 2a Satz
2 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB beizuftigen.

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Planungsanlass und Planerfordernis

Der raumliche Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 43 /Am Leuten-
hauser Berg - 4. BA" beinhaltet die Grundstiicksflachen am westlichen Eingang von Im-
menhausen. Hierbei handelt es sich um die ErschlieBungsstralen ,Rahierstralle” und ,Dr.
Walter-Libcke-Strale* sowie die nérdlich und sidlich angrenzenden Grundstiicke. Ge-
genstand des Bebauungsplanes ist ebenfalls die westlich liegende Landesstralle sowie
die Abstandsflachen eines potentiellen Kreisverkehrs.

Die Grundstiicke sudlich der ,Rahierstrae” sind nunmehr mit Ausnahme von drei Grund-
sticken verdullert bzw. bebaut. Bei der Bebauung wurden aufgrund der topographischen
Lage fur alle Grundstiicke eine Befreiung von den Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes gem. § 31 BauGB beantragt und genehmigt.

Der nordliche Teilbereich wird aktuell erschlossen, die Stadt Immenhausen beabsichtigt
zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung das Planungsrecht anzupassen. Dabei sollen
vorhandene Festsetzungen geandert bzw. konkretisiert werden, um die Planung insge-
samt zu vereinfachen und so zuklnftig die Notwendigkeit von Befreiungen zu vermeiden
und zugleich die stadtebauliche Entwicklung insbesondere hinsichtlich der Hohe baulicher
Anlagen weiterhin zu steuern.

Der rechtskréaftige Bebauungsplan sieht eine ErschlieRung Uiber einen Knotenpunkt (Kreu-
zung ,Burguffeler Strale", ,Grebensteiner Stra3e" und ,Rahierstrafe") vor.

1.2 Ziele der Planung

Ziel der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Sicherung der baulichen und sonstigen
Nutzungen auf den Baugrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplans nach MaR-
gabe des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung sowie der Hessischen Bauord-
nung.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43  Leutenhauser Berg - 4. BA* beabsich-
tigt die Stadt Immenhausen die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der beson-
deren Art der baulichen Nutzung (Baugebiete) weiterhin als ,Allgemeines Wohngebiet"
(vgl. § 4 BauNVO) planungsrechtlich festzusetzen.

Durch die Anderung des Bauleitplans sollen bestimmte Festsetzungen des Plans ange-
passt werden, die bislang auch bei der Bebauung mit gewdhnlichen Einfamilienh&usern
Konflikte hervorgerufen haben, insbesondere in Form von Beschrankungen der Geschos-
sigkeit. Zudem werden Festsetzungen hinzugefiigt, die durch das Verbot von Steingarten
sowie das Gebot zur Begriinung von Dachflachen von Garagen und Carports einer besse-
ren Durchgrinung des Neubaugebietes dienen sollen.
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Hierdurch beabsichtigt die Stadt Immenhausen den Wohnbedurfnissen der Bevélkerung
Rechnung zu tragen, indem die wohnbauliche Stadtentwicklung im Stadtteil Immenhausen
unter Wahrung kommunaler und &ffentlicher Interessen geférdert wird.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Leutenhauser Berg - 4. BA" verfolg-
ten stadtebaulichen Ziele sollen durch die Anderung des Bebauungsplanes weiterverfoligt
werden:

» Schaffung von Wohnraum im Zuge einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung

» Sicherung einer sozialgerechten Bodennutzung

» die Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse
und Wohnbedirfnisse der Bewohner

» die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

» sparsamer Umgang mit Grund und Boden

1.3 Zweck der Planung

Durch die Anderung des verbindlichen Bauleitplans soll die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung gesichert werden, welche durch rechtsverbindliche Festsetzungen gewahr-
leistet werden soll. Daher ist es die Aufgabe der Planung die bauliche und sonstige Nut-
zung der Grundstiicke in der Kommune nach MaRgabe des Baugesetzbuches (BauGB)
planungsrechtlich zu sichern. Durch die Anderung des Bauleitplans soll eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial-
gerechte Bodennutzung gewahrleistet werden. Gleichzeitig soll die Planung dazu beitra-
gen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundiagen zu
schitzen und zu entwickeln.
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1.4 Ausgangssituation

1.4.1 Raumliche Lage

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich im Stadtteil ,Immenhausen”.

= NIRRT

Y an

Kliggenhof

Abbildung 1.1
Digitale Topographische Karte 25 — Verortung des rdumlichen Geltungsbereiches

GréRe des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich besitzt eine GréRe von 54.595 Quadratmetern, er ent-
spricht dem Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes.

1.4.2 Planerische Ausgangslage

Regionalplan Nordhessen 2009

Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine Teilrdume sind durch Raum-
ordnungspléne, durch raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbe-
deutsamer Planungen und MaRnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern.? Hierfur

2§ 1 Aufgabe und Leitvorstellung der Raumordnung

Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine Teilrdume sind durch Raumordnungsplédne, durch
raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und MaBnahmen zu entwickeln, zu
ordnen und zu sichern. Dabei sind unterschiedliche Anforderungen an den Raum aufeinander abzustimmen und die auf der
jeweiligen Planungsebene auftretenden Konflikte auszugleichen, Vorsorge fiir einzelne Nutzungen und Funktionen des Raums
zu treffen. Leitvorstellung bei der Erfillung der Aufgabe nach Absatz 1 ist eine nachhaltige Raumentwicklung, die die sozialen
und wirtschaftlichen Anspriche an den Raum mit seinen 6kologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften,
groBrédumig ausgewogenen Ordnung mit gleichwertigen Lebensverhéltnissen in den Teilrdumen fihrt. Die Entwicklung,
Ordnung und Sicherung der Teilrdume soll sich in die Gegebenheiten und Erfordernisse des Gesamtraums einfigen; die
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Gesamtraums soll die Gegebenheiten und Erfordernisse seiner Teilrdume
beriicksichtigen (Gegenstromprinzip).
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hat die oberste Landesplanungsbehérde auf Grundlage von § 4 HLPG den Regionalplan
Nordhessen 2009 beschlossen.

Bauleitplane sind gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Dabei unterscheidet das Raumordnungsgesetz in § 3 Abs. 1 ROG zwei verschiedene Arten
von Festlegungen.

Grundséatze der Raumordnung gem. § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG

Die Beurteilung der Grundsatzfestlegungen umfasst gemalt § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG
allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes als
Vorgaben fur nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen. Die
Grundsatze der Raumordnung sind in sogenannten ,Vorbehaltsgebieten" plan-
zeichnerisch festgelegt. Ein ,Vorbehaltsgebiet" ist ein Gebiet, welches bestimmten
raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen vorbehalten bleiben soll, dem bei
der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen
besonderes Gewicht beizumessen ist.

Ziele der Raumordnung gem. § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG

Zielfestlegungen sind gem&afR § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form
von raumlich und sachlich bestimmbaren, vom Trager des Landes- oder der Regi-
onalplanung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festle-
gungen in Raumordnungspldnen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raumes. Ziele der Raumordnung sind gemaR § 4 Abs. 1 ROG bei raumbedeutsa-
men Planungen zu beachten. Die Ziele der Raumordnung sind in sogenannten , Vor-
ranggebieten* planzeichnerisch festgelegt. In dem ,Vorranggebiet" sind bestimmte
raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen, was andere raumbe-
deutsame Funktionen oder Nutzungen in diesem Gebiet ausschliel’t, soweit diese
mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen nicht vereinbar sind. ,Vorrangge-
biete" 16sen nach § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) fir die gemeindliche
Bauleitplanung eine Anpassungspflicht aus.?

Abbildung 1.2
Darstellungen und Festlegungen im Regionalplan Nordhessen 2009

?Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.
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Der Regionalplan 2009 legt fur den Geltungsbereich ein "Vorranggebiet Siedlung Bestand"
fest. Somit erfullen die Entwicklungsabsichten der Stadt Immenhausen grundsétzlich die
im Regionalplan festgelegten Ziele.

Flachennutzungsplan der Stadt Immenhausen mit integriertem Landschaftsplan

Im Flachennutzungsplan ist fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsich-
tigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraus-
sehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzugen darzustellen. Bebauungsplane
sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der mit Verfugung vom Regierungsprasidium Kassel genehmigte Flachennutzungsplan
der Stadt Immenhausen (genehmigt am 25. 01. 2002) stellt die fur die Bebauung vorge-
sehenen Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung als ,Wohnbaufldachen"
dar. Der Bebauungsplan entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Abbildung 1.3
Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Immenhausen

Zusammenfassend nimmt der Landschaftsplan (genehmigt am 20.7.2001) wie folgt Stel-
lung zu der geplanten Bebauung am Leutenhauser Berg:

,Aus naturschutzfachlicher Sicht wird eine Bebauung nérdlich des Feldweges als geringer
Eingriff bewertet. Allerdings gehen bei einer Bebauung leistungsfahige Béden verloren.
Stdlich des Feldweges ist ein mittlerer Eingriff gegeben (Heranricken an ,Holzkapeaue*
und ,Kampteich“, Verlust von Blickbeziehungen). KompensationsmaRnahmen kdénnen
randlich der Flache sowie auf stadteigenen Flachen realisiert werden. Weitere Anmerkun-
gen: Lage oberhalb der L 3233 Richtung Grebenstein, der Eisenbahnlinie und oberhalb
des Gewerbegebietes. Der davon ausgehende Larm ist recht weit zu héren. Auf die Be-
deutung der Wege als Naherholungswege sollte geachtet werden, deren Aufenthaltsqua-
litaten sind zu erhéhen. Vor allem der siidlich verlaufende Schotterweg ist ein stark be-
gangener Naherholungsweg. Zwischen dem vorhandenen und potentiellen Erweiterungs-
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gebiet sollte entlang der vorhandenen Gehélzpflanzung ein fuBBlaufiger Verbindungsweg
hergestellt werden.”

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan,
der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch vor bzw. ohne
férmliche Anderung oder Ergédnzung des Flachennutzungsplanes aufgestellt werden, so-
fern hierdurch die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird.

1.4.3 Rechtliche Ausgangslage

Darstellungen von umweltschitzenden Planen

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB sind auch die Darstellungen von umweltschiitzenden Pla-
nen in der Abwagung zu beriicksichtigen. Ausdriicklich genannt sind die Plane des Was-
ser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts. Plane, die Rechtsnormqualitdt (Rechtsverord-
nung oder Gesetz) haben, unterliegen der planerischen Abwagung demgegenuber nicht.

Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Schutzgebiete entsprechend des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Hes-
sischen Ausfihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) werden
durch die geplante Anderung des Bauleitplanes nicht beeintrachtigt. Weitere Vogelschutz-
gebiete gemaR europaischer Vogelschutzrichtlinie sind kein Bestandteil des rdumlichen
Geltungsbereichs und werden nicht beeintrachtigt. Dem Hessischen Naturschutzinforma-
tionssystem (Natureg-Viewer) sind keine relevanten Daten zu entnehmen.

Abbildung 1.4
Ausschnitt aus dem Hessischen Naturschutzinformationssystem (Natureg-Viewer), Stand Oktober 2022
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Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsgesetz

Das Plangebiet liegt in der Zone IlIA des Wasserschutzgebietes ,7B Heidberg, Greben-
stein® und in Zone IlIB des Wasserschutzgebietes ,TB /Il Frankenhausen, Calden®. Der
Teilbereich sudlich der Rahierstralle befindet sich in Zone |lIB des Wasserschutzgebietes
,TB Heidberg, Grebenstein". Weitere gesetzlich festgesetzten Trinkwasser- oder Heilquel-
lenschutzgebiete sind kein Bestandteil des Plangebietes. Innerhalb des Plangebietes be-
finden sich keine Oberflachengewésser.

448230000

Abbildung 1.5
Ausschnitt aus dem Wasserrahmenrichtlinien-Viewer (WRRL-Viewer), Stand Oktober 2022

Denkmalschutzrechtliche Aspekte

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches befinden sich keine geschiitzten Natur-,
Bau- oder Bodendenkmaler.

1.4.4 Erlauterung der Planung

Fur die Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll eine Anderung der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie die Einbeziehung und Definition von Staf-
felgeschossen vorgenommen werden, um eine zeitgeméafRe Umsetzung von Einfamilien-
hausern gewéhrleisten zu kénnen. Neben den o.g. Anderungen sollen zusétzliche textli-
che Festsetzungen der besseren Begriinung des Plangebiets dienen.
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1.4.5 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die vorhandenen Erschlie-
Rungsanlagen. Das Plangebiet wird Uber die ,Rahierstralle” erschlossen. Ausgehend von
der ,Rahierstrafle" wird das Plangebiet in Form einer Ringerschliefung, hier ,Dr. Walter-
Liibcke-Stralle” erschlossen. Die Stadt verfligt Uber einen Anschluss an das Netz des
offentlichen Personennahverkehrs vom Nordhessischen Verkehrsverbund (NVV) und ist
insofern durch Buslinien zu erreichen.

Die fulllaufige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandenen stralenbe-
gleitenden FulRwege.

1.4.6 Technische ErschlieBung

Die Wasserversorgung mit Trink- und Brauchwasser sowie mit Feuerléschwasser wird
durch Erweiterung des bestehenden Wasserverteilungsnetzes der Stadt Immenhausen si-
chergestellt. Hinsichtlich der Wassermenge, der Qualitat und des Entnahmedrucks beste-
hen keine Einschrankungen zur geordneten Versorgung.

Die ErschlieBung des Plangebietes mit Strom kann durch eine Netzerweiterung bzw. -ver-
starkung erfolgen. Ein Anschluss an das bestehende Netz kann durch einen Anschluss an
die bestehenden Infrastrukturen hergestellt werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur ist die Verlegung
neuer Infrastruktur innerhalb des Plangebietes erforderlich.

Die Abfallentsorgung hat gemaR den Bestimmungen der Abfallsatzung der Stadt Immen-
hausen und der Abfall- und Geblhrensatzung des Landkreises Kassel zu erfolgen.

Die Entsorgung des Abwassers wird gemal der Entwasserungssatzung (EWS) der Stadt
Immenhausen durch den Anschluss an eine Abwassersammelanlage in Form eines
Schmutzwasserkanales gewahrleistet.

Das anfallende Niederschlagswasser soll gem. § 55 Wasserhaushaltsgesetz ortsnah ver-
sickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen-
stehen. Das anfallende Niederschlagswasser wird tUber ein Trennsystem in einen Vorfluter
eingeleitet. Das vorhandene System wird aktuell erweitert. Hinweise zum Umgang mit
wassergefédhrdenden Stoffen sind auf dem Bebauungsplan verankert.
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1.5 Begrindung der Textfestsetzungen

1.5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Stadt Immenhausen beabsichtigt die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach
der besonderen Art der baulichen Nutzung (Baugebiete) weiterhin als ,Allgemeines Wohn-
gebiet" (vgl. § 4 BauNVO) planungsrechtlich festzusetzen.

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen bleiben nach der besonderen Art der bauli-
chen Nutzung (Baugebiete) als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt, um den Wohnbe-
diurfnissen der Bevélkerung Rechnung zu tragen, indem die wohnbauliche Stadtentwick-
lung in Immenhausen unter Wahrung kommunaler und éffentlicher Interessen geférdert
wird.

MaR der baulichen Nutzung

Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundsticksflache aus dem geltenden Bebauungsplan
bleiben unverandert bestehen.

Héhe baulicher Anlagen
Die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen aus dem geltenden Bebauungsplan bleiben
weitestgehend bestehen und werden wie folgt angepasst.

Die bestehende Festsetzung 1.2 zur Anzahl der Vollgeschosse wird gestrichen, um die
Bebauungsméglichkeiten der Grundstiicke nicht unverhaltnismaRig einzuschréanken. Die
Festsetzung der maximalen Trauf- und Firsthéhen ist ausreichend, um die beabsichtigte
Steuerung hinsichtlich der Hohenwirkung von Gebauden zu erreichen.

Fur Flachdacher ist unter der Festsetzung 4.1 als oberer Bezugspunkt der héchste Punkt
des Hauptgesimses (Attika) bestimmt. Die zulassige Traufhéhe ist bei dieser Dachform
héher, um auch bei Flachdachern eine effiziente und zweckmafRige Bebauung realisieren
zu kénnen. Die Firsthohe (Gesamthéhe) ist gleich der Héhe bei anderen Dachformen.

Bauweise

Die Festsetzungen zur Bauweise aus dem geltenden Bebauungsplan bleiben unverandert be-
stehen.

In der ,offenen Bauweise" werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-
hauser, Doppelhauser oder Hausgruppen errichtet. Die Lange dieser Hausformen darf
50,00 Meter nicht iiberschreiten. Durch die Festsetzung wird eine besondere Bestimmung
fur die Anordnung der Gebaude im Verh&ltnis zu den Nachbargrundstiicken erméglicht.
Hierdurch soll das siedlungstypische Bild mit Gebduden, welche einen seitlichen Grenz-
abstand aufweisen, planungsrechtlich gesichert werden.

,Einzelhduser” sind allseits freistehende Geb&ude mit stadtebaulich gefordertem Abstand
zu den seitlichen und rickwértigen Nachbargrenzen, deren Tiefe (Abstandsflachen) sich
nach hessischer Bauordnung bemisst. Die Zahl der Vollgeschosse ist ebenso unerheblich,
wie die in dem Haus enthaltenen Eigentumseinheiten bzw. Mietwohnungen.
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,Doppelhduser sind zwei an einer (seitlichen) Nachbargrenze aneinandergebaute, im Ub-
rigen jedoch freistehende (Wohn-)Hauser.

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Die iberbaubaren Grundsticksflachen der jeweiligen Grundsticke orientieren sich an den
vorhandenen Erschliefungsanlagen.

Offentliche StraRenverkehrsflache

Die StraRenverkehrsflache bleibt als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt, um
die ErschlieBung des Baugebietes zu sichern. Die Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung wird festgesetzt, um die fuRlaufige ErschlieBung der Baugebiete aufzuwerten
und den Anforderungen des Flachennutzungsplanes Rechnung zu tragen.

Grunflachen

Durch die Festsetzung &éffentlicher Grinflachen soll das bestehende Planungsrecht un-
verandert fortgelten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Steinbeete und Schottergarten sind grundsétzlich nicht zulassig, da es sich bei der Art
der Gestaltung des Freiraums um eine stadtebaulich und 6kologisch unerwiinschte und
bedenkliche Entwicklung der Versiegelung nutzbarer Freirdaume handelt. Die Festsetzung
soll biotop- und artenschutzbezogen der Begriinung des Wohngebietes und der Sicherstel-
lung eines Mindestanteils 6kologisch wirksamer Vegetationsstrukturen, die Nahrungs- und
Riickzugsraume insbesondere fiir Insekten- und Vogelarten innerhalb des Siedlungsraumes
bieten, sicherstellen.

Die weiteren Festsetzungen gelten durch textliche Ubernahme in die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 43 ,Leutenhduser Berg - 4. BA® unveréndert fort.

Flachen fur Aufschittungen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll Méglichkeit eréffnet werden, den vorhan-
denen Erdaushub im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB vor Ort wiederzuverwerten, indem der
vorhandene Erdaushub in die naturnahe Gestaltung des Plangebietes einbezogen wird.
Gleichzeitig soll durch die Aufschittung das anfallende, nicht versickerungsfahige Ober-
flachenwasser der angrenzenden Ackerflachen abgeleitet werden.

1.5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Begriinung von baulichen Anlagen sowie die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung von
Grundsticksfreiflachen

Die Festsetzungen zur Begrinung von baulichen Anlagen sowie die Nutzung, Gestaltung
und Bepflanzung von Grundstiicksfreiflachen werden auf Grundlage von § 91 Abs. 1 Nr. 5
Hessische Bauordnung (HBO) getroffen. Demnach kénnen Gemeinden durch Satzung die
Begriinung von baulichen Anlagen und Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung von Grund-
stiicksfreiflachen erlassen.

Die Festsetzungen zur Begriinung von baulichen Anlagen sowie die Nutzung, Gestaltung
und Bepflanzung von Grundstiicksfreiflachen gelten durch textliche Ubernahme in die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Leutenh&user Berg - 4. BA" unverandert fort.
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Zuséatzlich werden Festsetzungen zur Begrinung von Dachflachen getroffen. Die Begri-
nung von Dachflachen schafft stadtékologisch wirksame Vegetationsflachen, die Ersatz-
lebensraume insbesondere fiir Tiere wie Insekten und Vogelarten bieten und tragt in Ver-
bindung mit Biotopstrukturen der Umgebung zu einer Vernetzung von Lebensraumen bei.
In Abhangigkeit von der Starke des Substrataufbaus und seiner Speicherfahigkeit wird
das Niederschlagswasser gespeichert, teilweise verdunstet es und wird dadurch verzégert
abgeleitet. Somit werden die der Vorflut dienenden Gewasser entlastet. Im Vergleich zu
harten Bedachungen reduzieren begriinte Dacher die Reflektion, die Warmeentwicklung
sowie Windverwirbelungen und verbessern die Bindung von Luftstduben. Durch diese Ei-
genschaften Ubernehmen sie klimatisch stabilisierende Funktionen fur das ndhere Umfeld.
Die Begrinung einsehbarer Dachflachen belebt die Dachlandschaft und unterstutzt die
gestalterische Einbindung von Gebauden in die Umgebung bzw. kompensiert das héhere
MaR der baulichen Nutzung.

Drempel-/ Kniestockhdhe

Die bestehende Festsetzung 4.5 zur beschrankenden Drempel- und Kniestockhéhe wird
gestrichen, um die Bebauungsméglichkeiten der Grundstiicke nicht unverhaltnismaiig
einzuschranken. Die Festsetzung der maximalen Trauf- und Firsthéhen ist ausreichend,
um die beabsichtigte Steuerung hinsichtlich der Héhenwirkung von Geb&auden zu errei-
chen.
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2  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei dem vorliegenden Bauleitplanverfahren handelt es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung, der im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird.
Bei beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB findet die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (§ 1a
Abs. 3 BauGB) hinsichtlich des Ausgleichsflachenerfordernisses keine Anwendung. In den
Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB, also bei Bebauungsplanen der Innenentwick-
lung mit einer zulassigen Grundflache der baulichen Anlagen von weniger als 20 000
Quadratmetern, gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung oder Anderung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinn des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung als erfolgt oder zulassig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Nach § 1a Abs.
3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Gem&R § 13 Absatz 2 und 3
Satz 1 BauGB kann auf die Durchfihrung einer Umweltprifung verzichtet werden.

2.1.1 Voraussetzungen fur die Anwendung von § 13a BauGB -
Prufubersicht

Lfd. | Bezeichnung des Bebauungsplanes:

Nr.
Bebauungsplan Nr. 43 ,Am Leutenhduser Berg - 4. BA"
1. Aligemeine Angaben zum Bebauungsplan: Umfang
GroRe des rdumlichen Geltungsbereiches 54 595 m?
Vorhandene Art der baulichen Nutzung Wohngebiet
Beabsichtigte Art der baulichen Nutzung (Baugebiet): Wohngebiet

1% Entwicklung der versiegelten Fladchen im Plangebiet (Hauptgebéude): < 20 000 m?
2. Priifung der Zuldssigkeit fiir die Anwendung des beschleunigten Verfah- ja nein
rens:

2, Bebauungsplan der Innenentwicklung X O
gem. § 13a Abs. 1 S. 1 BauGB

3. Ausschluss UVP-Pflicht = O
gem. § 13a Abs. 1 S. 4 BauGB

4. X Vorhaben nicht in Anlage 1 UVPG als UVP-pflichtiges Vorhaben gefihrt

5. Ausschluss fir Beeintrachtigung Natura 2 000-Gebiet X O
gem. § 13a Abs. 1 S. 5 BauGB

6. X Keine Natura 2000-Gebiete im Wirkbereich des B-Plan-Gebietes vorhanden

7l X Beeintrachtigung des Schutzzweckes und der Erhaltungsziele offensichtlich

ausgeschlossen

Groke der festzusetzenden Grundfldche (15 744 m?) < 20 000 m? gem. § 13a Abs. X O
1S.2BauGB
Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist nur zuldssig, wenn alle Sachverhalte unter Ifd. Nr. 2
bis 7 mit ,ja“ beantwortet wurden.
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2.1.2 Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Im beschleunigten Verfahren entfallt die Pflicht zur Umweltprifung nach § 2 Abs.4 Satz 1
BauGB. Nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB in der Fassung des Gesetzes vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147) geandert worden ist, wird u.a. von der Umweltprafung nach § 2 Abs. 4
BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen; ebenfalls nicht anzu-
wenden ist die Verpflichtung zum Monitoring nach § 4c BauGB.

Ungeachtet des Verzichts auf die formelle Umweltprifung hat die Kommune bei Bebau-
ungsplanen nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB unter Zugrundelegung des § 2 Abs. 3 BauGB
nach allgemeinen Grundsétzen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a-j BauGB) zu bewerten und in
die planerische Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen.

Da im beschleunigten Verfahren keine féormliche Umweltpriifung durchgefihrt wird, entfal-
len der Umweltbericht (§ 2a BauGB), die zusammenfassende Erklarung (§ 10 Abs. 4
BauGB) und die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche umweltbezogenen Infor-
mationen verfligbar sind. Ein Monitoring (§ 4c BauGB) erfolgt nicht

2.2 Bewertung der Schutzguter

2.2.1 Berucksichtigung der Auswirkungen

Auf Tiere und Pflanzen

Bestandsaufnahme

Vegetation: Das Plangebiet wird aktuell erschlossen. Hierbei wurden die
bis dahin intensiv bewirtschafteten Ackerflachen abgerdaumt,
fur den anfallenden Oberboden wurden Bodenmieten ange-
legt. Diese sind bisher nicht begrint.

Der bisherige Siedlungsrand ist durch einen angelegten Ge-
hélzstreifen eingebunden. Die bis zu 8,0 Meter breiten Bo-
schungen und Feldraine und Entwasserungsgraben sind
durch grasreiche und nitrophile Staudenfluren sowie punktu-
ell durch Schlagfluren gepragt. Am westlichen Boschungs-
rand befindet sich ein Baum- und Geholzstreifen aus Kir-
sche, Feldahorn, Bergahorn und Holunder, begleitet von nit-
rophilen Saumen. Insgesamt weist der Bereich eine geringe
und am westlichen Wegrand z.T. mittlere Bedeutung fur Ar-
ten und Lebensgemeinschaften auf. Faunistische Besonder-
heiten sowie faunistisch bedeutsame Wanderwege sind nicht
bekannt. Weitere nennenswerte Vegetationsstrukturen sind
nicht vorhanden.

Amphibien: Die Eigenschaften des Habitats von Amphibien reichen von
geschlossenen, waldigen Lebensrdumen bis zu offenen, ve-
getationsarmen Landschaften in den ersten Sukzessionssta-
dien. Die Habitate bestehen zumeist aus zwei nahe beiei-
nander liegenden Biotoptypen: einem aquatischen (Laichge-
wasser) und einem terrestrischen (Landhabitat) Habitat.
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sind keine
Laichgew&sser vorhanden, weshalb ein Vorkommen von
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Amphibien mit ausreichender Wahrscheinlichkeit ausge-
schlossen werden kann.

Reptilien: Die Habitate von Reptilien sind auf bestimmte Lebensraum-
typen beschrankt. Neben strukturierten Hangen, Heiden und
Wiesen sind Ton-, Sand- und Kiesgruben, Felsen und Stein-
briche, Hangmauern, Ruderalstellen und -flachen sowie
Feuchtgebiete Lebensrdaume, in denen Reptilien zu erwarten
sind.

Innerhalb der bis zu den ErschlieRungsarbeiten regelmaniig
bewirtschafteten Flachen des Plangebietes sind keine typi-
schen Lebensraumpotentiale fur Reptilien vorhanden. Auf-
grund der kurzfristigen Anlage von Bodenmieten und den be-
triebsbedingten Immissionen ist daher mit keinem Vorkom-
men von Reptilien zu rechnen.

Tagfalter und Insekten: Tagfalter besiedeln verschiedene terrestrische Lebens-
rdume. In der Agrarlandschaft stellen vor allem extensive
Wiesen und Saume ein wichtiges Habitat dar. Im Geltungs-
bereich stellen die Wiesenflachen und auch die sich durch
das Gebiet ziehenden Béschungssdaume grundsétzlich Le-
bensrdume fur Tagfalter dar. Die Qualitat bemisst sich an
der Ausstattung dieser Strukturen, da sowohl Nektarpflanzen
far die adulten Falter und Raupenfutterpflanzen vorhanden
sein mussen. Insekten stellen die artenreichste Klasse der
Tiere dar und besiedeln nahezu jeden Lebensraum. Der
Riuckgang der Insekten ist dabei auf verschiedenen Ursa-
chen zurtuckzufiuhren (z.B. Landnutzungswandel, Nutzungs-
intensivierung, Flachenverbrauch u.a.). Die verfahrensge-
genstandlichen Flachen stellen aufgrund der fehlenden Ve-
getationsstrukturen keinen Lebensraum fiur Insekten oder
Tagfalter dar.

Saugetiere: Im Planungsraum ist ein eingeschranktes Artenspektrum von
Saugetieren zu erwarten. Vorkommen geschutzter Arten wie
beispielsweise der Haselmaus sind fir das Gebiet nicht be-
kannt und nicht zu erwarten.

Aufgrund der &értlichen Gegebenheiten ist eine Bedeutung
der Flache fur Fledermé&use von untergeordneter Bedeutung.
Die Gehdlzsaume im Westen des Plangebietes kénnen un-
tergeordnete Leitstrukturen und Nahrungshabitate darstel-
len.

Végel: Fur Offenlandarten, wie beispielsweise die Feldlerche oder
das Rebhuhn, hat das Plangebiet keinen Lebensraum be-
stimmende Bedeutung. Ein von der Art bevorzugtes offenes
Gelande mit weitgehend freiem Horizont ist durch die begon-
nen Erschliefungsarbeiten nicht gegeben.

Innerhalb des Plangebietes sind im westlichen Teilbereich
Geholzstrukturen vorhanden, welche Brutplatze flur verschie-
dene Singvogelarten bieten. Aufgrund der Nutzung und ho-
hen Prasenz des Menschen sind vor allem ubiquitare Arten
(z.B. Amsel, Buchfink etc.) zu erwarten. Die Gehélzstruktu-
ren sind nicht von der Planung beeintréchtigt.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt
verursacht:
Baubedingt e Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahr-
zeuge
e Temporare Beeintrachtigungen durch Staub-, Larm- und
Lichtemissionen, ausgehend von Baumaschinen und
dem Baustellenverkehr
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* Inanspruchnahme von Flachen, die als Habitat dienen
kénnen, durch Baustelleneinrichtungen, Bodenmieten
und Materiallagerung

Betriebsbedingt e Beeintrachtigungen durch Larm- und Lichtemissionen
e Beeintrachtigung durch Bewegung
e Beeintrachtigungen durch stoffliche Emissionen (Ab-
gase)

Anlagenbedingt e Silhouettenwirkungen der baulichen Anlagen

Durch die Prufung der Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere sowie der Berlcksichtigung anderer
Abwagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder
der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse) legt die Stadt Immenhausen verbindliche Mal-
nahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen
fest.
Vermeidung ¢« MaRnahme zur Nachverdichtung von Flachen

e Begrenzung des rdaumlichen Geltungsbereiches

e Sicherung der westlich liegenden Gehdlzstrukturen zum

Schutz vor einer Inanspruchnahme

Minimierung e Begrenzung der Grundflachenzahl (geringer als Orien-
tierungswerte nach BauNVO)
¢ Flachdachbegrunung zur Erganzung vorhandener Le-
bensraume
e Verbindlicher Ausschluss von Kiesbeeten und Schotter-
garten zum Erhalt der Artenvielfalt

Der absehbare Lebensraumverlust ist nur als geringer Eingriff in Natur und Landschaft zu
werten.

Einerseits besteht fur die verfahrensgegenstandlichen Flachen bereits Planungsrechts, bei dem
die Eingriffe in Natur und Landschaft durch eine KompensationsmaRnahme ausgeglichen wur-
den. Durch die zuséatzlichen Versiegelungsraten ist kein erheblicher, nachteiliger Eingriff in Na-
tur und Landschaft zu erwarten. Durch die Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung der
Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen bestehende Lebensrdume gesichert und ékologisch
wirksame Ersatzlebensraume fur Tier- und Pflanzenarten in dem Baugebiet geschaffen und ein
Beitrag zur Erhéhung der Biodiversitat geleistet werden. Die Ersatzlebensraume kénnen in Ver-
bindung mit Biotopstrukturen der Umgebung zu einer Vernetzung von Lebensraumen beitragen
und im Siedlungsraum als Nahrungs- und Riickzugsraum dienen. Trotz der geringfligigen Inan-
spruchnahme von bisher nicht versiegelten Flachen werden keine nachteiligen Auswirkungen
auf die Biodiversitat des Geltungsbereiches prognostiziert.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (maximale Grund-
flache weniger als 20 000 Quadratmeter) Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der
Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt. Ein Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft
ist hier daher nicht erforderlich.

Auf Flache und Boden

Bestandsaufnahme

Flache: Die verfahrensgegenstandlichen Flachen unterlagen einer
landwirtschaftlichen Nutzung, planungsrechtlich sind diese
bereits als Wohngebiet ausgewiesen und in Teilen verkehr-
lich erschlossen. Aktuell werden die verfahrensgegenstand-
lichen Flachen erschlossen, Oberboden wurde abgetragen
und fachgerecht in Bodenmieten gelagert.

Boden: GemalR§ 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funk-
tionen des Bodens u.a. durch Vermeidung von schadlichen
Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederher-
zustellen. Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs.
3 Nr. 1 und 2 BNatSchG seine pragenden biologischen
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Funktionen, die Stoff- und Energieflusse sowie landschaftli-
chen Strukturen zu schutzen. Die Béden sind so zu erhalten,
dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen kénnen.
Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturie-
ren oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht
zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Die nachfolgende Bodenbewertung wird in Anlehnung an die
.Arbeitshilfe zur Berucksichtigung von Bodenschutzbelan-
gen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in
Hessen" (HMUELV 2011) erfolgen, Datengrundlage hierfur
ist die Bodenbewertung des Boden Viewers Hessen (HLNUG
2020A).

Das Plangebiet ist circa 4,13 Hektar groB. Die Béden des
Plangebiets lassen sich in die Bodenhauptgruppe 5 — ,Btéden
aus &dolischen Sedimenten®, Gruppe 5.3 — ,Bdéden aus Léss"
und die Untergruppe 5.3.1 — ,5.3.1 Bdden aus machtigem
Loss” einordnen. Die Bodeneinheit wird als ,Pseudogley-Pa-
rabraunerden mit Parabraunerden” beschrieben. Das Grund-
material (Substrat) besteht aus Ldss (Pleistozan). Die Mor-
phologie wird als vorwiegend ostexponierte, schwach ge-
neigte (Unter-)Hange in den Randzonen der Lésslandschaf-
ten beschrieben.

Als Grundlage far Planungsbelange aggregiert die Boden-
funktionsbewertung (Quelle: BodenViewer Hessen) ver-
schiedene Bodenfunktionen (Nitratrickhalt, Feldkapazitat,
Ertragspotenzial, Lebensraum,) zu einer Gesamtbewertung.
Die Boden des Plangebietes und der unmittelbaren Umge-
bung werden mit einem mittleren bis sehr hohen Bodenfunk-
tionserfullungsgrad bewertet. Dabei wurde die Feldkapazitat
und das Nitratrickhaltevermégen mit mittel bis hoch, das Er-
tragspotential hoch bis sehr hoch und die Standorttypisie-
rung mit mittel bewertet. Nach dem BodenViewer Hessen
liegt die Grunlandzahl in weiten Teilen Uberwiegend bei ei-
nem Wert bis 50 bis 75.

Nach aktuellem Stand der Altflachendatei des Landes Hes-
sen sind im Umfeld des Geltungsbereiches keine entspre-
chenden Flachen vorhanden. Seltene oder gefahrdete Bo-
denarten, wie Moore bzw. besonders nahrstoffarme Bdden,
sind nicht vorhanden. Ein besonderes Entwicklungspotenzial
des Bodens ist nicht festzustellen. Der Boden im Geltungs-
bereich hat keine Bedeutung als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte.

Die verfahrensgegenstandlichen Fldchen sind bereits pla-
nungsrechtlich versiegelt, die bisher real noch nicht versie-
gelten Flachen unterliegen einer zuvor regelméaRigen und ak-
tuell baubedingten mechanischen Frequentierung, weshalb
diese Bereiche verdichtet sind.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt
verursacht:

Baubedingt e« Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahr-
zeuge in Form von Bodenverdichtungen und Erschitte-
rungen

« Verluste von Bodenfunktionen durch Abgrabungen und
Aufschuttungen (zusétzlich Bodenbewegungen und Bo-
denzwischenlagerungen)

Betriebsbedingt Beeintrachtigungen durch méglich Eintrage (Streusalz)

Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch Voll- und Teil-
versiegelungen

Anlagenbedingt
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Durch die Prafung der Auswirkungen auf Flache und Boden sowie der Beriicksichtigung anderer
Abwagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder
der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Stadt Immenhausen verbindliche MaB-
nahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen

fest.

Vermeidung .
L

Minimierung .

MaRnahmen zum vorbeugen-
den Bodenschutz

L]

Standortwahl — Manahme zur Nachverdichtung
Begrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Flachen fur Aufschiittungen zur Verwertung des anfal-
lenden Oberbodens

Flachdachbegriinung zur Wiederherstellung von Boden-
funktionen

Verbindlicher Ausschluss von Kiesbeeten und Schotter-
garten zur Wiederherstellung einer durchwurzelbaren
Schicht

MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfuhrung,
wie z.B. der Schutz des Mutterbodens nach § 202 Bau-
gesetzbuch; von stark belasteten oder befahrenen Berei-
chen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen; bei verdichtungs-
empfindlichen Béden (Feuchte) und Béden mit einem ho-
hen Funktionserfullungsgrad hat die Belastung des Bo-
dens so gering wie méglich zu erfolgen, d.h. gegebenen-
falls Einsatz von Baggermatten, breiten Radern oder
Kettenlaufwerken etc. und die Berucksichtigung der Wit-
terung beim Befahren von Bdéden.

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und
Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich bereits ver-
dichteter bzw. versiegelter Béden sowie gegebenenfalls
Verwendung von Geotextil oder Tragschotter.

Wo logistisch méglich, sind Flachen vom Baustellenver-
kehr auszunehmen, z.B. durch Absperrung mit Bauzéu-
nen oder Einrichtung fester Baustraen und Lagerfla-
chen; bodenschonend Einrichtung und Rickbau.
Vermeidung von Fremdwasserzufluss; gegebenenfalls
vom Hang herabkommender Niederschlag ist z.B. durch
einen Entwasserungsgraben an der hangaufwarts gele-
genen Seite des Grundstiuckes wahrend der Bauphase,
um das unbegrinte Grundstick herumzuleiten; Anlegen
von Ruckhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.
Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des
Oberbodens

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeich-
nen; die Héhe der Boden-Mieten darf 2 Meter bzw. 4 Me-
ter bei Ober- bzw. Unterboden nicht tbersteigen. Die Bo-
denmieten darfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren, gegebenenfalls
unter Verwendung von Geotextil oder Erosionsschutz-
matten, gezielt zu begriunen und regelmafRig zu kontrol-
lieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wieder-
verwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort, d.h. der
Ober- und Unterboden ist separat auszubauen, zu lagern
und in der ursprunglichen Reihenfolge wieder einzu-
bauen.

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. ver-
dichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten und
vor Auftrag des Oberbodens und der Eingrinung zu lo-
ckern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden nicht
mehr befahren werden.
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e Zufuhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung
der Bodenstruktur, hohe Gefugestabilitat, hohe Wasser-
speicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganis-
men).

e Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit
Verweis auf die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tage-
bau- und sonstigen Abgrabungsflachen® (HMUKLV,
Stand: Marz 2017

Durch den verbindlichen Bauleitplan entstehen verschiedene Wirkfaktoren, die sich bei einer
Bebauung auf die Bodenfunktion bzw. Bodenteilfunktion auswirken. Durch den Vollzug des Be-
bauungsplanes kommt es unter anderem zu untergeordneten Flachenneuversiegelungen (< 500
Quadratmeter), Verdichtungen sowie Auftrag, Abtrag und Uberdeckung. Dadurch ist in diesem
Bereich von einem vollstandigen Verlust der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit der Béden, der
Flora, der Funktion des Wasserhaushaltes und der Archivfunktion auszugehen.

Die beanspruchten Flachen stehen der landwirtschaftlichen Nutzung nicht zur Verfugung, natr-
liche Bodenprozesse werden im Bereich der Voll- und Teilversiegelungen weitgehend unterbun-
den.

Die zusatzliche Flacheninanspruchnahme wird als dauerhafte Beeintrdchtigung eingestuft,
wohingegen die MaBnahme zur Innenentwicklung/Nachverdichtung (weitere Bauplatze) ein
schonender und sparsamer Umgang mit den Schutzgiitern bedeutet. Die nattrlichen Bodenfunk-
tionen werden bei bisher nicht versiegelten Flachen unwiederbringlich zerstort.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (maximale Grund-
flache weniger als 20 000 Quadratmeter) Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der
Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt. Ein Ausgleich fur Eingriffe ist hier daher nicht erforderlich.

Auf Wasser

Bestandsaufnahme

Wasser: Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches befinden sich
keine FlieBgewssser oder sonstige Oberflachengewésser.
Der raumliche Geltungsbereich ist Gegenstand von der Zone
IlIIA des Wasserschutzgebietes ,7B Heidberg, Grebenstein®
und in Zone I1IB des Wasserschutzgebietes ,TB Il Franken-
hausen, Calden®. Der sldliche Teilbereich befindet sich in
Zone |l1IB des Wasserschutzgebietes , 7B Heidberg, Greben-
stein®.

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen unterlagen einer
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Ein Anteil der Fla-
chen ist bereits versiegelt (Verkehrsflachen). Durch die Ver-
siegelungsrate versickert ein Anteil des anfallenden unbe-
lasteten Niederschlagswassers nicht.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt
verursacht:

Baubedingt e Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahr-
zeuge in Form von Bodenverdichtungen und Erschitte-
rungen, erhohter Niederschlagswasserabfluss

e Verluste von Bodenfunktionen (Verdichtung von Poren)
durch Abgrabungen und Aufschattungen (Bodenbewe-
gungen und Bodenzwischenlagerungen), geringere Spei-
cherfahigkeit

Betriebsbedingt e Beeintrachtigungen durch mégliche Eintrage (Streusalz)

Anlagenbedingt e Verlust an Flachen fur die Versickerung von Nieder-
schlagswasser bzw. fur die Grundwasserneubildungs-
rate - Verlust samtlicher Bodenfunktionen (Speicherfa-
higkeit der Poren) durch Voll- und Teilversiegelungen,
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Durch die Prufung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sowie der Berilicksichtigung
anderer Abwéagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiege-
lung oder der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse) legt die Stadt Immenhausen verbindli-
che MaRnahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswir-
kungen fest.

Vermeidung e Standortwahl - Keine Inanspruchnahme von Oberfla-
chengewassern oder Beeintrachtigung von FlieRgewas-
sern

¢ Malnahme zur Innenentwicklung/Nachverdichtung
e Begrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Minimierung » Flachdachbegriunung zur Zwischenspeicherung des an-
fallenden Niederschlagswassers und dessen zeitversetz-
ten Abgabe

e Verbindlicher Ausschluss von Kiesbeeten und Schotter-
garten zur Wiederherstellung einer durchwurzelbaren
Schicht und Aufnahme bzw. zeitversetzten Abgabe des
anfallenden Niederschlagswassers

Ein Anteil der Flachen des raumlichen Geltungsbereiches ist aktuell bereits versiegelt bzw. pla-
nungsrechtlich versiegelt, weshalb ein erhéhter Niederschlagswasserabfluss zu erwarten ist. Es
ist nicht zu erwarten, dass allein von der durch die Anderung der Satzung erméglichten zuséatz-
lichen Flachenversiegelungen nachteilige Auswirkungen auf das Boden- und Grundwasserre-
gime des Raumes ausgehen werden.

Es ist zu erwarten, dass durch die Eingriffe in das Schutzgut Wasser lediglich geringe Beein-
trachtigungen hervorgerufen werden. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (maximale Grundflache weniger als 20 000 Quadratmeter) Eingriffe in Natur
und Landschaft, die auf Grund der Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt. Ein Ausgleich fur Eingriffe ist
hier daher nicht erforderlich.

Auf Luft und Klima

Bestandsaufnahme

Luft und Klima: Das Plangebiet ist ein Kaltluftentstehungsgebiet mit nur ge-
ringfugig sud-/stidwestwarts abflieRender Kaltluft.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt
verursacht:
Baubedingt e Tempordre Beeintrachtigungen durch Baustellenfahr-
zeuge in Form von Staub- und stofflichen Emissionen

Betriebsbedingt e Beeintrachtigungen durch stoffliche Emissionen aus Hei-
zungsanlagen
* Beeintrachtigungen durch stoffliche Emissionen aus dem
Verkehr

Anlagenbedingt * Verlust an Flachen fur die Versickerung von Nieder-
schlagswasser — Verlust an Verdunstungskihle
« Erhéhung der Oberflachenrauigkeit — Erhéhung der Tem-
peratur

Durch die Prufung der Auswirkungen auf Luft und Klima sowie der Berucksichtigung anderer
Abwagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder
der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Stadt Immenhausen verbindliche MaR-
nahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen
fest.

Vermeidung » Standortwahl - Keine Inanspruchnahme von Oberfla-
chengewédssern oder Beeintrachtigung von FlieRgewas-
sern, Malnahme zur Innenentwicklung

e Begrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches
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Minimierung e Anlage von Grunflachen zur dauerhaften Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers zum Erhalt der
Verdunstungskihle

e Flachdachbegrinung zur Zwischenspeicherung des an-
fallenden Niederschlagswassers und dessen zeitversetz-
ten Abgabe

« Verbindlicher Ausschluss von Kiesbeeten und Schotter-
garten zur Wiederherstellung einer durchwurzelbaren
Schicht und Aufnahme bzw. zeitversetzten Abgabe des
anfallenden Niederschlagswassers

e Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen (Oberfldchen-
rauigkeit)

Durch die Bebauung werden zusétzliche Flachen versiegelt, die hierdurch ihre untergeordneten
Funktionen nur noch eingeschrankt wahrnehmen kénnen. Durch die zuséatzliche Baumasse er-
héht sich die Warmeabstrahlung. Die Emissionsbelastung aus Heizungsanlagen kann sich eben-
falls erhéhen.

Die Planung fuhrt aufgrund der bereits rechtgultigen planungsrechtlichen Festsetzungen und
FlachengroBe zu geringen Veranderungen. Aufgrund der Lage des Untersuchungsgebietes, der
geringen zusatzlichen Eingriffsintensitat und der Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung
des Eingriffs handelt es sich um geringe Beeintrdchtigungen.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Féllen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (maximale Grund-
flache weniger als 20 000 Quadratmeter) Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der
Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt. Ein Ausgleich fur Eingriffe ist hier daher nicht erforderlich.
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Auf das Wirkungsgefiuige zwischen Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und

Klima
Wirkfaktor Mensch Tiere / Boden Wasser Klima !/ Land- Kultur
> Pflanzen Luft schaft 1
Wirkt auf Sach-
v glter
Mensch Artenvielfalt, .- --- Einfluss auf Landschaft -
okologische Siedlungs- dient als Er-
Strukturen klima und holungs-
verbessern Wohlbefin- raum
die Erho- den des
lungsfunktion Menschen
Tiere u. Stérung durch  Einfluss der Boden als Einfluss Bo- Beeinflusst Vernetzung ---
Pflanzen Personen Vegetation Lebens- denwasser- Standort- von Lebens-
auf die Tier- raum haushaltauf faktoren fir raumen
welt die Vegeta- Vegetation
tion
Boden Veranderung Zusammen- Einfluss auf Einfluss auf --- o
durch Ver- setzung der die Boden- Bodenent-
dichtung, Ver- Bodenorga- entwicklung stehung,
siegelung nismen wirkt Verwitte-
sich auf die rung
Bodengenese
aus
Wasser Gefahr durch Vegetation Schad- Einfluss auf --- ---
Schadstoffe- erhoht Was-  stofffilter Grundwas-
intrag serspeicher- und -puffer, serneubil-
und -filterfa- Einfluss auf dungsrate
higkeit die Grund-
wasserneu-
bildung
Klima und Veranderung Steigerung Speiche- Verduns- Einflussfak- ---
Luft der Lufthygi- der Kaltluft- rung von tungskih- tor bei Aus-
ene, Luftbah- produktivitat, Wasser, lung bildung des
nen und War- Verduns- Verduns- Mikroklimas
meabstrah- tungskiithlung tungskith-
lung lung
Land- Kulturland- Arten- und  --- --- Beeinflusst ---
schaft schaft (anth-  Strukturreich- Standort-
ropogen ver- tum als Cha- faktoren far
andert) rakteristikum Vegetation
Kultur u. Kulturgiter sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Sachglter werden Uber die
Sachgiiter Schutzgiter Boden sowie Pflanzen und Tiere abgehandelt

Wechselwirkungen sind alle denkbaren und strukturellen Beziehungen zwischen den oben
genannten Schutzgitern, innerhalb von Schutzgiitern sowie zwischen und innerhalb von
landschaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit
durch Projektwirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Bestehende
Wechselwirkungen werden im Rahmen der Erfassung der einzelnen Schutzgiter beschrie-
ben. Dieser Vorgehensweise liegt ein Umweltbegriff zugrunde, der die Umwelt nicht als
Summe der einzelnen Schutzgiter, sondern ganzheitlich versteht.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind aufgrund der Lage des Plangebietes, der aktuellen
Nutzung, der GréRe, der umliegenden Habitate und Nutzungsstrukturen sowie der vorge-
sehenen Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen nicht zu erwarten. Nach § 13a Abs.
2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (maximale Grundflache weniger
als 20 000 Quadratmeter) Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der Anderung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt. Ein Ausgleich fur Eingriffe ist hier daher nicht erforder-
lich.
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Auf das Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Orts- und Landschaftsbild: Der Landschaftsplan der Stadt Immenhausen beschreibt das
Plangebiet als offene durch Ackernutzung, Neubaugebiet
und Landesstrale gepragte Landschaftsbereiche. Das Plan-
gebiet wird des Weiteren im Suden durch ,Kampteich® und
JHolzkapeaue“ gepragt. Schotterweg (,Rahierstrafle”) am
Siudrand hat eine Bedeutung fir die ortsrandnahe extensive
Erholung. Weite Blickbeziehungen nach Westen/Sudwesten
(Habichtswald, Dérnberg usw.), allerdings gestért durch
stark landschaftsbildpragende Gewerbehallen. Des weiteren
Sichtbeziehungen zur ,Holzkapeaue® und im Osten zum
.Kampteich".

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt
verursacht:
Baubedingt e Tempordre Beeintrachtigungen durch Baustellenfahr-
zeuge
e Temporéare Beeintrachtigungen durch Staub-, Larm- und
Lichtemissionen, ausgehend von Baumaschinen und
dem Baustellenverkehr

Betriebsbedingt

Beeintrachtigungen durch Larm- und Lichtemissionen

Anlagenbedingt e Versiegelung und Teilversiegelung der landwirtschaftlich
genutzten Ackerflachen
e Beeintrachtigungen durch bauliche Anlagen

Durch die Prufung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie der Beriicksichtigung ande-
rer Abwagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung
oder der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Stadt Immenhausen verbindliche
MaRnahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen
fest.

Vermeidung e Begrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Minimierung e Begrenzung der Hoéhe baulicher Anlagen, um die Ge-
baude an die vorhandene Topographie anzugleichen,
hierdurch Erhalt des Gebietscharakters

¢ Anlage von Dachbegrinungen zum Ausgleich der zusatz-
lichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes im
Kontext der Festsetzungen zur Traufhéhe bei Flachda-
chern

Aufgrund der vorhandenen Nutzung und baulichen Pragung, der wenigen landschaftsbildpra-
genden Elemente, der Weiterfihrung des vorhandenen Orts- und Landschaftsbildes sowie der
durchzufithrenden Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen erfahrt die Landschaft bzw. das
Landschaftsbild lediglich geringe Beeintrachtigungen.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (maximale Grund-
flache weniger als 20 000 Quadratmeter) Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der
Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt. Ein Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, ins-
besondere in das Landschaftsbild ist hier daher nicht erforderlich.

Auf die biologische Vielfalt

In Bezug auf die biologische Vielfalt sind keine nachteiligen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten, da der anlagenbedingte Verlust von Lebensraumstrukturen durch gleichwertige Aus-
weichmoglichkeiten in Form von Grunflachen in Form von Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft kompensiert werden kann.
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2.2.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000 - Gebiete

Schutzgebiete entsprechend des Bundesnaturschutzgesetzes und des Hessischen Aus-
fuhrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz werden durch die geplante Anderung
des vorliegenden Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt. FFH- Gebiete und Vogelschutz-
gebiete gemal européaischer Vogelschutzrichtlinie sind kein Bestandteil des raumlichen
Geltungsbereichs und werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
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2.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Bestandsaufnahme

Immissionen: Aufgrund der vorhandenen land- und forstwirtschaftlichen
Bewirtschaftungsformen und -statten sind Emissionen wie
Geruiche, Staub und Schall aus der Landwirtschaft vorhan-
den und in die Planung miteinzubeziehen.

Erholung Die Erholungseignung wird durch die Qualitat des Land-

schaftsbildes bestimmt, die Erholungsnutzung ist abhé&ngig
von der Zuganglichkeit und Begehbarkeit des Landschafts-
raumes.

Das Plangebiet wird von der landwirtschaftlichen Nutzung
und durch die benachbarte Bebauung geprégt. Das Plange-
biet weist keine fur die Erholungsnutzung relevante Infra-
struktur auf. Eine relevante Bedeutung fur die Erholungsnut-
zung kann dem Plangebiet daher nicht zugesprochen wer-
den.

Der Landschaftsplan weist auf moégliche Larmbeeintrachti-
gungen hin: ,Weitere Anmerkungen: Lage oberhalb der L
3233 Richtung Grebenstein, der Eisenbahnlinie und ober-
halb des Gewerbegebietes. Der davon ausgehende L&rm ist
recht weit zu héren.”

Eingriffe werden durch den Volizug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt
verursacht:
Baubedingt e Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahr-
zeuge
e Temporare Beeintrachtigungen durch Staub-, Larm- und
Lichtemissionen, ausgehend von Baumaschinen und
dem Baustellenverkehr

Betriebsbedingt e« Beeintrachtigungen durch Larm- und Lichtemissionen
e Beeintrachtigungen durch Verkehrsemissionen
¢ Beeintrachtigungen durch Emissionen (L&rm-, und Licht-
und stoffliche Emissionen) des gewerblichen Betriebs

Anlagenbedingt e Silhouettenwirkungen der baulichen Anlagen

Durch die Priifung der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt sowie der Beriicksichtigung anderer Abwagungsbelange (z.B.
der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse) legt die Stadt Immenhausen verbindliche Malnahmen zur Vermeidung von
nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen fest.
Vermeidung e Priufung alternativer Standorte, MaRnahme zur Innenent-
wicklung/Nachverdichtung
e Gliederung der Baugebiete im Sinne des Trennungs-
grundsatzes gem. § 50 BImSchG, Wohngebiet neben un-
beplanten Wohngebiet

Minimierung e Erhaltung des bestehenden Siedlungsbildes
« Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen, um die Ge-
baude an die vorhandene Topographie anzugleichen

Aufgrund der vorhandenen Nutzung und baulichen Pragung, der Weiterfihrung des vorhandenen
Orts- und Landschaftsbildes, der eingeschrankten Erholungsnutzung sowie der durchzufihren-
den Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen erfahrt das Schutzgut Mensch keine nachtei-
ligen Beeintrachtigungen.
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2.2.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige
Sachguter

Bestandsaufnahme

Bau-, Natur- und Bodendenk- Innerhalb der verfahrensgegenstandlichen Flachen befinden
méler sich keine geschitzten Bau-, Natur- oder Bodendenkmaler.

In suddstlicher Richtung befindet sich das Naturdenkmal
,Der Kampbereich mit Randbereichen”.

Es werden keine zusédtzlichen bau-, betriebs-, und anlagenbedingten Eingriffe durch den Voll-
zug des Bebauungsplanes verursacht:
Baubedingt e keine

Betriebsbedingt e Hohere Frequentierung durch Spazierganger
Anlagenbedingt e keine

Durch die Prifung der umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachguter
legt die Stadt Immenhausen keine verbindlichen MaRnahmen zur Minimierung der Auswirkungen
fest.
Vermeidung e Ausreichender Abstand zum Naturdenkmal
e Hinweis: Sollten dennoch bei Erdarbeiten Bodendenkma-
ler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingerate, Skelett-
reste entdeckt werden, sind diese nach § 21 HDSchG
unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, hes-
senArch&ologie, oder der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unver-
andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3
HDSchG).
» Keine Beeintrachtigung von geschitzten und schutzens-
werten Bau- und Bodendenkmalern
e Erhalt von Ortsbildern

Minimierung e keine

Visuelle Beeintrachtigungen im Umfeld geschutzter oder schutzenswerter Kultur-, Bau- und Bo-
dendenkmaler, die sich sowohl im Siedlungskontext als auch im landschaftlichen Freiraum be-
finden, werden nicht erwartet. Daher ist keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten.
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2.2.5 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwéssern

Vermeidung von Emissionen

Bewertung Bei der bauordnungsrechtlichen Zulassigkeit von Bauvorha-
ben sind die im Gebaudeenergiegesetz festgelegten energe-
tischen Mindestanforderungen fur Neubauten einzuhalten.
Hierbei sind beispielsweise Heizungs- und Klimatechnik so-
wie Warmedammstandard und Hitzeschutz von Geb&uden
geregelt. Bei Neubauten gibt das Gebaudeenergiegesetz be-
stimmte Anteile an regenerativen Energien vor, die das Ge-
baude zum Heizen oder auch Kuhlen verwenden muss. Hier-
durch kénnen insgesamt Emissionen vermieden werden.

Sachgerechter Umgang mit Abféallen

Bewertung Die Darstellungen in Planen des Abfallirechts sind nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB zu berucksichtigen, sodass
der sachgerechte Umgang mit Abfallen ein Mittel zur Ge-
wahrleistung des stadtebaulichen Umweltschutzes ist. Bei
der vorliegenden Bauleitplanung folgt der Umgang mit Abfal-
len den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrWG).

Sachgerechter Umgang mit Abwassern

Bewertung Der sachgerechte Umgang mit der Abwasserbeseitigung ist
ein Mittel zur Gewahrleistung des stadtebaulichen Umwelt-
schutzes. Bei der vorliegenden Bauleitplanung folgt der Um-
gang mit der Abwasserbeseitigung den Anforderungen des §
55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und den sonstigen fachli-
chen Anforderungen des WHG.

2.2.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Nutzung erneuerbarer Energien

Bewertung Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch den verbind-
lichen Bauleitplan nicht vorgeschrieben. Durch die planungs-
rechtlichen Festsetzungen dirfen in Verbindung mit den
bauordnungsrechtlichen Vorgaben derartige Anlagen errich-
tet werden. Bei Neubauten gibt das Gebaudeenergiegesetz
bestimmte Anteile an regenerativen Energien vor, die das
Geb&aude zum Heizen oder auch Kiuhlen verwenden muss.

Sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bewertung Durch den Bebauungsplan werden Malnahmen zur sparsa-
men und effizienten Nutzung von Energie planungsrechtlich
vaorbereitet.
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2.2.7 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Sonstige Plane

Wasserschutzrecht Das Plangebiet liegt in der Zone |lIIA des Wasserschutzge-
bietes ,TB Heidberg, Grebenstein® und in Zone Il1IB des Was-
serschutzgebietes ,TB Il Frankenhausen, Calden®. Der siud-
liche Teilbereich befindet sich in Zone I[IIB des Wasser-
schutz-gebietes ,TB Heidberg, Grebenstein®. Weitere
gesetzlich festgesetzten Trinkwasser- oder Heilquellen-
schutzgebiete sind kein Bestandteil des Plangebietes. Inner-
halb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachenge-

wasser.
Abfallrecht Keine
Immissionsschutzrecht Keine

2.2.8 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der
Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
uberschritten werden

Das Ziel der Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat in den betreffenden Gebieten wird
durch das Vorhaben nicht infrage gestellt.

2.2.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes

Wechselwirkungen sind alle denkbaren und strukturellen Beziehungen zwischen den oben
genannten Schutzgitern, innerhalb von Schutzgitern sowie zwischen und innerhalb von
landschaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit
durch Projektwirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Bestehende
Wechselwirkungen werden im Rahmen der Erfassung der einzelnen Schutzgiiter beschrie-
ben. Dieser Vorgehensweise liegt ein Umweltbegriff zugrunde, der die Umwelt nicht als
Summe der einzelnen Schutzgiter, sondern ganzheitlich versteht.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind aufgrund des Umfangs des zusatzlichen Eingriffs, der
Lage des Plangebietes, der umliegenden Habitate und Nutzungsstrukturen sowie der vor-
gesehenen Vermeidungs-, MinimierungsmaRnahmen nicht zu erwarten.





(]
Bldﬂ BEGRUNDUNG zur 1. And. des B-Planes Nr. 43 ,Am Leutenhduser Berg 4. BA” // Stadt Immenhausen

2.2.10 die unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiur schwere Unféalle oder
Katastrophen auf die Belange der Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser. Luft, das Wirkungsgefiige zwischen ihnen, die Landschaft,
die biologische Vielfalt, die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Natura 2000-Gebiete, umweltbezogenen Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,
die umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige
Sachguter sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes zu erwarten sind

Als Ursachen schwerer Unfalle oder Katastrophen werden in Anlehnung an die 12. BIm-
SchV (Storfallverordnung) betriebsbedingte Gefahrenquellen, umgebungsbedingte Gefah-
renquellen (z.B. Erdbeben oder Hochwasser) und Eingriffe Unbefugter angesehen.

Die nach der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Leutenhauser Berg - 4. BA" zu-
lassigen Vorhaben (innerhalb von ,Allgemeinen Wohngebieten® allgemein zuléassige Vor-
haben) sind anfallig gegenuber allgemeiner Umweltkatastrophen.

Der Bebauungsplan ist kein Gegenstand eines Hochwasserrisikogebiets. Bei Hochwasse-
rereignissen kann die menschliche Gesundheit durch Vernassung von Wohn- und Gewer-
berdumen, Ertrinken oder Kontakt mit austretenden Gefahrenstoffen gefédhrdet werden.
Zudem kénnen ausgetretene Gefahrenstoffe auf den Boden, die Wasserqualitét sowie auf
Pflanzen und Tiere und die Natura 2000-Gebiete einwirken. Eine mafRRgebliche Gefahrdung
ist fur die Umweltbelange nicht gegeben.

Relevante gefahrliche Stoffe im Sinne der Verordnung tiber genehmigungsbedirftige An-
lagen - 4. BImSchV sind gefahrliche Stoffe, die in erheblichem Umfang in der Anlage
verwendet, erzeugt oder freigesetzt werden und die ihrer Art nach einer Verschmutzung
des Bodens oder des Grundwassers auf dem Anlagengrundstick verursachen kénnen. Bei
typisierender Betrachtung ist anzunehmen, dass diese in Anhang 1 (§ 4 BImSchG) gelis-
teten, ,genehmigungsbedirftige Anlagen® nur in Wohngebieten (WA) grundsétzlich nicht
zulassig sind.

3 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Uberprafung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten erfolgte bereits auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung. Dort werden die Flachen als ,Wohnbaufldchen" darge-
stellt. Die verfahrensgegenstandlichen Flachen sind ohnehin durch den bestehenden Be-
bauungsplan als solche festgesetzt.

Wesentliches Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die Eréffnung einer an die Nach-
frage orientierten Stadterweiterung. Vor dem Hintergrund dieser Ausgangssituation und
Zielsetzung sind alternative Standorte fur das Planungsvorhaben weniger geeignet, die
Ausweisung am Ort des bestehenden Planungsrechts stellt die bestmégliche Lésung dar.
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4  Auswirkungen der Planung

4.1 Soziale Auswirkungen

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes sind keine nachteiligen sozialen Auswirkungen
zu erwarten.

4.2 Stadtplanerische Auswirkungen

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes sind keine nachteiligen stadtplanerischen Aus-
wirkungen zu erwarten.

4.3 Infrastrukturelle Auswirkungen

4.3.1 Technische Infrastruktur

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes sind keine nachteiligen infrastrukturellen Aus-
wirkungen durch die Auslastung der Netze zu erwarten. Die Leitungen bestehen aufgrund
des bestehenden Planungsrechts weitestgehend.

4. 3.2 Soziale Infrastruktur

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die
soziale Infrastruktur zu erwarten.

4.3.3 Verkehrliche Infrastruktur

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die
verkehrliche Infrastruktur zu erwarten. Der Ausbau des Kreisverkehrs ist weiterhin grund-
satzlich méglich.

4.4 Umweltrelevante Auswirkungen

Schutzgut Prognostizierte Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Boden « Verlust von Bodenfunktionen durch Teil- und O
Vollversiegelungen
¢ keine schutzwirdigen Bdden betroffen

Flache e Geringe Auswirkungen, da Malnahme zur Innen- O
entwicklung/Nachverdichtung

Wasser e Erhéhung des Oberflachenabflusses O
+ potentielle Beeintrachtigung der Grundwasser-
neubildungsrate sowie auch der Qualitédt des
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Boden- und Grundwasserhaushalts aufgrund der
Reduktion der Bodenfilterflache

Klima und Luft e Erhéhung der Versiegelungsrate, Erhéhung der d
Oberflachenrauigkeit

Landschaftsbild e kleinflachige und -raumliche Anderungen
Menschen, seine * keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten O

Gesundheit und die
Bevolkerung insgesamt

Pflanzen, Tiere + keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. O
Biologische Vielfalt

Kulturelles Erbe e keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. g
Wechselwirkungen e keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

X erheblich [J nicht erheblich

5 Sonstige Inhalte

Die Deutsche gesetzliche Unfallversicherung fihrt in § 16 der Vorschrift 43 |, Millbeseiti-
gung" aus, dass Mull nur abgeholt werden darf, wenn:

a) die Zugange von der Fahrstrale zu den Standplédtzen und die Standplatze einen
ebenen, trittsicheren Belag haben, der so beschaffen ist, dass er den Beanspruchungen
durch das Transportieren und Abstellen der Millbehalter standhalt (Rasengittersteine,
Splitt und Schotter sind ungeeignet, da sie den Kraftaufwand fir den Behé&ltertransport
massiv erhéhen),

b) die Transportwege von Laub, Grasbuscheln oder Moos frei sind und im Winter Glatte
durch Streuen und/oder Raumen von Eis und Schnee beseitigt ist,

c) Millbehalter, die von Hand bewegt werden, so aufgestellt sind, dass die Mullbehalter
nicht unnétig angehoben werden miissen oder im Winter festfrieren (Verhinderung von
Pflitzen durch ebene Flachen),

d) Mullbehalter mit einem Inhalt von 110 Liter oder mehr so aufgestellt sind, dass der
Transport Uiber Treppen nicht erforderlich ist,

e) die Transportwege bei Dunkelheit beleuchtet sind.

Fur Vierradbehalter (z.B. 1.100 Liter-GefaRRe) gelten zusatzliche Anforderungen. So muss
der Transportweg eine durchgehend freigehaltene Breite von 1,50 m besitzen. Auf ein
baulich hergestelltes Gefalle sollte méglichst verzichtet werden, darf aber maximal drei
Prozent betragen.
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5.1 Flachenbilanz

Die Flachenbilanz und Versiegelungsrate im raumlichen Geltungsbereich verbleibt gegen-
Uber dem bestehenden Planungsrecht unverandert.

5.2 Referenzliste der Quellen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geandert
worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geé&ndert
worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436) geandert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S.1274; 2021 1S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. 1 S. 1362) gedndert worden ist

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20.
Dezember 2010, das zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (BGBI. | S.
318) geandert worden ist

Hessisches Gesetz zur Ausfihrung des Altlasten- und Bodengesetzes und zur Altlastensanierung
vom 28. September 2007 (GVBI. | S. 652), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602, ber. S. 701)

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S. 6802)





