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Daten im Uberblick

Objektart

Angebot Wohnung 1

Wohnung

Etage

Erdgeschoss

Stralle, Hausnummer

Ferienstralle 8

PLZ, Ort

63785 Eisenbach (Obernburg am Main)

Wohnflache

78 m?

Anzahl Zimmer

3 Zimmer + Abstellraum

Anzahl Badezimmer

1

Grundstlcksgrofie 1418 m?

Heizungsart Zentralheizung, FuRbodenheizung
Befeuerung Luftwarmepumpe

Fahrstuhl Ja

Fenster Rollladen, Kunststoff-lIso-Fenster
Stellplatz 10.000 €

Balkon/Terrasse/Garten

Terrasse, Grundsticksanteil

Fertigstellung

Frihjahr 2026

Zustand

Neubau, Erstbezug

Energieausweis

in Bearbeitung

Energietrager

Umweltwarme

Kaufpreis

320.000,00 €
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Beschreibung

In gefragter Lage von Eisenbach entstehen zwei moderne Mehrfamilienhauser. Das
erste Wohnhaus umfasst 14 Eigentumswohnungen und wird bis zum Friuhjahr 2026 fer-
tiggestellt.

Die Wohnungen verteilen sich auf drei Etagen: funf Einheiten im Erdgeschoss, funf im
Obergeschoss und vier im Dachgeschoss. Ein Aufzug sorgt fur bequemen Zugang zu
allen Ebenen. Unterschiedliche WohnungsgroéfRen mit 1 bis 3 Zimmern bieten passende
Losungen fur Singles, Paare, kleine Familien und Kapitalanleger.

Das Gebaude wird in energieeffizienter Massivbauweise errichtet und Uber eine Luft-
warmepumpe mit FulRbodenheizung versorgt. Zudem stehen den Bewohnern insge-
samt 25 Stellplatze zur Verfigung.

Das Projekt verbindet funktionale Grundrisse, solide Bauweise und moderne Ausstat-
tung — und schafft damit Wohnraum, der zeitgemal} und bestandig ist.

Lage

Die Ferienstralle 8 liegt im ruhigen Obernburger Ortsteil Eisenbach, umgeben von
Streuobstwiesen und Waldern. Zur vierspurigen B 469 (Anschlussstelle Obernburg-
Sud) sind es keine drei Minuten; von dort erreichen Sie Aschaffenburg in etwa 20 Minu-
ten und Frankfurt in rund 45 Minuten. Der Bahnhof Obernburg-Elsenfeld sowie die Bus-
linien 60/68 sichern schnelle OPNV-Verbindungen.

Direkt im Ort decken Aldi, Rewe, Lidl, Backerei, Metzgerei, Apotheke und ein Wochen-
markt den taglichen Bedarf. Kindergarten, Grundschule und Hausarztpraxis sind ful3-
laufig erreichbar; Realschule, Berufsschule und grof3ere Fachmarkte liegen 1,5 km ent-
fernt im Stadtkern.

Freizeit beginnt vor der Haustur: Kultur-/Wanderweg ,Eisenbacher Runde®, Mainrad-
weg, Skaterpark und Golfpark Rosenhof (10 km). Uber die B 426 sind Sie in wenigen
Minuten mitten im Odenwald — ideal zum Wandern oder Mountainbiken. Das jahrliche
Mirabellenfest, aktive Vereine und ein lebendiger Wochenmarkt starken das Gemein-

schaftsgefihl.
Kurzum: Landliche Ruhe plus Top-Anbindung — ideal fiir Pendler, Familien und Ruhe-
standler.
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Ausstattung

Die Immobilie Uberzeugt durch eine moderne und hochwertige Ausstattung, die Kom-
fort und Wohnqualitat auf hohem Niveau garantiert:

« pflegeleichte Bodenfliesen (individuelle Auswahl durch Sie)

o Wandverkleidung mit modernem Malervlies

o Fullbodenheizung flr ein angenehmes Raumklima

o Fenster mit 3-fach Verglasung

« elektrische Rollladen

o Bader gefliest bis 1,20 m Hohe (Dusche raumhoch gefliest)

« Videogegensprechanlage

« gepflasterte Hauszugange
Daruber hinaus kdnnen individuelle Ausstattungswiinsche wahrend der Bauphase
berucksichtigt werden, sodass Sie |hr neues Zuhause nach Ihren Vorstellungen mit-

gestalten konnen.

Grundriss

Bad\WC
8.80 m? _

Terrasse
9.20 m?
50%:4.60 m?

o v o B AT

Grundstucksanteil

2490 m?
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Visualisierungen
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Rechtliche Hinweise

Dieses Exposé dient ausschlief3lich der allgemeinen Information. Alle Angaben, Zeich-
nungen, Mal3e, Ausstattungsmerkmale und Visualisierungen wurden mit grof3ter Sorg-
falt zusammengestellt, erfolgen jedoch ohne Gewéahr und sind unverbindlich. Anderun-
gen in Planung und Ausfiihrung bleiben ausdricklich vorbehalten.

Die in diesem Exposé gezeigten Innenvisualisierungen sind reine Beispielbilder. Sie
zeigen nicht zwingend die angebotene Wohnung, sondern dienen ausschliellich der
Ideen- und Stimmungsdarstellung. Méblierungen und Einbauen gehoéren nicht zum
Ausstattungsumfang. Abbildungen enthalten Sonderausstattungen.

Die zeichnerische Darstellung der Perspektive und Fassaden sowie deren Farbgestal-
tung geben die Sicht des lllustrators wieder und sind deshalb nicht verbindlich.

Verbindlich sind allein die notarielle Kaufvertragsurkunde, die Teilungserklarung sowie
die jeweils gultige Baubeschreibung. Eine Haftung fur Vollstandigkeit, Richtigkeit oder
Aktualitat der Angaben wird nicht Ubernommen.
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