Bebauungsplan 22

“Auweg“

Gemeinde Pichl bei Wels
Gemeindeplatz 7
4632 Pichl bei Wels

Wichtiger Hinweis!

Der Bebauungsplan ist mittels Scanner digitalisiert worden und weist
keinen Malstab auf.

Er dient daher nur zur optischen Darstellung.

Die Gemeinde Pichl bei Wels tibernimmt keinerlei Haftung gegentber
der Datengenauigkeit und der Rechtssicherheit!
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SCHEMASCHNITTE

( Bemaltungsangaben in cm)

BEI GENEIGTEN DACHERN: FLACHDACHER:
Dachanschniit
Attlke Oberkante
o
k7
—
ngebaude: Im Einvernehmen mit der Baubehdrde unter nachfolgender Voraussetzung maglich:

Bebaubare Flache fur Nebengeb&ude bis zu einem Gesamtausmaf gem.

06. BauTG in der gliltigen Fassung ergibt sich aus der Einhaltung sines Mindest-
abstandes von den seitlichen und den rilckwartigen Grenzen des Bauplatzes,
Fir Garten- und Geratehiitten sowie &hnlichen Nebengebaude mit einer
bebauten Fl&che bis zu 12 m2 gelten die Abstandsbestimmungen nicht.

Entlang der Gemeindestraften und der vorderen Baufluchilinie diirfen

keine Nebengebaude errichtet werden.

ngestaltung, Z&une Einfriedungen und Stitzmauetn:

Z&aune und Einfriedungen: Keine Massivbauweise (z.B. Ziegel, Flllstein, Beton u. dgl.)
und maximale Héhe von 120 cm.
Im Bereich der Sichtwinkel darf eine max. Héhe von 100 cm nicht Uberschritten werden.

Zaunhhen gelten auch fUr lebende Zéune.

Stiitzmauern: An der Grundstiicksgrenze dirfen max. 120 cm hohe Sockel

ausgefihrt werden. Diese Héhe gilt bis zu einer Tiefe von 2 m ab der Grundstiicksgrenze.

kwasserversorgung: Ortswasserleitung
rasserbeseitigung: Ortskanalisation

Oberflachenwésser dirfen nicht in den Ortskanal (Fakalkanal) eingeleitet werden,
und sind auf eigenem Grund entsprechend den Vorgaben des Siedlungswasssrbaues
zur Versickerung oder in einen Vorfluter abzuleiten.

rgieversorgung: Energie AG 00

ndlagen und Matungenauigkeiten:

a) Planungsunterlagen: DKM M 1:1.000, Bundesamt f. Eich- und Vermessungswesen
Haéhenschichtenlinien und Photogrammetrische Auswertung ,
Vermessungsbiro DI Walter Héllhuber, Wels.
Terrestrische Vermessung: Karl Prenninger, Im Lus 31, 4552 Wartberg a.d. Krems

b) MaBungenauigkéiten: Geringfugige Malungenauigkeiten sind mdglich.
Bel Vermessungen ist im Falle von Verénderungen auf Grund von MaRk-
ungenauigkeiten der Ortsplaner beizuziehen.

ANUNGSGEBIET LIEGT IM ANFLUGSEKTOR DES FLUGHAFENS WELS UND IM

RSCHUTZGEBIET DER HEILQUELLE BAD SCHALLEREACH.




Gestaltungsrichtlinien und Erlduterungen mit bindenden Verschreibungen flir die Bebauung

beim Bebauungsplan

Nr. 22, "Auweg" in der Gemeinde PICHL bei Wels

1.) Art der Widmung: Wohngebiet

2.) Bauweise:

offene, gekuppelte oder Gruppenbauweise im Wohngebist

3.) Baufluchtlinien und bebaubare Fléchen:

Die Hauptgeb&ude sind innerhalb der bebaubaren Fl&che, die durch

die Baufluchtlinien begrenzt wird, nach vorgeschriebener und bindender
Geb&udehdhe und maximaler Zahl der VollgeschoRe zu errichten.

Der Abstand zu den seitlichen und zur inneren (hinteren) Bauplatz- oder
Nachbargrundgrenze ist It. 00. BauTG bei offener Bebauung

mit mind. 3 m gegeben und einzuhalten,

sofern der BPL nichts anderes vorsieht.

Die geplanten Grundstlicksgrenzen sind veranderbar (bei offener Bebauung: +- 10%) oder
kénnen entfallen wenn eine Grélke von 1200 m2 nicht Uberschritten wird.

GFZ mind. 0,10 - max. 0,40
Geschol¥flichenzahl: bei Grst. < 800 m?: GFZ mind. 0,10 - max. 0,35

Geschofdfléchenzahl; bei Grst. > 801 m?:

4.) Anzahl der Vollgeschole:

Gebaudehdthen:

2 Vollgeschosse

max. 715 cm bergseitig bis zum Dachanschnitt.
max. 1075 cm bergseitig bis zum First.

Die Gebaudehthen sind auf das jeweilige Niveau des gewachsenen
Bodens bergseitig bezogen.

Der Bezugspunkt fiir die Hohenfestlegung des Niveaus ist vor Baubeginn festzulegen.

Bei den Garagen ist auf die Zufahrisméglichkeit (max. 3% zum &ffentl. Gut auf 5 m)
zum &ffentl, Gut bei der Planung Bedacht zu nehmen.

Talseitig darf das Objekt max. 2-geschoRig in Erscheinung treten und
eine max. Héhe bis zum Dachanschnitt von 820 em nicht Uberschreiten.

Hohenfestlegung:  EG-FOK (FuBRbodenoberkante) max.30 cm bergseitig

5,) Dacher:

Dachform:
Dachneigung:

6.) Garagen:

Ober gewachsenem Niveau.

frei wahlbar
max. 36°

Innerhalb der bebaubaren Fléche, oder unter Berilicksichtigung des O6. BauTG

im Einvernehmen mit der Baubehorde auch auterhalb.

Max. Grélte, wenn Garage aullerhalb der bebaubaren Fléiche

errichtet wird, max. 50 m? Nutzfliche, Héhe It. 00. BauTG in der gliltigen Fassung.
Ein Mindestabstand von 5,0 m zum &ffentlichen Gut ist als Stauraum vorzusehen.
Je Wohneinheit milssen mind. 3 PKW-Stellplétze vorgesehen wetden.

{mind.2 Freistell- und 1 Garagenstellplatz)

Die Garagenzufahrt darf zur Stralte nicht eingez&unt bzw. abgeschlossen werden
und nicht als Stellplatz angerechnet werden.

Carport: mind. 2,0m Abstand vom weitest vorspringenden Bauteil bis zur Strassenfluchtlinie.
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LEGENDE:

STRASSENFLUCHTLINIE
BAUFLUCHTLINIE
KATASTRALGEMEINDEGRENZE
GRENZLINIE

GRUNDSTUCKSGRENZE
GRUNDSTUCKSGRENZE AUFZULASSEN
BAUPLATZGRENZE GEPLANT

BESTEHENDES WOHNGEBAUDE

BESTEHENDES NEBENGEBAUDE

GEPLANTES WOHNGEBAUDE IN UNVERBINDLICH VORGESCHLAGENER BAUFORM
UND SITUIERUNG INNERHALB DER BEBAUBAREN FLACHE

====7 GEPLANTES WOHNGEBAUDE IN UNVERBINDLICH VORGESCHLAGENER BAUFORM
_____ || UND SITUIERUNG INNERHALB DER BEBAUBAREN FLACHE BEI VERKABELTER
— —  HOCHSPANNUNGSLEITUNG
GARAGE
2 AUS- UND EINFAHRTEN VON GARAGEN UND STELLPLATZEN
7) BAUPLATZNUMMER
— —— OFFENTLICHE VERKEHRSSTRASSE BESTAND
= —— FRANZINGER GEMEINDESTRASSE
= — — OFFENTLICHE VERKEHRSSTRASSE NEUPLANUNG
“ritiq ZU-UND AUSFAHRTSVERBOT

‘ BAUME ZU PFLANZEN UND ZU ERHALTEN

W  WOHNGEBIET

LN LAND- UND FORSTWIRTSCHAFTLICH GENUTZTE FLACHE
—4— HOCHSPANNUNGSFREILEITUNG MIT ALLFALLIGEM SCHUTZBEREICH

@ - TRAFOSTATION

~—~—— SCHICHTENLINIE
oo TRINKWASSERLEITUNG
o-Als  ABWASSERLEITUNG
= emew (GRENZE DES PLANUNGSGEBIETES

NUTZUNGSSCHABLONE:

BAULANDKATEGORIE
_—" W..WOHNGEBIET
MVJk“——“\ ZAHL DER VOLLGESGHOSSE
0.9 ,gr

T~ BAUWEISE

o0... OFFENE BAUWEISE, gk... GEKUPPELTE BAUEISE, gr... GRUPPENBAUWEISE

Gestaltung:
beim Bebat

1.) Art de
2.) Bauw
3.) Baufl

4.) Anzal

Geba

Héhe .

5.) Déch

Dach
Dach

6.) Gara
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