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zum Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan) "tUber der Kapelle"

Ortsgemeinde: Hausten
Verbandsgemeinde: Mayen-Lland
Kreis: Mayen-Koblenz

Aufgestellt gemdB §§ 1 (3), 2 (1), 8, 9 und 10 des Bundesbau-
gesetzes (BBauG) i.d.F. vom 18.08,1976 und der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) i.d.F, vom 15.09,1977 i.V. mit § 1 der
VIII. LVO zur Durchfiihrung der LBauO vom 04.02.1969 (GVB1,

S. 78 und § 129 (4) LBauO vom 27.04.1974 (GVBl1. S. 53).
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Der Bebauungsplan fiir das Gebiet "Uber der Kapelle”, Gemarkung

Hausten, besteht aus:

a)
b)

c)

Bebauungsplan,
Text zum Bebauungsplan,

Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BBauG,

Baugebiet

Entsprechend der Verordnung iiber die bauliche Nutzung von
Grundstiicken wird fiir das Planungsgebiet Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgelegt.

Bauweise und GeschofBlzahl

Fiir das gesamte Planungsgebiet gilt die offene Bauweise.
Es sind nur Einzelh#user zulﬁésig;

Die héchstzuliissige Geschofizahl betrigt II.

Bei der II K-geschossigen Bauweise ist das zweite Geschof
nur im gelindebedingt freistehenden Keller zulissig. Das
Kellergeschofl darf nicht mehr als 2,80 m iiber die Gelidnde-
oberflidche hinausragen und ist in der AuBenansicht als

Wohngeschafl zu.gestalten.

Dachgestaltung, Dachneigung

Es sind nur Sattel~ oder Walmdicher zulidssig.

Drempel und Dachgauben sind nicht zuldssig.

Die Dachnelgung betrigt 20o - 300.

Die Dacheindeckung darf nicht in hellfarbenem und grofi-
flichigem Material ausgefiihrt werden. Hat vorgelegen:

04, Fon 1080

Krelsverwaltung Mayen-Koblonz

Firstrichtung

Die Firstrichtung ist im Bebauungsplan verbindlich fest-
gelegt,

Stellung der Garagen und Nebenanlagen

Garagen sind grundsédtzlich innerhalb der {iberbaubaren
Fldchen mit einem Mindestabstand von 5,00 m von der Stras-

senbegrenzungslinie zu errichten., Von dieser Festsetzung
ist folgende Ausnahme im Sinne des § 31 (1) BBauG msglich,
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Der Mindestabstand zwischen Garage und Straflenbegrenzungs-
linie von 5,00 m kann bis auf 3,00 m verkiirzt werden,

wenn ungilinstige Geléndebedingungen die Einhaltung der
Norm unverh#ltnismifigz erschweren. In dieseﬁ FHillen kann

eine festgesetzte Baugrenze iiberschritten werden.,

Bedingt durch die Hanglage kénnen Garagen talseitig zwei-
geschossig in Erscheinung treten, wobei die AuBenansicht
wie das Wohngelidnde zu gestalten ist, Sie kénnen in die-
ser Form auch ohne Zustimmung des Nachbarn auf der Grenze

errichtet werden.

6. Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Oberkante Erdgeschof3fulboden darf in Gebiudemitte
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max., O,4 m liber der StraBenoberkante liegen.,

Wegen der Hanglage wird bei den bergseitig der Plan-
strafle zu errichitenden Gebiuden die Hohenlage der Bau-
kdrper im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde gemif § 21

Landesbauordnung von der Bauaufsichisbehdrde festgesetzt.

7. Einfriedungen, Vorgirten, Bepflanzungen.k

Als Einfriedung der Baugrundstiicke werden lebende Hecken

oder Ziune empfohlen. Sie darf entlang dffentlicher Wege

1,20 m nicht iUberschreiten.

Vorgérten diirfen im gesamten Planungsgebiet nicht als
Nutzgirten verwendet werden., 7

Im Bereich der Straleneinmiindungen darf die Einfrie-
dungs- und Bepflanzungshdke - in einem Winkelbereich
von 10,00 m, die Grundstiicksselte gemessen - 0,75 m

nicht Ubersteigen.

Notwendige Abbidschungen im Straﬁenbsréich sind in einem
Winkel won h5° anzulegen, zu Ed-pflanzen und zu unter-
halten,

_/W
vt Mo e




8. Bauplatzgriflle

Bei der Bodenordnung ist eine GrundstiicksgrdéBe von mind.
500,00 gm anzustreben. Die straBenseitige Grundstriicks-

breite mufl mind. 20,00 m und die mittlere Grundstiicks-
tiefe mind. 25,00 m betragen.

,.} Hausten, den 12.9-?g

41?r?sgemeinde Hausten
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Kreisverwaliung Mayen-Kobienz




