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Vertrieb- & Dienstleistung Collet

EXPOSE Nr. 202674

Vertrieb- und Dienstleistungen Collet - Glanstr. 6c - 66914 Waldmohr

AuRergewohnlicher Bungalow in Steinbach am Glan

Zusammenfassung:

Grundstiick:
Energieausweis:
Energieklasse D;
Endenergiebedarf

Lage:

Gebiet (Bauamt):
Bauart:

Baujahr:
Zustand:

Heizung:
Energie:

Sonstiges:

Derzeitige Nutzung:

Wohn-/ Nutzfliche:

selbst genutzt

ca. 190 m?
+ ca. 83 m? Nutzfl.

ca. 761 m?

133,66 kWh/m?

Ortsrandlage
Wohngebiet
massiv

ca. 2009
sehr gut

FB Heizung
geplanter Umbau
auf WP
Solarthermie
wassergefiihrter
Kaminofen

Wohnbereich mit offenem Kamin,
angelegter Garten mit Pool und Grillbereich,
25 kWp PV- Anlage mit 15 kWh Stromspeicher

Ausstattung:

Kosten:

Duschbad

Diele, Gaste- WC, Offener Wohn- Essbereich, Kiiche
mit angrenzendem Hauswirtschaftsraum,
Vollbadezimmer mit Wanne, zwei Schlafzimmer,
Hauptschlafzimmer mit angrenzender Ankleide und

Doppelgarage mit Zugang zum Haus

Kaufpreis:
(Verhandlungsbasis)

780.000,-- EUR

Kaufercourtage: 2,38%
(vom Kaufpreis inkl. MWst.)

Kauferprovision inkl. MwSt., verdient und fallig mit Abschluss des
notariellen Kaufvertrags. Der Makler hat mit dem Verkaufer einen
provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen

Hinweis: Wir sind bei der Weitergabe objektbezogener Daten ausschlief3lich auf die Informationen unserer
Auftraggeber angewiesen und kénnen folglich fir die Richtigkeit keine Gewahr tibernehmen!
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Objektbeschreibung:

Der grofRziigig gestaltete Bungalow (iberzeugt durch einen durchdachten, barrierearmen Grundriss auf
einer Ebene und eine klare Trennung von Wohn-, Schlaf- und Funktionsbereichen.

GroRzigige Fensterflachen sorgen in allen Raumen fiir viel Tageslicht und ein angenehmes
Wohnambiente.

Eingangsbereich / Diele

Uber den einladenden Eingangsbereich gelangt man in eine reprdsentative Diele, die als zentrale

— Verbindung aller Wohnbereiche dient. Sie bietet ausreichend Platz fiir eine stilvolle Garderobe und
vermittelt bereits beim Betreten ein offenes und groRzigiges Raumgefiihl.

Wohnen / Essen

Das Herzstlick des Hauses bildet der weitldufige Wohn- und Essbereich. Dieser offene Raum besticht durch
seine GroRziigigkeit und vielseitige Moblierungsmoglichkeiten. GroRe Fensterfronten schaffen eine helle,
freundliche Atmosphare und ermoglichen einen direkten Zugang zur Terrasse bzw. zum Garten und zum
AulRenpool. Der Essbereich ist harmonisch in den Wohnraum integriert und bietet ausreichend Platz flr
gesellige Abende.

Kiiche

Die separate Kiiche ist funktional geschnitten und verfiigt Gber hochwertige Einbaukiiche.

Durch die Nahe zum Essbereich sind kurze Wege garantiert, wahrend die rdumliche Trennung ein ruhiges
und aufgerdumtes Wohnambiente bewahrt.

Hauswirtschaftsraum / Technik

Ein angrenzender Hauswirtschaftsraum sowie der Heizraum bieten praktischen Stauraum und Platz fir
Haustechnik, Waschmaschine und Trockner.

Schlafbereich

Der private Bereich des Hauses ist klar vom Wohnbereich getrennt und bietet ein hohes Mals an Ruhe und
Privatsphare.

Elternschlafzimmer mit direktem Zugang zur Ankleide, die groRzligigen Stauraum fir Kleidung und
Accessoires bietet und angrenzendem Duschbad.

Zwei Kinder- oder Gastezimmer, die flexibel als Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer genutzt
werden kénnen und ebenfalls durch ihre angenehme GréRe lGberzeugen.

Badezimmer

Das stilvolle Hauptbad ist komfortabel ausgestattet und verfiigt Gber eine grofziigige Wanne.

Fazit

Dieser Bungalow vereint komfortables Wohnen auf einer Ebene mit einer durchdachten Raumaufteilung,
grofRziigigen Wohnflachen und hoher Alltagstauglichkeit — ideal fiir Familien, Paare oder anspruchsvolle
Kaufer, die Wert auf Komfort, Eleganz und Barrierefreiheit legen.

Hinweis: Wir sind bei der Weitergabe objektbezogener Daten ausschlief3lich auf die Informationen unserer
Auftraggeber angewiesen und kénnen folglich fir die Richtigkeit keine Gewahr tibernehmen!
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Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und begehrter Wohnlage von Steinbach am Glan, einer charmanten
Ortsgemeinde im Landkreis Kusel in Rheinland-Pfalz. Die StralRe Im Trisch ist gepragt von gepflegten
Einfamilienhdusern, groRziligigen Grundstiicken und einem angenehmen Wohnumfeld — ideal flr
anspruchsvolles und ruhesuchendes Wohnen.

Eingebettet in die sanfte Hiigellandschaft des Glantals bietet die Umgebung eine hohe Lebensqualitdt mit
viel Natur, Wiesen und Waldern in unmittelbarer Nahe. Zahlreiche Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten
wie Spazier- und Radwege, Reitmoglichkeiten sowie Naherholungsgebiete machen die Lage besonders
attraktiv fir Naturliebhaber und Familien.

Trotz der ruhigen Lage ist die infrastrukturelle Anbindung sehr gut. Einkaufsmoglichkeiten des taglichen
— Bedarfs, Kindergérten, Schulen, Arzte sowie gastronomische Angebote befinden sich in den umliegenden
Ortschaften und sind in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Die Stadte Kusel, Homburg und Kaiserslautern bieten dariber hinaus ein erweitertes Angebot an Kultur,
Bildung und medizinischer Versorgung.

Die verkehrsgiinstige Anbindung an die umliegenden BundesstralRen sowie die Ndhe zur Autobahn
ermoglicht eine schnelle Erreichbarkeit der regionalen Wirtschaftsstandorte und unterstreicht die ideale
Kombination aus landlicher Idylle und urbaner Erreichbarkeit.

Diese Lage vereint Ruhe, Privatsphare und Naturndahe mit einem hohen Mal§ an Komfort — ein perfekter
Standort fir ein exklusives Zuhause.

Ausstattung:

Als Energietrager wird Gas/ Solarthermie genutzt.

ACHTUNG!: Diese Anlage soll durch eine moderne Warmepumpe ersetzt werden und ist bereits im
Kaufpreis enthalten.

Ein vorhandener wassergefuhrter Kaminofen (Festholz) im Wohn- / Essbereich sorgt zus. fiir wohlige
Warme und unterstiitzt das Heizsystem.

FuBbodenheizung im gesamten Haus sorgt fiir ein angenehmes Raumklima. Im Wesentlichen besteht der
Bodenbelag aus Fliesen.

3-Fach verglaste Fenster und eine AuBenwandddmmung mit 180mm VWDS runden die hervorragende
Energiebilanz des Hauses ab (tatsachlicher Gasverbrauch ist wesentlich niedriger als im Energieausweis
angegeben; abhdngig der Nutzung des wassergefiihrten Kaminofens).

PV- Anlage mit Stromspeicher:
Die vorhandene ca. 25 kWp starke PV-Anlage wird durch eine 15 kWh Stromspeicher erganzt und sorgt so
fir eine Minimierung des Gesamtstromverbrauchs.

AuRenbereich/ Terrasse:
GroRziigige Terrasse mit Pool und tiberdachtem Grillplatz/ Sitzméglichkeit; sowie ein Technikraum mit zus.

Stauram.

Doppelgarage mit Zugang zum Haus und zusatzlichem Stauraum

Hinweis: Wir sind bei der Weitergabe objektbezogener Daten ausschlief3lich auf die Informationen unserer
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Allgemeines:

Um lhre Anfrage zligig bearbeiten zu konnen, bitten wir Sie, uns per E-Mail lhren Namen mit voller
Wohnanschrift und Telefonnummer bei einer Kontaktaufnahme immer mit anzugeben.

Dieses Miet- oder Verkaufs- Angebot ist freibleibend und unverbindlich und stellt kein vertragliches
Angebot dar.

Die Angaben stammen vom Verkaufer/Anbieter, dritter Personen oder Hausverwaltungen und dienen
einer ersten Information.

Die hier eingestellten Flachendefinitionen sind mit groRter Sorgfalt recherchiert, erheben jedoch nicht den
Anspruch auf Alleingultigkeit und werden lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfiigung
gestellt. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann daher keine Haftung ibernommen werden. Irrtiimer
— und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Eine Informationsweitergabe an Dritte ist untersagt. Der Interessent haftet dafiir in Hohe der
Vermittlungsprovision.

Wir stehen lhnen mit weiteren Informationen zum Objekt und zum Eigentlimer sowie flr Besichtigungen
gerne zur Verfligung.

Wir sind auch Sa.- u. sonntags fiir Sie unter 0160-93992867 erreichbar.

Sie bendtigen Hilfe bei der Neuvermietung oder beim Verkauf Ihrer Immobilie?

Wir erledigen das gerne fir Sie! Wir beraten, begleiten und kiimmern uns um die Abwicklung nétiger
Formalitaten.

Gerne vermitteln wir lhnen einen professionellen und unabhangigen Finanzierungsservice und lassen
Ihnen in Verbindung mit Top-Konditionen eine speziell auf hre Anforderungen zugeschnittene
Finanzierung erarbeiten, auch ohne Eigenkapital.
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AuBenanlage
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