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Baubeschreibung DH Schachener
Strafle Baindt-Schachen

1. Lage und ErschlieBung

Auf dem Grundstiick Schachener Stral8e in Baindt-Schachen entstehen zwei Doppelhduser und ein
MFH mit 3 Einheiten sowie oberirdische Stellplatze. Der Neubau wird schliisselfertig einschlieRlich
aller Anschliisse an die o6ffentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen erstellt. Die nachfolgend
aufgefiihrten Leistungen sind Bestandteile des Kaufvertrages. Auf Besonderheiten der Ausstattung
wird bei Bedarf hingewiesen.

2. Planung, Vermessung, Versicherung

Alle Planungskosten fir Architekten- und Ingenieurleistungen, Statik, Warmeschutznachweise,
Vermessungsarbeiten, Anschlussgebiihren und Behérdengebiihren sind, fiir den hier beschriebenen
Standard, im Leistungsumfang enthalten, sowie alle zur Erstellung des Gebaudes notwendigen
Handwerkerleistungen. Das Bauwerk wird auf Grundlage der Baugenehmigungsunterlagen, der
giiltigen technischen Vorschriften, der statischen Berechnungen und sonstiger Nachweise oder
gutachterlicher Stellungnahmen errichtet. Fir die Bauzeit ist eine Feuer- / Rohbauversicherung
abgeschlossen. Wahrend der Bauzeit ist das Bauvorhaben durch eine Bauleistungsversicherung gegen
Beschadigungen durch Dritte geschitzt. Diese und eine Betriebshaftpflichtversicherung bleiben bis zur
Ubergabe an den Bauherrn bestehen.

3. Energiestandard

Das Bauwerk wird als KfW-Effizienzhaus 40 mit Nachhaltigkeitszertifikat (QNG) gemaR
Gebaudeenergiegesetz (GEG) errichtet. MaRgeblich fiir die Ausfiihrung sind die gesetzlichen Vorgaben
zum Zeitpunkt der Baugenehmigung. Eine Anderung der Gesetzeslage bis zum Zeitpunkt der
Fertigstellung und der Ubergabe an den Erwerber begriindet keinen Rechtsanspruch. Mit Ubergabe
des Gebaudes wird ein Energiepass ausgehandigt.

4. Erdarbeiten und Griindung

Im Leistungsumfang enthalten sind samtliche Abbruch- und Erdarbeiten sowie weitere damit
verbundene Leistungen zur schlisselfertigen Erstellung des Projektes. Die Herstellung der
Grindungssohle beinhaltet den Erdaushub fiir das gesamte im Erdreich befindliche Bauwerk
einschlieBlich Oberbodenabtrag, die Entsorgung auf einer zugelassenen Deponie oder zur
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Wiederverwendung und Verfillung auf dem eigenen Grund. Die Grindung erfolgt aufgrund der
vorhandenen Bodenverhaltnisse gemal Bodengutachten/Baugrunduntersuchung und
Griindungsempfehlung entsprechend der Statik.

5. Kanalarbeiten

Schmutz- und Regenwasserleitungen (PVC-Rohre), sowie alle nétigen Kontrollschiachte fiir das
Schmutzwasser werden gemaR Entwéasserungsplan mit Zuleitung in den offentlichen Kanal
vorgesehen.

6. Mauer- und Betonarbeiten und AuRenwande

Alle Mauer- und Betonarbeiten werden gemaR Ausfiihrungsplanung und Statik ausgefiihrt,
einschlieBlich Fundamentierung. Die Geschossdecken kommen in massiver Stahlbetonbauweise,
Starke gemaR Statik, zur Ausfiihrung. Deckenstirnseiten werden zur Energieeinsparung nach GEG
wiarmegedammt. Die AuBenwiande werden aus groRformatigen Porenbeton-Plansteinen (Ytong)
hergestellt. Tragende Innenwande in Beton oder Mauerwerk, Starke nach statischer Vorgabe.
Gebaudetrennwand in Schallschutzmauerwerk oder Beton nach statischen Erfordernissen bzw. den
Schallschutzbestimmungen. Nichttragende Innenwande in Mauerwerk oder Trockenbau-
Standerwanden.

7. AuBen- und Innenputz, Fassadenarbeiten

Die AuBenwandflachen bei monolithischem Mauerwerk erhalten einen zweilagigen mineralischen
AuBenputz gemaR Planung. Auf Grundlage der technischen Regelwerke fir Putzarbeiten wird der
Grundputz entweder faserarmiert oder mit einer zusatzlichen Lage als Gewebespachtelung
ausgefiihrt. Des Weiteren erhalten die verputzen AuBenwandflachen einen zweimaligen Anstrich. Die
farbliche Gestaltung erfolgt nach Vorlage des Architekten. Die Wandflachen im Bereich der
Wohngeschosse werden mit einem Gipsputz oder einem Spachtelputz versehen, Trockenbauwénde
erhalten keinen Innenputz, diese werden tapezierfertig verspachtelt. In den Badern und WCs kommt
ein feuchtraumgeeigneter Kalk-Zementputz zum Einsatz. Die Fugen der Decken werden
tapezierfertig verspachtelt.

8. Zimmerarbeiten

Ein Pfettendachstuhl als Satteldach wird nach statischen Erfordernissen in zimmermannsmaRBiger
Ausfiihrung erstellt. Die Dachneigung entspricht den értlichen Bauvorschriften.

Zum Abbund wird Nadelholz der Guteklasse Il verwendet. Das gesamte Bauholz wird getrocknet und
bedarf keiner weiteren Behandlung mit Impragniermitteln.
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Dachaufbau (von innen nach auBen): Gipskartonverkleidung 12,5 cm auf Unterkonstruktion (bei
ausgebautem DG), Dampfsperre, Sparren mit Warmedammung nach Energieausweis und
Holzfaserplatte als sommerlicher Warmeschutz.

Dachvorspriinge werden mit ca. 40 cm umlaufend ausgefiihrt. Der Dachvorsprung wird mit Nut- und
Federschalung verschalt, die sichtbaren Sparen werden gehobelt. Alternativ kann er auch mit einer
Dreischichtplatte verkleidet werden.

9. Flaschnerarbeiten

Dachrinnen, auBenliegende Fallrohre und Blechverwahrungen werden in Titanzink ausgefiihrt.

10. Estrich

Alle Wohngeschosse erhalten einen schwimmenden Zement- oder Anhydritestrich mit Dammlage,
Trittschallddmmung und Randstreifen. Die Oberflaichen sind zur Aufnahme von Fliesen-,
Betonwerkstein, Naturstein- bzw. Parkett- oder Vinylbelag geeignet.

11. Terrassen

Auf samtlichen Terrassen im Erdgeschoss werden graue Betonplatten fugenoffen in Splitt verbaut.

12. Schlosserarbeiten

Stahloberflachen im AuRenbereich werden verzinkt ausgefiihrt. Samtliche AuRBengelander werden als
verzinkte Stahlgelander nach Planungsvorschlag des Architekten ausgefiihrt.

13. Stellplatze

Die Stellplatze werden mit grauem Drain-Betonpflaster 20 x 20 cm belegt.

14. Treppen

Vom ErdgeschoR bis zum DachgeschoB wird eine Stahlholmtreppe mit mitlaufendem Metallgelander
und aufgesetztem Handlauf eingebaut. Die Treppenstufen werden als Massivstufen in Eiche naturbund
ausgefihrt. Vom EG zum OG erhalt die Treppe zusatzlich Setzstufen.

15. Sanitarinstallation

Die Ausfuhrung der Sanitaranlagen erfolgt nach den anerkannten Regeln der Technik, den geltenden
Ausfiihrungs- und  Durchfiihrungsverordnungen und den  Anschlussbedingungen  der
Versorgungsunternehmen auf Basis der Haustechnikplanung. Hinter der Gebaudeeinfiihrung des
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Trinkwasseranschlusses wird eine Hauptabsperrung mit Wasserzahleinrichtung installiert.

Zur Versorgung der einzelnen Zapfstellen werden Kunststoffleitungen verwendet. Leitungen, die
Warmwasser fiihren, werden mit entsprechendem Dammmaterial isoliert. Nach dem festgelegten
Kiichenplan wird fiir das Spiilbecken ein Kalt- und WarmwasseranschluR mit je einem Eckventil
eingebaut. Der WaschmaschinenanschluR erfolgt im Technikraum EG mit einem Kaltwasseranschlu
und einem Abwasseranschluf3 mit GeruchsverschluB. Der Garten wird {iber einen Kaltwasseranschluf3
an der HausauRenwand, der separat abgestellt und entleert werden kann, versorgt.

Sanitarobjekte und Armaturen

Die Sanitarausstattung wurde auf Grundlage von Funktionalitat und Design ausgewahlt. Die modernen
keramischen Sanitarobjekte werden im Farbton weilR gemaRR Mustervorlage montiert. Alle Duschen
werden gefliest und mit einer Duschrinne versehen. Die Anordnung und GréRBe der Sanitdrobjekte
ergeben sich aus der Architektenplanung. Alle Sanitargegenstande aus der Serie Lauffen Pro S in der
Farbe weil3. Alle Armaturen aus der Serie Hansavantis Style oder Duravit Liv.

Ausstattung der Sanitarraume:

Dusche:

Geflieste Dusche mit Ablaufrinne ca. 90 x 90 oder 75 x 90 cm It. Planeintrag, mit Einhebel-
Unterputzmischbatterie mit Metallflexschlauch, Brausestange und Handbrause. Duschabtrennungen
sind als Sonderleistung maéglich.

Waschbecken Bad:

Waschbecken ca. 60 x 50 cm mit Einhebel-Mischbatterie, Kristallspiegel, Ablage und Handtuchhalter.
Bei installationsbedingter Vormauerung entfallt die Ablage.

Waschbecken WC:

Waschbecken ca. 50 x 34 cm mit Einhebel-Mischbatterie, Kristallspiegel, Ablage und Handtuchhaken.
Bei installationsbedingter Vormauerung entfallt die Ablage.

WC:
Wandtiefsplil-WC, spiilrandlos, mit Unterputz-Spiilkasten und Papierrollenhalter.
Kiiche:

Jede Kiche erhalt fir die Spile Kalt-, Warm- und Abwasseranschliisse einschlieBlich Anschluss fir die
Splilmaschine. Die Kiichen sind nicht im Leistungsumfang enthalten. Es kdnnen jedoch nur Kiichen mit
Umluft-Dunstabzug eingebaut werden.
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16. Heiz- und Wassererwarmungsanlage, Raumlufttechnische Anlagen

Die Ausfiihrung der Heiz- und Wassererwarmungsanlagen erfolgt nach den anerkannten Regeln der
Technik, den geltenden Ausfiihrungs- und Durchfiihrungsverordnungen und den Anschluss-
bedingungen der Versorgungsunternehmen auf Basis der Haustechnikplanung. Die Versorgung mit
Heizwarme und die Wassererwarmung erfolgt (iber eine vollautomatische, aullen-
temperaturgesteuerte Zentralheizung mit AnschluB an eine Luft-Wasser-Warmepumpe mit
AuBenaufstellung. Die Zentralheizung verfiigt (iber Zeitschaltuhr, AuBenfiihler, Temperatureinstellung
fir Tag- und Nachtbetrieb, Heizkurveneinstellung und Programmschalter. Sommer- und
Winterschaltung, Frostschutzfunktion. Das Beheizen der Wohnraume und Bader erfolgt (iber eine
FuBbodenheizung mit Rohrleitungen aus Kunststoff (ggf. Verbundrohr), welche sich (iber separate
Heizkreise je Raum individuell regulieren lassen. Die Bader erhalten einen weiBen Handtuchwarmer
sofern dies aufgrund der Heizlastberechnung notwendig ist. Der Heizkorper ist elektrisch schaltbar.

Es ist keine Liftungsanlage vorgesehen. Das Liiftungskonzept sieht mehrmaliges tagliches StoRliften
vor.

17. Tiren

Die Eingangstiire besteht aus einer warmegedammten Holzverbundkonstruktion gemaR Mustervorlage
mit Lichtausschnitt, eloxierten Sicherheitsbeschlag 5-fach schlieBend und Profilzylinder. Innen mit
eloxiertem Driicker, auBen mit Griffstange in Edelstahl.

Die Innentiirelemente bestehen aus CPL WeiRlack Zargen und Tirblatter mit glatter Oberflache. Der
Tiirkern besteht aus Rohrenspanstreifen, die Driickergarnitur ist hell eloxiert mit Rosette, Firma Hoppe
Modell Amsterdam. Alle Innentiiren werden mit einer Umfassungszarge in Tirfarbe und farblich
passender Dichtung ausgefiihrt.

18. Fenster und Rollladen

Alle Fenster und Fenstertiiren werden in Kunststoff, als Mehrkammersystem mit integrierten
Dichtungen ausgefiihrt. Die Verglasung besteht aus einer energieoptimierten Dreifach-
Warmeschutzverglasung mit einem U-Wert (Glas) = 0,5 W/(m?*K). Die Elemente sind einfarbig, innen
in weil, auBen foliert nach Farbangabe Architekt. Fenster und Fenstertiiren werden mit Einhand-Dreh-
Kippbeschlagen eingebaut. Bei mehrfliigeligen Fenstern wird ein Fliigel mit Dreh-Kippbeschlag
ausgestattet. Die Fenster werden entsprechend den RAL-Richtlinien eingebaut. Die
AuBenfensterbanke werden in Aluminium, die Innenfensterbanke in Granit Padang hell d=20 mm
eingebaut. Samtliche Wohnraumfenster werden mit Rollladen mit Gurtwickler ausgestattet.
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19. Fliesenarbeiten

Die Wand- bzw. Bodenfliesen kommen in den Badern, Dielen, Gaste-WC und Abstellraumen zur
Ausfiihrung. Die Wandfliesen werden in den Badern auf Wunsch wandhoch, in den WCs auf eine H6he
von 1,25 m gefliest. Die entsprechenden Sockelleisten werden im Material der Bodenfliesen ausgefiihrt,
sofern nicht Wandfliesen auf das Bodenmaterial stoBen. Alle Ecken und StoRe sowie Uberginge
zwischen Boden-, Wand- und Sockelfliesen werden elastisch versiegelt. Duschwannenvorlagen sowie
Rohrkasten werden den Ausfiihrungspldnen entsprechend hergestellt. Horizontale und vertikale
WandauRRenecken werden mit Eckschutzschienen in Kunststoff weil3 versehen. Im Kaufpreis
einkalkuliert ist ein Materialpreis fiir Fliesenflachen inkl. MwSt. in Héhe von 40,00 Euro/m?, fir Wand-
und Bodenfliesen. Die Auswahl der Fliesen erfolgt nach Wahl des Kaufers bei der Bemusterung.

20. Bodenbelage

Wohnraume, Schlaf-, Kinder- bzw. Arbeitszimmer werden mit einem Parkett- oder Vinylboden
ausgestattet. Im Kaufpreis einkalkuliert ist ein Materialpreis von 45,00 Euro / m?inkl. Sockelleisten und
MwsSt. Dieser Preis wird erstattet, falls der Kaufer von den Mustervorlagen abweicht und dem
Bodenleger den Auftrag in Eigenregie erteilt.

21. Malerarbeiten

Die Malerarbeiten bestehen aus den erforderlichen Vorarbeiten wie Grundieren, Spachteln und dem
Endanstrich. Alle Wande und Decken in den Wohnbereichen werden mit Rauhfasertapete tapeziert und
weild gestrichen. Samtliche Stahlteile im Innenbereich werden rostschutzbehandelt und mit einer
geeigneten Lackierung versehen.

22. Elektroinstallation

Die Elektroinstallation wird gemaR den giiltigen VDE-Richtlinien, den EVU-Vorschriften und den
anerkannten Regeln der Technik ausgefiihrt. Die Leitungsfihrung in den Wohnungen erfolgt
grundsatzlich in Unterputzverlegung bzw. in den Trockenbauwanden. Der Elektrohausanschluss und
der Anschluss an das offentliche Versorgungsnetz sowie Anschluss an ein Multimedia- oder
Telefonnetz befinden sich im Technikraum EG. Die Elektrounterverteilung (Sicherungs- und
Verteilerkasten) befinden sich im Technikraum. Die Ausstattung mit Schaltern und Steckdosen erfolgt
gemal Elektroplan. Als Standard fiir Steckdosen und Schalter ist das Fabrikat Jung AS 500 definiert.
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Die Verteilung ist wie folgt vorgesehen:

Wohn-Esszimmer:

Eltern:

Kinder- und Arbeitszimmer:

Kuche:

Bad:

2 Lampenauslasse mit einer Wechselschaltung
1 TV- Anschluss

1 Telefonanschluss

2 Dreifachsteckdosen

2 Doppelsteckdosen

2 Steckdosen

1 Lampenauslass mit einer Kreuzschaltung

3 Doppelsteckdosen

1 Steckdose

1 Leerrohr mit Leerdose fiir Telefonanschluss
1 TV-Anschluss

1 Lampenauslass mit Ein-Ausschaltung

2 Doppelsteckdosen

1 Steckdose

1 Leerohr mit Leerdose fiir Telefonanschluss
1 TV-Anschluss

1 Lampenauslass mit Ein-Ausschaltung

4 Steckdosen

3 Doppelsteckdosen

1 Anschlussdose fiir Elektroherd

1 Anschlussdose fiir Backofen

1 Lampenauslass mit Ein-Ausschaltung

1 Wandauslass mit Ein-Ausschaltung am Waschbecken
2 Steckdosen pro Waschbecken

1 Steckdose



Gaste-WC:

Flur/TRH:

Terrasse:

Abstellraum/Technik:

Dachgeschof3:

Hauseingang:

23. PV Anlage
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1 Lampenauslass mit Ein-Ausschaltung

1 Steckdose

2 Lampenauslasse mit Wechselschaltung

1 Steckdose

1 Lampenauslass mit Ein- Ausschaltung

1 Steckdose von innen schaltbar

1 Lampenauslass mit Ein-Ausschaltung

1 Steckdose

2Steckdosen fir Waschmaschine und Waschetrockner
1 AnschluR fir Heizungsanlage

1 Lampenauslass mit Ein-Ausschaltung

1 Steckdose

1 Lampenauslass neben der Eingangstiir mit Ein-Ausschaltung

1 Freisprechanlage mit Sprechstelle in der Diele EG

Entsprechend der PV-Anlagenpflicht in Baden-Wiirttemberg wird eine den Vorschriften entsprech-
ende PV-Anlage installiert. Das Nutzungskonzept sieht den vorrangingen Verbrauch im Gebaude vor.

24. AuBBenanlage

Die gemeinschaftlichen Zuwege werden gepflastert und die Griinflachen werden humusiert und
erhalten eine Rasenansaat. Die Fahrrad- und Miillabstellraume werden als offene Holzkonstruktion
mit Holzverschalung und Pflasterbelag hergestelit.



