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Exposé

Einfamilienhaus in Berlin

Kusse mich aus dem Dornroschenschlaf wach - Haus mit
groBem Grundstuck im begehrten Berlin Kladow

Objekt-Nr. OM-307143
Einfamilienhaus

Verkauf: 849.000 €

14089 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1936 Zustand renovierungsbedurftig
Grundstticksflache 1.140,00 m? Schlafzimmer 2
Etagen 2 Badezimmer 1
Zimmer 3,50 Garagen 1
Wohnflache 120,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Kiisse mich aus dem Dornréschenschlaf wach!

SELBSTNUTZER

Dieses charmante Haus samt riesigem Grundstiick benétigen eine liebevolle Sanierung, um
wieder im vollen Umfang zu bezaubern. Sie residieren dann auf einem 1.140m? grof3en
Grundstiick im beliebten Stadtteil Berlin Kladow.

Das Potential fiir Selbstnutzer ist nahezu unbegrenzt. Erweitern Sie das Haus bei der
Sanierung durch einen Anbau um die Wohnflache zu erweitern, gestalten Sie den Garten nach
ihren Vorstellungen mit Terrasse und Pool, Bauen Sie eine Garage in der Einfahrt... Der
Fantasie sind keine Grenzen gesetzt.

Das Haus ist aus dem Baujahr 1936 und besitzt eine Wohnflache von ca. 120m? tiber 2
Etagen. Erdgeschoss mit Wohnzimmer/ Esszimmer, Kuiche, Flur, Gaste WC. Obergeschoss mit
2,5 Schlafzimmern und Badezimmer mit Badewanne. Der Dachboden mit Stehhéhe in der
Mitte. Das Dach ist ungeddmmt. Das Haus ist voll unterkellert mit 2 Kellerrdumen, Flur sowie
Heizungsraum (Keller Stehhoéhe ca. 1,85m).

Funktionstiichtige Buderus Ol-Zentralheizung Bj. 1998 und voller Oltank im Keller.

Instandhaltung:. Neue Fenster (ca. 2005). In den letzten Jahren gab es jedoch einen
Sanierungsstau.

HAHHHHH R HHHH R F R R RIS R RS R R R R R R
POTENTIAL FUR INVESTOREN
Fur Investoren eignet sich das riesige Grundsttick fiir eine Neubebauung.

Das grof3e Grundstiick lasst sich teilen und / oder mit 2 Wohnhausern / Doppelhausern mit
maximal 4 Wohneinheiten bebauen.

Es besteht kein Denkmalschutz des Bestandsgebaudes.
Anzahl der Vollgeschosse: 2

Grundflachenzahl: 0,2

Geschossflachenzahl: 0,2

2 Wohnungen pro Gebaude (reines Wohngebiet)

Es gilt der Bebauungsplan VIII-68

Download unter:

https://www.berlin.de/ba-spandau/_assets/politik-und-verwaltung/aemter/
stadtentwicklungsamt/dokumente/vermessungsamt/bebauungsplaene/08068.pdf

In der unmittelbaren Nachbarschaft wurde dies bereits erfolgreich realisiert. Eine
Baugenehmigung ware daher wahrscheinlich. Eine Bauvoranfrage wurde jedoch nicht gestellt.

*Alle Angaben sind durch den Interessenten selbst zu priifen und daher ohne Gewahr

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC
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Lage

Berlin-Kladow ist ein Stadtteil im Bezirk Spandau und befindet sich im stidwestlichen Teil
Berlins, direkt an der Havel und in der Nahe des Wannsees. Es ist bekannt fiir seine idyllische
Lage, griine Umgebung und die Nahe zu Wasserflachen, was es zu einem beliebten Wohnort
macht. Kladow bietet eine perfekte Balance zwischen Erholung im Griinen und der Nahe zur
Stadt, was es zu einem begehrten Standort macht.

1. *Natur und Umgebung**:

- Kladow ist gepragt von einer malerischen Landschalft, die sich durch zahlreiche Griinflachen,
Walder und Gewasser auszeichnet. Die Nahe zur Havel und zum Grof3 Glienicker See bietet
vielfaltige Moglichkeiten fir Freizeitaktivitaten wie Segeln, Rudern und Schwimmen.

- Der Gutspark Kladow und die Kladower Uferpromenade sind beliebte Ausflugsziele und
laden zu Spaziergangen ein.

2. *Wohnqualitat**:

- Kladow zeichnet sich durch eine ruhige und entspannte Wohnatmosphare aus, die ideal fiir
Familien, Naturliebhaber und Menschen ist, die dem hektischen Stadtleben entfliechen
mochten.

- Die Bebauung besteht tiberwiegend aus Ein- und Zweifamilienhdusern sowie
Reihenhdusern. Grolere Wohnanlagen sind seltener, was zur ruhigen und doérflichen
Charakteristik beitragt.

3. **Infrastruktur**:

- Kladow verftigt tiber eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants,
Schulen und Kindergarten. Das Havelhaus Kladow ist ein beliebtes Einkaufszentrum in der
Umgebung.

- Die medizinische Versorgung ist durch Arztpraxen und Apotheken gewéhrleistet.

4. *Verkehrsanbindung**:

- Trotz der naturnahen Lage ist Kladow gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Die
Buslinien verbinden den Stadtteil mit den benachbarten Bezirken und der Berliner
Innenstadt. Insbesondere die Fahre F10 bietet eine malerische und praktische Verbindung

zum Bezirk Wannsee.

- Far Autofahrer ist die Anbindung an die Bundesstraien B2 und B5 von Vorteil, die eine
schnelle Verbindung zu den westlichen Berliner Bezirken und ins Umland ermoéglichen.

5. **Freizeit und Kultur**:

- Neben den zahlreichen Freizeitméglichkeiten in der Natur gibt es in Kladow kulturelle
Angebote wie das Kladower Forum und das Kulturzentrum ,Haus Ernst Hoppe®, die
regelmaflig Veranstaltungen und Ausstellungen anbieten.

6. **Nachbarschaft**:

- Die Gemeinschaft in Kladow ist bekannt fiir ihren freundlichen und familidren Charakter. Es
gibt zahlreiche Vereine und Initiativen, die das soziale Miteinander férdern.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/307143 Seite 3/13



Galerie
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Galerie

T g

Haus front
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Galerie

Haus von vorne

Haus von vorne

Haus von vorne
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Vorgarten

Garten vorne
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Galerie

OG in den Garten

Blick vom 1

Strafien Ansicht
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Galerie

Wohnzimmer

Esszimmer
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Treppenhaus Flur 1. OG
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Bad 1. OG

Heizung Keller
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Galerie

Oltank Keller
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Grundrisse
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