V. MAKLER PUTTKAMMER & TEAM Isr:eritlri"gr;gbilienmakler mit Erfahrung

Verkaufsexposeée
uber eine Eigentumswohnung

Bei der Fischtreppe 11
21614 Buxtehude



Objekt:
Wohnflache:
Nutzflache:
Baujahr:

Lage/Infrastruktur:

Lieferung:

Wohngeld:

Instandhaltungs-
ricklage:

Kaufpreis:
Kaufpreis/Stellplatz:

Kaufnebenkosten:

2-Zimmer-Eigentumswohnung im 2. Obergeschoss inkl. Aufzug
Ca. 82 m?

Ca. 6 m? - Kellerraum

2014

Bevorzugte Wohnlage in Buxtehude-ALTKLOSTER.

Uber 40.000 Einwohner =zahlt die zweitgroBte Stadt des
Landkreises Stade an der Este. Durch den S-Bahn-Anschluss ist
man hier ein ganzes Stick ndher an Hamburg heran gerlckt.
Zusatzlich besteht mit der EVB eine direkte Bahnverbindung
zwischen Bremerhaven - Bremervérde und Buxtehude. Anschluss-
stellen der Bundesautobahnen A 1 Hamburg-Bremen-Ruhrgebiet
(Rade und Sittensen) und A 7 Hamburg-Hannover-Siddeutschland
(HH-Heimfeld) sind in etwa 15 bzw. 30 Minuten erreichbar.
Buxtehude bietet alle Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs
und noch ein wenig mehr sowie diverse Arzte, Apotheken und ein
Krankenhaus. Die Stadt zeichnet sich besonders durch ihre
Familienfreundlichkeit aus. Von rund 20 Kindergarten bis zum
Gymnasium ist alles vorhanden. Die Hochschule 21 bildet z.B.
Bauingenieure und Immobilienfachleute aus. Sehenswert ist die
historische Altstadt mit vielen Geschaften und dem Stadthafen.
Umgeben von Wiesen und dem Neukloster Forst hat Buxtehude
selbst viel Griin zu bieten. Und wem das nicht reicht: Ins Alte Land
mit seinen Obstplantagen oder an die Elbe ist es wirklich nur ein
Katzensprung!

Nach Vereinbarung

Ca. EUR 368,00/mtl. - laut Wohngeldabrechnung 2024 (davon sind
ca. € 261,00 umlagefahig auf einen mdglichen Mieter)

Ca. EUR 53.000,00 per 31.12.2023
EUR 334.600,00
EUR 18.000,00 (Tiefgaragenstellplatz)

Die Gesamtcourtage in H6he von 5 % inkl. der gesetzlichen
Mehrwertsteuer auf den Kaufpreis ist mit dem Zustandekommen
des Kaufvertrages (notarieller Vertragsabschluss) verdient und
fallig. Kaufer und Verkaufer schulden die Courtage jeweils in
gleicher Hbéhe (2,5 %) aufgrund separater Vereinbarungen in
Textform. Die vermittelnde und/oder nachweisende Maklerfirma
Puttkammer & Team, und ggf. deren Beauftragter, erhalten einen
unmitteloaren Zahlungsanspruch gegenliber dem Kaufer und
dem Verkaufer (Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB). Soweit der
Kéufer ein Unternehmer im Sinne des § 14 BGB ist, gilt eine
abweichende Provisionsregelung. Die Grunderwerbsteuer, Notar-
, Gerichts- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.



Ausstattungen: - Turdffner-, Gegensprech- und Videoanlage

- Eingangsbereich/Wohnungsflur (ca. 8 m?) mit FuBbodenheizung,
design-VinylfuBboden und Garderobenplatz

- modern gefliestes Gaste WC mit FuBbodenheizung
- ein Abstellraum in der Wohnung

- Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinen- und Trockner-
Anschluss

- modern geflieste Kiiche mit FuBbodenheizung, AuBBenrollladen
und gepflegter Einbaukilche in L-Form (Geschirrspler,
Induktionskochfeld etc.)

- groBes Wohn-/Esszimmer (32 m2) mit FuBbodenheizung,
design-VinylfuBboden, Balkonausgang, AuBenrollladen
sowie TV- und Telefon-Anschluss

- groBer Sud-/West-Balkon (ca. 16 m?) mit WPC-Dielen
und Markise

- groBes Schlafzimmer (ca. 20 m2) mit FuBbodenheizung,
design-VinylfuBboden, Balkonausgang, bodentiefem
Fensterelement inkl. AuBenrollladen sowie TV-
und Telefon-Anschluss

- modern gefliestes Badezimmer mit Badewanne, ebenerdige
Dusche inkl. Duschtrennwand sowie FuBboden- und Hand-
tuchheizung

- weiBBe Innentlren

- hochwertige Kunststofffenster

- Warmepumpenheizung mit Warmwasseraufbereitung

- eigener Kellerraum (ca. 6 m?)

- Tiefgaragenstellplatz

- Kabelfernsehen

Gemeinschafts-
raume: - Wasch-/Trockenkeller

- Fahrradkeller



Anmerkungen: - Wohnanlage mit 11 Einheiten
- Aufzug im Haus
- die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand

- Hausmeisterservice fir die Treppenhausreinigung, den Winter-
dienst und die allgemeine Gartenpflege

- Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch 26,1 kWh/(m2*a),
Strom, Gebaudebaujahr 2014, Energieeffizienzklasse A+

Besonderheiten: - KIW-Effizienzhaus 55
- FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung
- Solaranlage fir die zuséatzliche Warmwasseraufbereitung
- Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung

- 3fach verglaste Kunststofffenster

Eingangsbereich Eingangsbereich



Gaste WC Hauswirtschaftsraum

Kliche Kiiche

Wohn-/Esszimmer Wohn-/Esszimmer



Wohn-/Esszimmer Balkon

Balkon Schlafzimmer

Schlafzimmer Badezimmer



Badezimmer Badezimmer



Wohn-/Esszimmer
ca. 32 m? A

Now.  Memre) ' Balkon
Abst.

_: Kliche |

Schlafzimmer L,q
ca. 20 m?

Wohnungs-Grundriss

- kein Original-Grundriss

Alle in dieser Expertise stehenden Angaben zum Kaufobjekt sind von dem Eigentiimer, Behorden,
Banken und anderen Dritten zur Verfiigung gestellt worden. Selbstverstindlich wurden alle
Angaben mit grofiter Sorgfalt iiberpriift. Wir konnen fiir die Richtigkeit und die Aktualitit dieser
Angaben jedoch trotz hoher Sorgfalt keine Gewiihr und keine Haftung iibernehmen. Wir konnen
auch nicht gewihrleisten, dass zum Zeitpunkt des Zugangs des Exposés oder zu einem spiteren
Zeitpunkt das Objekt noch zum Verkauf steht. Das Angebot ist insoweit unverbindlich und
freibleibend. Bitte beachten Sie unsere AGB's.



