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& Business Parks Investments

Betriebs-/Produktions- oder Lagerhallen
fur Start-Ups und Gewerbebetriebe

Fix 5 Jahre

Objekttyp HallengroRe

Gewerbehallen ca. 148-329 m?

Bezug Standorte

Sofortbezug Buchkirchen & Timelkam
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FE BUSINESS PARKS GMBH

FE Business Parks GmbH ist ein exklusiver Anbieter am Osterreichischen Markt, der
kleinstrukturierte Betriebshallenobjekte systematisch und flaichendeckend mit dem Fokus auf
Funktionalitdt und Leistbarkeit unter dem Dach der Eigenmarke anbietet.

INVESTMENT

Als Investor erwerben Sie Eigentum an parifizierten Gewerbeimmobilien, die von FE Business
Parks als erfahrener, professioneller Errichter geschaffen werden. Die rechtliche Grundlage ist
(Quch  wenn es sich um Gewerbeobjekte handelt) die Parifizierung gemaR
Wohnungseigentumsgesetz (WEG). FE Business Parks ist Pionier in diesem Segment und bietet
diese einzigartige Investmentmoglichkeit.

RENDITE

5,5% jahrlich garantierte Rendite in den ersten flnf Jahren.

Als Investor kénnen Sie die Erfahrung von FE Business Parks niitzen und die Vermietung
mitsamt der Hausverwaltung an FE Business Parks Ubertragen. In diesem Fall erhalten Sie in
den ersten funf Jahren garantierte Mietertrage, die einer Rendite von 5,5 Prozent jahrlich
entsprechen.

Eigenvermietung

Alternativ zum Mietmandat an FE Business Parks kénnen Sie als Investor das bzw. die
Gewerbeobjekte direkt vermieten. Fiir die Betreuung der FE Business-Parks steht eine
erfahrene Hausverwaltung zur Verfligung.

ERHOHTE ABSCHREIBUNG

AfA-Sdtze wie folgt:
e Massivbauweise Betriebsgebaude 2,5%
e mit Gutachten auch héhere Satze moglich, wenn Nutzungsdauer kiirzer als 25 Jahre

Beschleunigte AfA in den ersten 3 Jahren:
e 1.Jahr 3-fache AfA 7,5%
e 2.Jahr 2-fache AfA 5,0%
e undab 3.Jahr 2,5%
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WESENTLICHE FAKTEN

e Investitionsobjekte: Ganze FE Business Parks (Eigene EZ) oder parifizierte Abschnitte
(TOPs) — diese werden flr Gewerbe, Handwerk, Handel, Lager etc. genutzt.

e [nvestitionssummen: Von €150.000,- bis € 10.000.000,-

e hochwertige Bauausfiihrung

e Betriebskosten: Rund € 1,- je m? ohne Heizkosten

e Rendite-Garantie: % p.a. fiir finf Jahre bei Vermietung durch FE Business Parks
wesentliche bau- und gewerberechtlichen Voraussetzungen sind erfiillt.

e Erwartete Mietertrige: € 9,- bis € 12,- je m?

HIGHLIGHTS

e Betriebshallen und Gewerbefldchen mit 6,5 Meter Hohe

e Schaffung zusatzlicher Flachen (Bliro) durch Einbau einer Zwischenebene méglich

e massive und energiesparende Bauweise

e schlisselfertig inklusive Haustechnik

e flranndhernd alle Branchen mit betrieblicher Nutzung moglich

e Erfillung grundlegender bau- und gewerberechtlicher Anforderungen

e Fokus auf Funktionalitat und Leistbarkeit

e Jedes Top mit Wasseranschluss, Waschbecken und Stromanschluss, Steckdosen (Kraft-
und Lichtstrom) und Heizllfter ausgestattet

e Stromanschluss 4 kW, Erhéhung auf Anfrage maoglich

e Heizung mittels Fern-/ Nahwarme und FuRbodenheizung oder Deckenheizliifter

e allgemeine Sanitdrbereiche (Damen, Herren und Behinderten WC)

e Betriebsbaugebiet
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BUSINESS PARK BUCHKIRCHEN
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fe-businessparks.at
Grundrissplan BA 02

rEe

Firmenbuchnummer
FN 473295y

UID Nr.
ATUT72333879

IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000

Volksbank Ober&sterreich
BIC: VBWEAT2WXXX

Bankverbindung

officec@immobilientreuhand.info
www.immobilientreuhand.info

Tel: +43 /7672 / 25577

Kontakt

Betriebsstralle 13
A-4844 Regau

Biiro

Eggarter Strale 36
A-4845 Rutzenmoos

Zentrale
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Eckhalle Top 10
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Eckhalle Top 10

i [KFZ P24 Top/10

1efNutzflache] Vorplatz
Asphalt Asphalt 2
12,75 m? 25,50 m?

Beton geschliffen
267,34 m?
Raumhoéhe = 6,50m

1/ﬂ-1,00

1.2725

BETRIEBSSTATTE

FE-Fahnenmast

267,34 m? Flache
4 KFZ-Abstellplatze

ONN—

4+1,00
+OL 400/150 - RPH 450 3

Kaufpreis (netto):
€ 589.100,-

Allgemeir]d
ELEKTRO
PVC

9,83 m?
Raumhthe = 2,8(

245°

Inkl. Stellplatz, Infrastrukturkostenbeitrag,
Anschlussgebiihren

—

—_—
Allgemein

HEIZUNG

PvVC

9,83 m?

RH =2,80m o

2425

5,5% Rendite p.a. (netto):

RPH 100 RPH 100
= € 32.400,50
= ¥ +OL 100/150
RPH 450 :
KFZ P42 |KFZ P43 Top/10 KFZ P44 |KFZ P45 %ﬁy
INutzflache|Nutzflache] Vorplatz Nutzfliche|Nutzfliche| ' |~ /
JAsphalt IAsphalt Asphalt IAsphalt IAsphalt
12,75 m? 2N5imE 25,50 m? 12,75 m? 12,75 m?
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Eckhalle Top 17
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Eckhalle Top 17

329,10 m? Flache
5 KFZ-Abstellplatze

i

'€

3 KFZ P29 Top 17

o = [Nutzflache] Vorplatz
7\ Asphalt Asphalt

12,75 m? 38,25 m?

+OL 100/150
RPH 450

‘ >

5 e Top/ 16 KFZ P28
ﬂ Allgemeine Grinfl. Vorplatz Nutzflachi
Sickermulde Asphalt IAsphalt
38,25 m? .| 25,50 m? 12,75 m?

RPH 100
+OL 200/150 - RPH 450

Top 17

BETRIEBSSTATTE BETRIEBSSTATTE

Beton geschliffen Beton geschliffen

329,10 m2 59,94 m2 g

Raumhdéhe = 6,50m Raumhoéhe = 6,50m

ﬁyiO,OO

Kaufpreis (netto)
€678.991,-

Inkl. Stellplatz, Infrastrukturkostenbeitrag,
Anschlussgebiihren

5,5% Rendite p.a. (netto)

) 3 foery ]
\ e F0,00 S|Sek
€37.344,51 \ B X EE
B
Top{17 KFZ P35 |[KFZ P36
Vorplatz NutzflachelNutzflache
Asphialt IAsphalt [Asphalt
25,50 m?2 12,75 m? 12,75 m?2
} f 25( 4L 5 } 250 L 25
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BUSINESS PARK TIMELKAM
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LIy8Y OmSpunis) uejsung

unig 1aqn jyoaisbunyaf] pun -uyeq -ys9

D Nz }/y8Y XOsp

o o e T - - - =
+ e + - = + = +1 = | e + = A
By -
bl | el b || el
e |l e o
i W oo Rl livnd g sastry
cazol | ozazm szt || oz
. i | ¢ i
- - .
T e T -

‘
W O0T'8%T
Lzdoy
£
o 158 s T w g r
ie wos's = s = supun
g3 90500 woay=pyuney
m USlILpEeB LCIag usypiyoset uoreg
ALlY1SSEINIIE ALlyisseawi3g
L) doy i oz dop 3
8
g 3 i
alls d
a B
&
[T —
s g A i3 g
T - el Bl
W T [z c3 G4 T W T
s = i = ) . 0528
o 2 ot upgiiug suswEBly
womulbeSiBunony | 7 e b vy
g
\
N l
* o ) J6L /u.:, e /&. Ch + W /«\ : ,.ﬁwm + e tart—wr
= G E

= A

Firmenbuchnummer
FN 473295y
UID Nr.

Bankverbindung

Kontakt

Biiro

Zentrale

Volksbank Ober&sterreich

Tel: +43 /7672 / 25577

Betriebsstralle 13
A-4844 Regau

Eggarter Strale 36

IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000

BIC: VBWEAT2WXXX

officec@immobilientreuhand.info
www.immobilientreuhand.info

A-4845 Rutzenmoos

ATUT72333879
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148,10 m? Flache

Top 27

BETRIEBSSTATTE

Beton geschliffen
148,10 m?

+ Oberlicht 400/150 - RPH=450

Offnung mit Pangel verschlossen

3 KFZ-Abstellplatze

Firmenbuchnummer

[\ Gehmri 3] ‘
< | Bemal = olo
< } Kaufpreis (netto):
| | € 305.000,-
" \ " | <
N"uﬂacm, | N“uﬂa‘:he, \ ‘Nuuﬂacm_ Inkl. Stellplatz, Infrastrukturkostenbeitrag,
Beton geschliffen Beton geschliffen | Beton geschliffen .
12,50 m? | 1250m | 12,50 m? Anschlussgebihren
l |
‘ (V) : c
t | 5,5% Rendite p.a. (netto):
| | €16.775,-
_______ A 25% o -
560 5 625 I 62
4 |
Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung
Eggarter Stralle 36 Betriebsstralte 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberosterreich

A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau

officec@immobilientreuhand.info
www.immobilientreuhand.info

IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000
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FN 473295y
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Ausbauvorschlag mit Zwischenebene

uw
™
= ]
25 8 1.225 © 25
5425 140 25 517°
Top 27 ) Top 27
BETRIEBSSTATTE 2 !\-\r e R ZWISCHENEBENE
Beton geglatiet - ; ] Beton
144,43 m? iR ’ 7403 m?
RH = 6,50m 15 RH = 308m
+0,00 14
? o
E=IISIRE
O s oy
8
= | 8
:%/é °
4
3
=L 1
a
8|8 = .
=|@ + Oberlicht 400/150 - RPH=450
|
oy e e
| | | -
-~ }
| | | L~
| MNutzflache | Nutzfliche | Nutzfiiche
‘an | Beton geschiifien | Baton geschliffen | Betan geschiiffen
| 12,50 m* | 12,50 m* | 12,50’ m* mz
24 .99
560 | 4 i 1.250 560 " 1250
25|,!|, ! ! 1.225 25,, 25, 1.225 25y
il } } A 1 1
I I I
T T T
| Einlalﬂ) 5 | |
R o
_J___‘g}__J_____an&_G___ : L
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BILDER ALLGEMEIN

Zentrale Biiro
Eggarter Strale 36 Betriebsstralle 13
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau

Kontakt

Tel: +43 /7672 / 25577
officec@immobilientreuhand.info
www.immobilientreuhand.info
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Bankverbindung

Volksbank Ober&sterreich

IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000
BIC: VBWEAT2WXXX

Firmenbuchnummer
FN 473295y

UID Nr.
ATUT72333879
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Betriebshalle mit mobiler Zwischenebene im FE Business Park Wolfern
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Bliroausbau mit Zwischengeschoss in Holzbauweise im FE Business Park Timelkam
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Vollflachiges Biiro mit Zwischengeschoss in Massivbauweise im FE Business Park Buchkirchen
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Lagerhalle innen (Regale mit 6,5 m Hohe und 3,5 m Hohe) im FE Business Park Neuhofen
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Weitere Impressionen aus anderen FE Business Parks

- TALf /
séisggaiii s

7
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Weitere Impressionen aus anderen FE Business Parks
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Weitere Impressionen aus anderen FE Business Parks
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Weitere Impressionen aus anderen FE Business Parks
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Photovoltaik auf den Dachern unserer FE Business Parks
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Energieausweis Buchkirchen

Energieausweis fiir Sonstige konditionierte Gebaude

-
O.a DSTERREMISIMES DIB-Richtlinie &
st run ssurechne Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutio-Grundf3che (BGF)  15075m®  Heiztage 335 d Art der Lifftung Fensterifung
Bezugsiiche (BF) 12080m*  Heizgradiage 3813 Kd Solarthermie -
Brutio-Volumen (Vz) 110351 m*  Kimaregion N Photovoltaik - KWp
Gebiude-HilEache (4) 43852m°  Nome-Aulentemperatur -153°C Stromspeicher =
Kompaktheit (A/V) 040 m  Sol-nnentemperatur 220°C WIW-WE-System (primar)

charakferistische Linge (i) 253m  mittierer U-Wert 043 Wim¥  WW-WB-System (sekundsr, opt )

Tel-BGEF -m*  LEKr-Wert 28,49 RH-WE-System (primar)

TedBF -m*  Bauweise schwer  RH-WB-System (sekundir, opt.)

TedVg -m* Kiltebereitstellungs-System

WARMEBEDARF (Referenzklima)

Referenz-Heizwdrmebedarf

Aulennduzierter Kihlbedar? KBFk =

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf Ohmeres =
ERSTELLT

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 06.03 2023

Giltigkeitsdatum 05.03 2033

Geschiftszahl 47122

HWBrerx = 1084 kWhim®a
0.0 kWhim'a

185527 kWhia HWB rezre = 1207 kWhim'a
Erstellerin FE Basiness Parks GmibH

Lothringensiralle 18, 4501 Meuhofen an der Krems
Unterschrift

Dii= Energlehenmzahien dieses Energieausweises denen ausschileflich der rforation. Aufgrund der ideal skerten Engangsparameber kinnen bed ltsdchicher Kutzung ermebilche:
ALWETTLNQET) BUTTEtan. Inshasonoere MUETUNGS &N haiten Unisrsrnisdicnar LAgR KSnen als Grinden oer Gecrate nd e Lags hinsichiich ner Enspistennzanien wn den

i AnQAQEDENEN S CNan.

GEQ won Zehentmayer Software GmbH wenw.geq.at
p2023,232601 REPEA12 01821 - Oberdsterreich

03.03.2022

Bearbeiter Bmstr. Dipl-Ing. (FH) Alen
Seite 2

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer

Eggarter Strale 36 Betriebsstralte 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberosterreich FN 473295y

A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau officc@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.
www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATUT72333879
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Energieausweis Timelkam

Energieausweis fiir Sonstige konditionierte Gebaude

-
o.a DATEAREICHISCNES

IKSTITUT PR OAUTECHMIL

OIB-Rich
Ausgabe: April 2043

Zentrale
Eggarter Strale 36
A-4845 Rutzenmoos

GEBAUDEKENNDATEN

sche (BGF)  17875m"
Bezugsfiachs [BF) 14380 m
Brutio-Volumen (Vz) 122205 m?
Gebaude-Hiiliache (A) 50647 m
Kompaktheit (ANV) 0.38 im
charakteristische Lange (I}  261m
Tei-BGF -
Tei-BF -rrF
TeikVg -m
WHRMEBEDARF {Referenzklimal

Referenz-Hemwammebedar® HWBrerre = 1004 KWhim®a

Auldeninduzierier Kiihlbedarf

KB =

WARME- UND ENERGIEBEDARF {Standortklima)

Rt amebeadar
ERSTELLT

GWR-Zahl

fasstellungsdatum 24,0020
Gilifigheitsdatum 23,00, 2031
Geschiftezanl w2

D Ev il E

i rgigas e absai

EA-Art:
Heiztage 365 d Art der Lifung Fensterlifiung
Heizgradtage 4 022 Kd Solarthermie -m’
Klirmaregion NF Photowoitaik -kKWp
Nomm-Aulentemperatur -142°C Stromspeicher
mitterer L-Wert 041 Wim¥ WAN-WWEB-Systemn (sekundar, opt.)
LEK - -Wert 26,72 RH-WB-System (primar)
0.0 KWhim'a
Qhrerar = 215523 KWhia HWB Rz = 1189 EWhma
Erstellerin FE Business Parks GmbH
Lothringenstraie 13, 4501 Meuhofen an der Krems
Unterschrift

dienen ausschiellich dar nformation. Aulgrund der idealisienen Eingangsparamele koinnhen bel lalsddhicher Nutzung erhebiche
Abweichungen aufreien. insbesondans Nutrungseinheien csmchiedicher Lage kinnen s Grinden der Secmelrie und der Lige hinsishilich hrer Energiesennzahian won den

GEQ won Zehentmayer Software GmbH www.geg .at

p2021,051601 REPEATE 01921 - Dberdstarmeich

Biiro
Betriebsstralle 13
A-4844 Regau

24.00.2021

Kontakt

Tel: +43 /7672 / 25577
officec@immobilientreuhand.info
www.immobilientreuhand.info

Bearbeiter Bmstr. D1 {FH) Alen Cuskic

Bankverbindung

Volksbank Ober&sterreich

IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000
BIC: VBWEAT2WXXX

Seite 2

Firmenbuchnummer
FN 473295y

UID Nr.
ATUT72333879
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Mag. Leinweber & Partner

IMMOBILIENTREUHAND GMBH

Flachenwidmung Buchkirchen

Zentrale

Eggarter Strale 36
A-4845 Rutzenmoos

NEZEE

DORIS Landkarte
Erstellt fir Maistab M 1:2500
links unten: 51577 342022
rechts oben 52248 343378
MGI_Austia_GHK_Central

Quellen & DORIS. BEV
LN Venwendung
KA.

Ersteller
‘guest (guest)
Erstellungsdatum: 17.08.2023

Digitales reichisches
Raum-Informations-System [DORIS]
2tz 1

DORIS Landkarte

Erstalt fir Mafistab M 1:1 000

inks unten: 19835 317323
Goen: 18002 317508

MG_Austia_GK_Central

‘Quellen © DORIS, BEV
Verwendung
KA

guest (guast)
Erstellungsdatum: 23.06.2023

Digitales Obersstemeichisches
Rauninformations-System [DORIS]
atz 1

Biiro
Betriebsstralle 13
A-4844 Regau

Kontakt

Tel: +43 /7672 / 25577
officec@immobilientreuhand.info
www.immobilientreuhand.info

Bankverbindung

Volksbank Ober&sterreich

IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000
BIC: VBWEAT2WXXX

Firmenbuchnummer
FN 473295y

UID Nr.
ATUT72333879
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. Mag. Leinweber & Partner
fe-businessparks.at
IMMOBILIENTREUHAND GMBH

Adresse:
WolframstralRe 10b, 4611 Buchkirchen
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Obsthof Schiefermiller

Adresse:

Wa!c

Strage,

O R atmstr s

Zentrale Biiro

Kontakt
Eggarter Strale 36 Betriebsstralte 13 Tel: +43 /7672 / 25577
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau officc@immobilientreuhand.info

www.immobilientreuhand.info

elkam

Bankverbindung
Volksbank Ober&sterreich FN 473295y
IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

BIC: VBWEAT2WXXX

Firmenbuchnummer

ATUT72333879
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fe-businessparks.at

IMMOBILIENTREUHAND GMBH
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- Symbolbild

Im Falle einer positiven Vermittlung diirfen wir 1,5 + 20% USt. in Rechnung stellen.
Weiters wird festgehalten, dass die Firma Mag. Leinweber & Partner als Doppelmakler tatig ist.

Die Nebenkosten entnehmen Sie bitte der beiliegenden Nebenkosteniibersicht.

Kontakt:
Mag. Walter Leinweber N
Mag. Leinweber & Partner

&
M:+43 664 136 81 76 ‘/) IMMOBILIENTREUHAND GMBH
M: wl@immobilientreuhand.info ‘ -

Susanna Schoberl, BA 2 Pl o
M: +43 664 88 18 19 99 | Mag. Leinweber & Partner
M: ss@immobilientreuhand.info ORI A

Website: www.immobilientreuhand.info
Zentrale: Eggarter StralSe 36, 4845 Rutzenmoos
Biro: Betriebsstralde 13, 4844 Regau

Stand: 20.06.2025

Plane und Darstellungen sind geistiges Eigentum der Fa. Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH und unterliegt dem Urheberrecht. Es werden in jedem Fall nur die
gesetzlichen Mindestanforderungen erfiillt. Eine Vervielfiltigung, Aushandigung an die dritte Person oder Uberlassung an Konkurrenzfirmen ist daher verboten. Der Makler ibernimmt
keine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der vom K&ufer beigestellten Unterlagen. Eine Haftung des Maklers, sofern sie nicht auf grober Fahrldssigkeit oder Vorsatz beruht,
wird ausgeschlossen. Geringfuigige Abweichungen der Flichen zum Nutzwertgutachten méglich. Druck- Satzfehler, Fehler und Irrtimer vorbehalten. Grafikdesign: Mag. Leinweber & Partner
Immobilientreuhand GmbH. Die verwendeten Fotos sind ein Eigentum von Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH.

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Strale 36 Betriebsstralte 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberosterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau officc@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879
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