SCHWALBENNEST

Wachendorf

Bauvabschnitt 3

Bis zu 100.000 € ab 0,01 %
im Rahmen des KfW-Kredits



Liebe Mitburger*innen,

die Nachfrage nach Wohnraum ist auch in unserer Marktgemeinde ungebrochen
hoch. Deshalb freue ich mich, dass mit dem 3. Bauabschnitt des Neubauprojekts
der wohnfiurth in Wachendorf ein weiterer wichtiger Beitrag zur Schaffung von
modernem und lebenswertem Wohnraum geleistet wird.

Mit dem SCHWALBENNEST entsteht im 3. Bauabschnitt ein weiteres Mehr-
familienhaus, das erneut unsere Vision einer nachhaltigen Gemeinde wider-
spiegelt und das Engagement an diesem Standort komplettiert.

Erneut kénnen wir uns Uber ein fair gestaltetes Einheimischenmodell freuen,
um vorrangig Birger*innen aus der Marktgemeinde Cadolzburg anzuspre-
chen und durch einen finanziellen Vorteil die Méglichkeit zu bieten, hier ein
neues Zuhause zu finden. Gleichzeitig ist es eine Bereicherung, wenn auch neue
Birger*innen zu uns ziehen und unsere Gemeinde weiter wdchst. Ob Familien,
Alleinstehende oder Senioren - das SCHWALBENNEST sorgt fir barrierefreies
Wohnen und eine lebenswerte Gemeinde fir alle Generationen.

Ich danke der wohnfurth und allen Beteiligten, die dieses Projekt
mit groBem Engagement vorantreiben und lade Sie herzlich ein,
sich selbst ein Bild vom SCHWALBENNEST zu machen.
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Sarah Hofler

Erste BUrgermeisterin
Markt Cadolzburg

Willkommmen bei der wohnfirth,

lhrer sicheren Immobilien- und Bautrdgergesellschaft fir Wohneigentum in
und um Firth. Als 100-prozentige Tochtergesellschaft der WBG Firth und
erfahrener Bautrdger stehen wir fir Zuverldssigkeit, Qualitat und Sicherheit
beim Bauen und Kaufen von Wohnimmobilien.

Mit dem 3. Bauabschnitt unseres Projekts SCHWALBENNEST setzen

wir unsere Kooperation mit dem Markt Cadolzburg fort und schaffen neben
den bereits entstandenen weitere 18 bedarfsgerechte Eigentumswohnungen,
die sich durch Komfort und Lebensqualitat auszeichnen und durch die ruhige
und ungestorte Lage am Waldrand einzigartig werden.

Ein besonderer Vorteil bei diesem Neubau ist die Moglichkeit einer attraktiven
Férderung im Rahmen des KfW-Programms 296. Der neue Bauabschnitt
erfillt alle Voraussetzungen fir das Programm ,,Klimafreundliches Wohn-
gebdude im Niedrigpreissegment” und bietet damit eine nachhaltige, zukunfts-
sichere Finanzierungsperspektive fur Eigennutzer wie auch Kapitalanleger.

Entdecken Sie die Qualitat einer wohnfurth-Immobilie - in einer Lage,
die Idylle, Natur und ein harmonisches Dorfleben perfekt vereint.

q % i ;\ ; f
Rolf Perlhofer
Geschaftsfuhrer der

wohnfurth Immobilien und
Bautrdger GmbH & Co. KG



AuBergewohnlich
gunstiger Forderkredit Bis zU 100.000€ Forder-

der KfW maoglich. «redit ab 0,01% p.Q.

Profitieren Sie bei diesem Projekt von der Mdéglichkeit
eines auBergewohnlich ginstigen Férderkredits der
KfW ab 0,01 % effektivem Jahreszins. Bis zu 100.000 €
je Wohneinheit, flexible Laufzeiten bis 35 Jahre und bis
zu 10 Jahre Zinsbindung* - méglich fur Eigennutzer
und Kapitalanleger.

Gefordert werden neue, besonders energieeffiziente
Wohngebdude der Stufe , Klimafreundliches Wohnge-
bdude im Niedrigpreissegment* (KfW-Kredit Nr. 296 // )
mindestens EH 55, geringe CO,-Emissionen, keine — ‘
fossilen Heizsysteme). Mit dem SCHWALBENNEST
Bauabschnitt 3 erfillen wir alle Anforderungen

fir eine Férderung.

Hinweis: Die Forderung ist abhdngig
von verfigbaren Bundesmitteln.

/£ * Weitere Informationen und Details unter:
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Neubau/
F%C3%B6rderprodukte/Klimafreundlicher-Neubau-im-Niedrigpreissegment-(296)




Einheimischenmodell

Die wohnfiurth Immobilien und Bautrédger GmbH & Co. KG
steht fur Fairness und Transparenz. Als regional verbunde-
ner Bautrager schaffen wir daher bezahlbaren Wohnraum
mit besonderen Vorteilen fur Einheimische.

In Zusammenarbeit mit dem Markt Cadolzburg entwickelten
wir ein Einheimischenmodell, welches Einwohner*innen der
bietet und so die

|u

Marktgemeinde einen fairen ,Heimvortei
Méglichkeit schafft, sich ein eigenes Zuhause in vertrauter
Umgebung leisten zu kdnnen.

Mit unserem Einheimischenmodell haben
Sie folgende finanzielle Vorteile:

3% 1,5%

Preisnachlass Preisnachlass

FUr Einwohner*innen, FUr Einwohner*innen,

die mindestens 15 Jahre im die mindestens 5 Jahre im
Markt Cadolzburg' wohnen Markt Cadolzburg' wohnen
oder gewohnt haben?. oder gewohnt haben?.

1. Zum Markt Cadolzburg gehéren folgende Ortsteile: Cadolzburg (Ort), Ballersdorf, Deberndorf,
Egersdorf, Gonnersdorf, Greimersdorf, Pleikershof, RoBendorf, Ritteldorf, Schwadermihle,
Seckendorf, Steinbach, Vogtsreichenbach, Wachendorf, Zautendorf.

2. Die Einsicht der Nachweise wird vorbehalten.




Wachendorfim
Markt Cadolzburg




Die Lage

Erleben Sie die idyllische Ruhe von Wachendorf bei Cadolzburg, wo sich der Waldrand direkt
vor lhrer Haustir erstreckt und zu entspannten Spaziergdngen oder sportlichen Aktivitdten
einlddt. GenieBen Sie die Vorteile eines beschaulichen Dorflebens, ohne auf eine hervor-
ragende Anbindung verzichten zu missen: Die ndchste Bushaltestelle ist in wenigen Minuten
zu FuB erreichbar, und die nahegelegenen Verkehrswege bringen Sie schnell ins Zentrum von
Cadolzburg oder weiter nach Furth und Nurnberg.

Familien profitieren von einer kinderfreundlichen Umgebung mit Spielpldtzen und Betreu-
ungsangeboten. Fir den tdglichen Bedarf stehen Ihnen Bdckereien, kleine Geschdfte und
groBere Einkaufsmaoglichkeiten in der Umgebung zur Verfigung. Die Kombination aus land-
licher Ruhe und moderner Infrastruktur macht Wachendorf zu einem perfekten Ort fir alle,

die Naturverbundenheit und Komfort schdtzen. i
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Das Areadl

Bauabschnitt 1 oot
Flache fur

Im Nordosten des Areals wurde bereits Trafo

das erste Gebdude fertiggestellt und

bezogen. Es beinhaltet geférderte
Mietwohnungen und wurde durch
die WBG Firth Land realisiert.

SCHWALBENNEST

Bauabschnitt 2

Das Gebdude im Sudosten befindet
sich derzeit im Bau. Es umfasst

9 Eigentumswohnungen die bereits
vollsténdig verkauft sind.

Bauabschnitt 3

Der 3. Bauabschnitt ist mit insgesamt
18 Eigentumswohnungen, verteilt auf
zwei Hduser, das gréBte zusammen-
hdngende Gebdude des Areals. Alle
Wohnungen bieten wir ab sofort zum
Verkauf an.

Gemeinschaftsgarten

Zwischen Bauabschnitt 1 und 2 IGdt
ein groB3zigig angelegter Gemein-
schaftsgarten fir das gesamte Areal
mit Spielfldche zum Verweilen und
Zusammenkommen ein. Die Nutzung
ist per Dienstbarkeit geregelt.

)

Gemeinschaftsgarten

(2)

- 4



Das Grundstick

Trafo

Das ca. 2.088 m? groBBe Grundstick Uberzeugt vor
allem durch die direkte Lage am Waldrand mit Blick ins
Grine und einer modern gestalteten Infrastruktur.

Fur Fahrzeuge stehen 4 Uberdachte, offene Garagen-
stellplatze in der Parkanlage sowie 23 freie Parkpldtze,
darunter zwei behindertengerechte Stellpldtze, zur Ver-
fugung. Fir Fahrrader gibt es eine Abstellmdglichkeit im
Bereich des Eingangs. Weitere Abstellfldchen sind in den
jeweiligen Kellern im Allgemeinbereich vorgesehen.

Der barrierefreie Zugang zu allen Wohneinheiten er-
folgt Uber die Laubengdnge auf der Ostseite, wo zwei
Personenaufziige und offen gestaltete Treppenhduser
Sie in jedes Geschoss fuhren.

Neu gepflanzte Bdume und Strducher figen sich harmo-
nisch in die bestehende Flora ein und schaffen zugleich
einen natirlichen Sichtschutz zu den Nachbargebduden.

Grundstiicksfldche ca. 2.088 m?
Gemeinschaftsgarten mit Spielplatz

Offene Parkgarage

AuBenstellpldtze

E-Mobilitatskonzept fir KFZ

Zusatzliche Fahrradstellpldtze vor dem Eingang

Durchgriinte Freifldchen

Mull- o
einhausung |
(Uberdacht) [

[o]alvlelvle]e]
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offene
Parkgarage

Mull- o
einhausung
(Uberdacht)




Parkgarage

Die auf dem Areal zentral gelegene offene Garagenanlage bietet Platz fir mehrere Fahrzeuge. 4 ebenerdige Stell-
platze sind dem Bauabschnitt 3 zugeteilt und kdnnen mit einer Wohnung erworben werden. Die an drei Seiten massiv
umbaute und Uberdachte Garagenanlage schitzt die Fahrzeuge im Winter vor Schnee, Eis und Frost und bietet

im Sommer Schutz vor direkter Sonneneinstrahlung und Hitze.

Die offene Front sorgt fir leichten Zugang und unkomplizierte Nutzung, wahrend die Begrinung der Dach- und
Seitenfldchen die Anlage harmonisch in die Umgebung integriert und zur Auflockerung des Areals beitrdagt. Gleich-

zeitig dient die Anlage als Sichtschutz und Abgrenzung zu den dahinter liegenden Garten und schafft Privatsphdre.

Als Sonderwunsch ist eine zusdtzliche Ausstattung mit einem elektrischen Tor sowie einer Trennwand mdglich.

Topansicht Querschnitt

Platz fur 4 PKWs

Extensive Dachbegrinung
Seitliche Begriinung mit
Rank- und Klettergewdchsen
Schutz vor Schnee,

Eis, Frost und Sonne

Westansicht
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Alle Angaben sind Circa-Angaben.

Durchfahrtsbreite ca. 2,55 m
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Das Haus

Die 18 Wohnungen sind in zwei leicht versetzte Gebdudeteile separiert und verteilen sich auf drei Etagen. Pro
Abschnitt fUhrt ein modernes, offen und hell gestaltetes Treppenhaus sowie ein Personenaufzug in die groBzigig
gestalteten Laubengdnge, die zu den jeweils 18 Wohnungen fuhren. Der barrierefreie Zugang reicht komfortabel
vom Unter- bis in das zweite Obergeschoss. Der Aufzug erschlieBt ebenso das Kellergeschoss.

In den oberen Etagen genieBen die Bewohner den Komfort groBzigig geplanter West-Balkone. Die Erdgeschoss-
wohnungen Uberzeugen hingegen mit privaten Garten und angelegten Terrassen, die den Wohnraum harmonisch
ins Freie erweitern. Zudem schafft die direkte Lage am ruhigen Waldrand ein besonders angenehmes Wohngefihl
- mit einem freien, naturnahen Ausblick und einem HéchstmaB an Privatsphdre.

Ostansicht

OmO O O | Oy U OO
EImllll E ||||Iﬂll
g O[[18 5 8 ¢ PEIE

Westansicht

Neubaustandard nach GEG 2026

9 Wohnungen je Haus auf 3 Etagen
Personenaufzug

Barrierefreier Zugang zu allen Geschossen
Alle Grundrisse sind barrierefrei

Moderne Ausstattung und Materialien
FuBbodenheizung

Bader mit Tageslicht

Balkone

Gdrten mit Terrasse

E-Mobilitatskonzept fir KFZ

Nordansicht
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Sudansicht
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Keller & Haustechnik

Das Haus ist als gemeinschaftliche Einheit konzipiert, verfugt aber Gber zwei voneinander getrennte
Kellerbereiche mit jeweils zugeordneten Kellerabteilen pro Hausseite sowie vorgelagerten Durchgangsrdumen,
die zusdtzliche Abstellméglichkeiten fUr Fahrrdader und Kinderwagen bieten.

Die zentralen Warmepumpen versorgen die FuBbodenheizung der jeweiligen Haushdlfte und sorgen zudem fiur die
Warmwasseraufbereitung - eine Lésung mit zahlreichen Vorteilen. In den Technikrdumen befinden sich die strom-
basierten haustechnischen Installationen. Ergénzt wird das Energiekonzept durch eine gemeinschaftlich betrie-
bene Photovoltaikanlage auf dem Dach, deren erzeugter Okostrom vollsténdig in das &ffentliche Netz eingespeist
wird und deren Ertrdge der EigentUmergemeinschaft zugutekommen.

Fahrrader
21,8 m?

]

Fahrréder /
Kinderwagen
21,6 m?

Fahrrader
22m?

Technik E Fahrrader /

GroBzigige Kellerabteile
Separater Fahrradkeller
Abstellbereich fir Kinderwagen

Moderne Warmepumpen

Photovoltaikanlage

Technik E
12,6 m? 12,8 m?

Technik HLS
24,5m?

T

12,8 m? Kinderwagen

24,5m?

Fahrrader /
Kinderwagen
21,6 m?

—

K1

K5

Alle Angaben sind Circa-Angaben.
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Die Grundr
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Aufzug

1.0G

1B EG

UG

Wohnung A1l

4 Zimmer mit
Garten & Terrasse
84,9 m?

Wohnung A2

2 Zimmer mit
Garten & Terrasse
54,3 m?

Wohnung A3

3 Zimmer mit
Garten & Terrasse
69,3 m?

Alle Angaben sind Circa-Angaben.
Alle Wohnungen sind barrierefrei und
barrierefrei zugénglich.

* 25 % werden der Wohnfldche angerechnet.
** Wird nicht der Wohnfldche angerechnet.

Kuche / Wohnen / Essen

30,2m?

H

Terrasse
8,1m?*

Garten
SNRA1
67,8 m2**

Schlafen
14,1 m?

[
il

AR 3,3 rn?

“/ocoooceeeg

Kochen /

Essen/
Wohnen
30,7 m?

SO
U U ){

OO O

080000000

A A A AN A A A A A A A
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Aufzug

Wohnung A4

4 Zimmer mit Balkon
84,9 m?

Wohnung A5

2 Zimmer mit Balkon
54,3 m?

Wohnung A6

3 Zimmer mit Balkon
69,3 m?

Alle Angaben sind Circa-Angaben.
Alle Wohnungen sind barrierefrei und
barrierefrei zuganglich.

2.0G

1.0G

EG

UG

* 25 % werden der Wohnfldche angerechnet.

14,3 m?

Zimmer 3
10,1 m?

Zimmer 1

Zimmer 2

10,1 m?

Kuche / Wohnen / Essen
30,2 m?

t

Schlafen
14,1m?

[
il

aN

Kochen / Essen /
Wohnen 27,0 m?

Kochen /
Essen/
Wohnen
30,7 m?

Zimmer 2
14,1 m?

Balkon
8,1 m2*
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Aufzug

Wohnung A7

4 Zimmer mit Balkon
84,9 m?

Wohnung A8

2 Zimmer mit Balkon
54,3 m?

Wohnung A9

3 Zimmer mit Balkon
69,3 m?

Alle Angaben sind Circa-Angaben.
Alle Wohnungen sind barrierefrei und
barrierefrei zuganglich.

2.0G
1.0G
EG

UG

* 25 % werden der Wohnfldche angerechnet.

Zimmer 2
14,3 m?

Zimmer 1

10,1 m?

Zimmer 3

Kuche / Wohnen / Essen
30,2 m?

t

Schlafen
14,1m?

[
il

Kochen / Essen /
Wohnen 27,0 m?

Kochen /
Essen/
Wohnen
30,7 m?

Balkon
8,1 m2*

Zimmer 2
14,1 m?
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Aufzug

Wohnung B1

4 Zimmer mit
Garten & Terrasse
84,9 m?

Wohnung B2

2 Zimmer mit
Garten & Terrasse
54,3 m?

Wohnung B3

3 Zimmer mit
Garten & Terrasse
69,3 m?

Alle Angaben sind Circa-Angaben.
Alle Wohnungen sind barrierefrei und
barrierefrei zugénglich.

* 25 % werden der Wohnfldche angerechnet.
** Wird nicht der Wohnfldche angerechnet.

Kochen /
Essen/

Wohnen
30,7 m?

Fassade Haus A

Terrasse
8,1m2*

Garten
SNRB3
50,6 m? **

DC8C000CO0OAaa

Kochen / Essen /
Wohnen 27,0 m?

Terrasse
6,7m2*

Garten
SNR B2
51,4 m?**

000000000

SCOCOCVO0TCOOCO

aN

10

Zimmer 1
,1 m?

Terrasse
8,1 m2*

00000

AV ASAYA

Garten
SNRB1
62,7 m?**

U UYU

0000

Zimmer 2

C000008PeRe
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Aufzug

Wohnung B4

4 Zimmer mit Balkon
84,9 m?

Wohnung B5

2 Zimmer mit Balkon
54,3 m?

Wohnung B6

3 Zimmer mit Balkon
69,3 m?

Alle Angaben sind Circa-Angaben.
Alle Wohnungen sind barrierefrei und
barrierefrei zuganglich.

* 25 % werden der Wohnfldche angerechnet.

Zimmer 1

Kochen / Essen /
Wohnen 27,0 m?

Kochen /
Essen/
Wohnen

LI

Zimmer 1
10,1 m?

Schlafen

Kiche / Wohnen / Essen

Zimmer 2

Zimmer 3

aN
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Aufzug

Wohnung B7

4 Zimmer mit Balkon
84,9 m?

Wohnung B8

2 Zimmer mit Balkon
54,3 m?

Wohnung B9

3 Zimmer mit Balkon
69,3 m?

Alle Angaben sind Circa-Angaben.
Alle Wohnungen sind barrierefrei und
barrierefrei zuganglich.

* 25 % werden der Wohnfldche angerechnet.

Zimmer 1

Kochen / Essen /
Wohnen 27,0 m?

Kochen /
Essen/
Wohnen

LI

Zimmer 1
10,1 m?

Schlafen

Kiche / Wohnen / Essen

Zimmer 2

Zimmer 3

aN



Baubeschreibung

Haus A 14,63 kWh/m?
Haus B 14,92 kWh/m?
Strom, GEG 2026

Visualisierung kann von tatsachlicher Umsetzung abweichen.
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Baubeschreibung

Das Bauvorhaben
auf einen Blick

Neubau einer Eigentumswohnanlage mit insgesamt 18 Woh-
nungen in zwei Mehrfamilienhdusern, in zwei Unterge-
meinschaften aufgeteilt, unterkellert. Die Baubeschreibung
gilt fur den vollstandigen, schlisselfertigen Ausbau aller
Wohnungen. Die Gebdude werden den aktuellen Neubau-
standard GEG 2026 erfillen. Heizungs- und Warmwasser-
bereitung werden mittels Warmepumpe betrieben. Auf dem
Dach wird je Haus eine Photovoltaik-Anlage installiert. Alle
Wohnungen werden mit FuBbodenheizfldchen ausgestattet.
Die BelUftung der Wohn- und Schlafrdume erfolgt mit
feuchtegefiuhrten Nachstroméffnungen in den Fenstern,
Abluft Uber zentrale Abluftventilatoren, oder 2-Raumlifter,
in Kiche, bzw. Badern. Die Nachstrémung wird tber Tor-
unterschnitte realisiert.

Alle Wohnungen und das Kellergeschoss sind Uber jeweils
ein zentrales Treppenhaus oder einen Aufzug barrierefrei
erreichbar. Jeder Wohnung wird ein separater Kellerraum
fest zugeordnet. Zu jeder Wohnung kann mindestens ein
Kfz-Stellplatz oder eine Garagenstellplatz erworben werden.
Die Erdgeschosswohnungen erhalten jeweils ein Sonder-
nutzungsrecht an einem Gartenanteil mit Terrassen. Die
Etagenwohnungen erhalten Balkone.

Ein Waschmaschinenstellplatz ist in jeder Wohnung vor-
gesehen.

In den AuBenfldchen der benachbarten Bebauung wird
ein Spielplatz angelegt, welcher zur gemeinschaftlichen

Nutzung durch die Bewohner aller Gemeinschaften dient.
Kosten und Pflege werden entsprechend aufgeteilt und in
einer Dienstbarkeit geregelt.

Auf dem Grundstick befindet sich an der Nord-Westlichen
Grundsticksgrenze, eine durch den Energieversorger be-
triebene Netzwerktrafostation.

Die Baugrundsticke Haus A, B, C und D haben eine ge-
meinsame Zugangs- und Zufahrtsfldche.

Allgemeines:

Die Wohn- und Nutzfldchen wurden durch das beauftragte
Architekturbiro ermittelt. Balkone, Terrassen, wurden je zu
einem Viertel bei der Fldchenberechnung bericksichtigt.

1.Rohbauarbeiten

Die notigen Geristbauarbeiten sind jeweils in den einzelnen
Gewerken enthalten.

1.1 Erdarbeiten

Die auf dem Grundstick vorhandenen Bdume und Stréaucher
werden wo notwendig und zuléssig durch den Bauherren
vorab entfernt.

Oberbodenabtrag, Baugruben- und Kanalaushub in den er-
forderlichen Tiefen einschl. seitlicher Lagerung, wo mdéglich,
Abfuhr von Uberschissigem Aushubmaterial. Wiedereinfullen

und Verdichten des Arbeitsraumes und der Kanalgrében mit
wieder verwendbarem Hinterfillmaterial, sowie Herstellen
notwendiger Geldndeauffillungen einschl. evil. notwen-
diger Anfuhr. Grindung des Gebdudes nach technischen
Erfordernissen.

1.2 Maverwerksarbeiten

Tragende Innen- und AuBenwdnde werden in Kalksandstein-
maverwerk oder Kalkstein oder Stahlbeton, ausgefihrt.
Nicht tragende Wdnde werden als Mauerwerk oder in
Trockenbau (beidseitig doppelt beplankt), erstellt.

Das Mauerwerk wird gemdf den Anforderungen an die Statik
und an den Schallschutz (Rohdichte) erstellt. Bereichsweise
sind Stahlbetonwdnde als wandartige Trager und Stahl-
betonstitzen, sowie -unterziige notwendig.

1.3 Beton- und Stahlbetonarbeiten

Bodenplatten und Geschossdecken werden in Beton her-
gestellt. Ddmmung nach Nachweis Warmeschutzberechnung
(WSB). Die Geschossdecken des Gebdudes werden massiv,
in Stahlbeton, als Halbfertigteile, oder in Ortbeton, Dicke
gemdB Statik, ausgefihrt. Decken und Uberhdnge werden
gemdB WBS gedammt. Samtliche nicht bekleidete Beton-
oberfldchen bei Wanden und Decken werden als glatt
geschalte oder geglattete Betonfldchen hergestellt, auch
Bodenplatte im KG.

Die Treppenldufe und -podeste sowie die Balkone werden
als Fertigteile oder in Ortbeton, ausgefuhrt und von den
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Wdnden wdarme- und schalltechnisch getrennt. Die Ober-
flachen der Balkonfertigteile sind dreiseitig glatt geschalt,
eine Seite als geglattete Betonoberfléache (bei Balkonen /
Loggia die Unterseite), bei Treppenl&dufen und -podesten
alle sichtbaren Teile glatt geschalt. Die Treppenpodeste
und Laubengdnge werden mit grauem Betonwerkstein oder
Naturstein, auf Stelzlager oder auf Unterbau verlegt. Vor den
Wohnungseingangstiren werden bodenbindige Abstreif-
matten eingebaut. Uberdachung des Treppenbereiches und
des Laubengangs im 2. OG wird in Stahlbeton hergestellt,
sowie einer geregelten Entwdsserung, wo notwendig.

1.4 Balkonanlage

Die Hauser erhalten auskragende Stahlbeton-Balkonan-
lagen. Die Balkone werden nach statischem Erfordernis
gefertigt, Balkonplatten als Fertigteile oder in Ortbeton, mit
Plattenbelag auf Stelzlager oder Splittbett auf Drainlage,
mit den notwendigen Entwdsserungseinrichtungen vor den
bodentiefen Fensteréffnungen. Geldnder durchgehend als
verzinkte Stahl-Konstruktion ohne Handlauf, Stahlrahmen
mit senkrechten FillstGben, mit Ober- und Untergurt aus
Flachstahl, ebenfalls verzinkt. Befestigung der Konstruktion
Uber Geldnderstdbe und Konsolen. Die Balkone erhalten
einheitliche Beleuchtungskérper.

2.Ausbaugewerke

2.1 Geristbauarbeiten

Die nétigen Geristbauarbeiten sind jeweils in den einzelnen
Gewerken enthalten.

2.2 Dachdeckerarbeiten

Flachdachgefdalleddmmplatten auf den Hauptddchern
nach Wdrmeschutzberechnung, geeignet zur Aufnahme
zusatzlicher Lasten, z. B. Luftungsgerdt, Warmepumpe
und PV-Anlage. Eine extensive Flachdachbegrinung am
Hauptdach und auf den Nebengebduden wird wo notwendig
und méglich ausgefuhrt.

2.3 Flaschnerarbeiten

Sdmtliche erforderliche Flaschnerarbeiten fur Rinnen, Not-
Uberldufe, Einlaufkdsten und Regenfallrohre (Standrohre
stahlverzinkt), Attika-, Mauverabdeckungen, etc., werden
in Titanzink ausgefihrt. Entwdsserung der Balkonanlagen,
Dachterrasse, Vorddcher und Uberdcchungen sowie der
Nebengebdude Uber Wasserspeier, wo zuldssig, oder Rinnen
und Fallrohre, wo erforderlich.

2.4 Fensterarbeiten, Hauseingangstirelement

Sdmtliche senkrechte Fenster- und Fenstertirelemente,
sowie die Wohnungseingangstiren (mit satiniertem Licht-
ausschnitt und Spion) werden als Kunststoff-Mehrkammer-
profile ausgefihrt, mit umlaufender Lippendichtung und
Dreifachverglasung, Warmeddmmeigenschaften gemaB
Warmeschutznachweis. AuBenluftdurchldsse in den Fenstern
zur Lufteinstrémung. Die Fenstertiren zu den Balkonen
und Terrassen werden mit Haustirschwellen ausgefihrt.
Fensterbdnke auBen in Alu, EV1 eloxiert. Fenster innen
weiB, auBBen farbig (z. B. anthrazit) foliert. Die Fenster
der Kichen der 2- und 3-Zimmer-Wohnungen, im Bereich
des Treppenraumes, missen aus Brandschutzgrinden als
selbstschlieBende Fenster, ohne Vorbaurollos und Luftein-

lasse, ausgefihrt werden. Diese selbstschlieBenden Fenster
koénnen daher nur zum tempordren Liften gedffnet werde.
An dem Treppenhauszugang wird eine zentrale Briefkasten-
anlage fur je neun Wohnungen, mit Gegensprechanlage
(Farbe wie vor) installiert.

2.5 Sonnenschutz

Alle senkrechten Fenster in den Wohnungen erhalten an
den oberen Rahmenverbeiterungen vorgebaute Rolllg-
den, Bedienung elektrisch. Bei den Fenstern welche als 2.
Rettungsweg gemdB Brandschutzkonzept dienen zudem
Notbedienung mittels Kurbel oder Gurtband. Keine Rollldden
bei den selbstschlieBenden Fensterelementen der Kichen
in den 2- und 3-Zimmerwohnungen gemdf Brandschutz-
konzept zugelassen.

2.6 Innenputzarbeiten

Innenwandputz als Gipsputz, einlagig, glatt, auf Kalksand-
stein oder Kalkstein, Oberfldche gegldttet, oder Trocken-
bauwdnde glatt gespachtelt, geeignet fir nachfolgenden
Farbanstrich. Die Betonwdnde im KG erhalten keinen
Wandputz, die Oberfléche bleiben wie geschalt. Wande
im KG nicht geglattet verputzt, sondern Oberfléche nur
geschlossen (verbandelt).

2.7 Estricharbeiten

Alle Wohnrdume erhalten einen schwimmenden Estrich
mit FuBbodenheizung, einschlieBlich Trittschallddmmung
und Wdarmeddmmeschicht auf Rohbetondecken, je nach
Erfordernis.
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Im Keller Estrich (ohne FuBbodenheizung) auf Trennlage oder
auf Warmeddammung, je nach Erfordernis, oder geglattete
Betonoberfldchen ohne Estrich.

2.8 Trockenbau- und Ddmmarbeiten

Die Trockenbauarbeiten werden gemaB den Brand-, War-
me-, Schallschutz, sowie den statischen Anforderungen
ausgefihrt. Nichttragende Wdnde im Trockenbau werden
beidseitig doppelt beplankt. Abgehédngte Decken bei evtl.
notwendigen Verzug von Installationsleitungen im Flur /
Bader / WC sind méglich.

2.9 Schreinerarbeiten

Innentiren der Wohnungen werden als Turblatter mit
Réhrenspankern und Umfassungszargen sowie Edelstahl-
Drickergarnitur ausgefihrt. Farbe der Tirzargen und
Turblatter beschichtet, Farbe Weil3, Rohbautirhéhe ab
Fertighthe FuBboden ca. 2,125 Meter. Turunterschnitte zur
Uberstrémung der Liftung werden ausgefihrt.

2.10 Fliesenarbeiten

In den Badern und Gdste Badern werden alle Wandfla-
chen im Spritzwasserbereich raumhoch gefliest, wo nétig,
ebenfalls die Fensterleibungen, Vormauerungen, Fenster-
bdnke (mit Gefdlle), restliche Wandflédche auf ca. 1,2 m bis
ca.1l,40 m Hohe, Badewannenabmauerungen, horizontale
Flachen und seitliche Abmauerungen. Abdichtungen werden
gemdB den technischen Vorschriften fir Wohnungsbdder
mit bodengleichen Duschen ohne Spritzschutz ausgefihrt.
Die bodengleichen Duschen erhalten ebenfalls einen Flie-

senbelag im Gefdlle, mit Wandeinlauf oder Rinnenablauf.
Keine Fliesenspiegel bei den Arbeitsbereichen in den Kichen.
Alle Bodenfldchen in den Badern und WC's, sowie die Ein-
gangsflure, Abstellrdume, Garderoben und geschlossenen
Kichen werden gefliest, mit passenden Fliesensockel auf
verputzten Wandbereichen. Materialpreis Fliesenplatten
(pro m? RaummaB) = 30,- € brutto, Format 30 x 60 cm.
Nach Mustervorlage und Freigabe durch den Kaufer.

2.11 Betonwerkstein-, Natursteinarbeiten

Das Treppenhaus erhdlt Betonwerksteinbelag oder Fliesen.
Die Balkone werden mit grauen Betonplatten auf Stelzlager
oder Splittbett belegt, ebenso die Terrassen (auf Spiltt). Die
Innenfensterbdnke, soweit nicht gefliest, in Betonwerkstein
oder Naturstein, grau. Bei den Fenstertiren zu den Terrassen
und Balkonen werden wo notwendig Gitterroste oder Rinnen
zur Aufnahme des anfallenden Oberfldchenwassers (mit
geregelter Entwdsserung) eingebaut.

2.12 Bodenbelagsarbeiten

Alle Wohnrdume (auBer den oben genannten gefliesten
Bereichen) und offene Kichen erhalten einen verklebten
PVC Designbodenbelag, Dicke mind. 2 mm in Plankenform,
inkl. aller notwendigen

Vorarbeiten wie Bodenausgleichmasse, Spachtelung, etc.,
mit passenden Sockelleisten gleicher Qualitdt - nach Mus-
tervorlage und Freigabe durch den Kaufer, z. B. Fabrikat:
Tarkett, Essence, 30 x 50 Materialpreis Designboden pro
m? = 30,- € brutto.

2.13 Metallbau- und Schlosserarbeiten

Ausfihrung der Geldnder an den Balkonen, Laubengéngen
und im Treppenhaus aus gleicher Grundkonstruktion, siehe
Beschreibung unter Balkonanlage. Die Gelénder im Bereich
der Treppenldufe, erhalten als HandlGufe jeweils aufgesetzte
Edelstahlhandldufe aus Rundrohr.

Die Nebeneingangstiren im Kellergeschoss (Treppenhaus)
sind StahltUren mit Profilzylindern als Bestandteil der Schlie3-
anlage. Profilzylinder in allen Allgemeintiren als Bestandteil
der SchlieBanlage. Die Trennwdnde (nicht tragende Wéande)
im Keller als Trennwandsystem eines System-Herstellers (z.
B. K&uferle), bestehend aus einer Grundrahmenkonstruktion
mit Lamellenverkleidung, inkl. Systembauteilen wie Tiren,
etc., herzustellen. Tiren vorgerichtet fur Profilzylinder oder
Vorhéngeschloss.

Der Abstellbereich fur Mull im AuBenbereich besteht aus
Rahmenkonstruktionen mit Systembauteilen in Holz, Stahl
oder Alu, je nach Hersteller. Sichtschutzabtrennungen bei
den Terrassen und Balkonen aus Stahlrahmenkonstruktion,
verzinkt, mit FUllung aus Platten, wie in den Grundrissplénen
dargestellt.

Eine SchlieBanlage fur alle Allgemeintiren, Technikrdume,
usw. ist einzubauen. Die Wohnungseingangstiren erhalten
extra SchlieBzylinder.

2.13 Fahrradabstellpldtze und Garage

Vier der erforderlichen Stellplétze sind als offene Garagen-
stellpldtze vorgesehen.
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Fahrradabstellpldtze befinden sich vor dem Haus (nicht
Uberdacht) sowie in einem dafir vorgesehenen Bereich im
Keller je Haus.

2.14 Malerarbeiten

Die vorhandenen Fugen der Betondecken werden ver-
spachtelt und malerfertig geglattet. Innenanstrich auf allen
Wand- und Deckenfldchen, saémtliche Deckenfldchen in den
Wohnungen werden gespachtelt.

Alle Wand- und Deckenfldchen in den Wohnungen sowie der
Allgemeinfldchen werden mit einer weiBBen Dispersionsfarbe
gestrichen, soweit vorgenannte Fldchen nicht als sichtbare,
glatt geschalte Betonwand vorgesehen, als Fertigteil, oder
Ortbeton ausgefihrt, oder mit einem Vollwdrmeddmmver-
bundsystem versehen sind und sonstige Umstdnde einen
Anstrich nicht erfordern.

Die Oberfldche des Kellerbodens im unbeheizten Keller-
geschoss erhdlt eine staubbindende Beschichtung.

Betonfldchen farbig im AuBenbereich gemdB Farbleitplan.

2.15 AuBenputzarbeiten / Warmeddammung

Auf sémtliche AuBenluft berUhrende Wand- und Decken-
bereiche wird nach Erfordernis ein Warmeddmmverbund-
system, mit Polystyrol-Hartschaumplatten oder/und Mineral-
wolle (nicht brennbar), angebracht, mit Silikonharzoberputz
in Kratzputzstruktur mit 2mm Kérnung, Fabrikat Fa. STO
oder gleichwertig, farbig gemdB vorliegendem Farbkonzept.

2.16 Endreinigung

Nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Ubergabe der
Wohneinheiten, wird eine Endreinigung (keine Feinstreini-
gung) durchgefuhrt.

3.Haustechnik

3.1 Kanalisationsarbeiten

Die gesamte Haus- und Grundsticksentwdsserung wird nach
den Richtlinien der Entwdsserungssatzung der Stadt Furth
und der genehmigten Entwdsserungsplanung ausgefihrt.
Die Verlegung von Schmutz- und Regenwasser erfolgt in
Kanalgrundrohren. Das Regenwasser wird dem &ffentlichen
Kanal zugeleitet und kann nicht auf dem auf dem Grundstick
versickert werden. Einrichtungsgegenstdnde, welche unter
Rickstauebene liegen werden Gber eine Uberflur-Hebe-
anlage entwdssert.

3.2 Warmeversorgung

Haus A und Haus B sind mit je einer eigenen Heizzentrale
ausgestattet. Die Warmeerzeugung erfolgt mittels Luft-
Wasser-Wdrmepumpen. Die AuBeneinheiten werden auf
dem Dach platziert. Die dazugehdrigen Inneneinheiten in
dem Technikraum, mit witterungsgefihrter Steuerung. Die
Wdrmeerzeugung dient zur Beheizung der Gebdude, sowie
der Trinkwarmwasserbereitung.

Die Heizzentrale wird auf den Heizlastbedarf des Gebdudes
dimensioniert.

Die Wohnrdume werden mit FuBbodenheizung und Einzel-
raumsteuerung je Raum mit Unterputz Raumthermostatin
Serie der Elektroausstattung sowie zentralem Verteiler mit
Absperrung, Entliftung, Entleerung, Passstick fur War-
memengenzdhler und selbstregelnden Regulierventilen
je Heizkreis ausgestattet. Alle Bdader erhalten zusatzlich
einen elektrisch betriebenen Badheizkorper, fertig lackiert
in Farbe Weil3.

3.3 Abwasser-, Wasseranlagen

Die Entwdsserung der Gebdude erfolgt Uber eine Ent-
wdsserungsanlage, welche den Auflagen der zustdndigen
Behorde und den geltenden Vorschriften entspricht.

Eine vollstandige Versickerung des Regenwassers ist trotz
der Bodenbeschaffenheit vorgesehen. Eine Einleitung in
den stddtischen Mischwasserkanal ist nicht vorgesehen.
Die Rickhaltung des Regenwassers erfolgt mittels Reten-
tionsflachen auf dem Dach des Gebdudes und durch Ver-
sickerungsmulden in den Freianlagen. Alle Grundleitungen
werden gemdB der Entwésserungsgenehmigung hergestellt.
Unter der Rickstauebene liegende Einrichtungen werden
Uber eine Hebeanlage entwdssert.

Eine Enthdrtungsanlage JUDO i-soft TGA ist aufgrund der
Wasserhdrte als zentrale Anlage im Technikraum vorzusehen.
Im Haus wird im Allgemeinbereich 1 und in jeder EG-Woh-
nung jeweils ein selbstentleerendes Gartenwasserventil
eingebaut.

Alle Waschmaschinenanschlisse werden entsprechend Vor-
schrift eingeschleift, sodass keine Stagnation entstehen kann.
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Sanitdr - Einrichtungsgegenstdnde

Alle Einrichtungsgegenstdnde in Farbe WeiB Fabrikat Ge-
berit, Serie Renova Plan, Handwaschbecken Serie Acanto
oder gleichwertig. Sadmtliche Armaturen der Serie Ceraplan
Ill, Fabrikat: Ideal Standard oder gleichwertig, werden in
verchromter Ausfihrung eingebaut. Wand-Tiefspulklosett
aus Kristallporzellan (verkirzte Bauform mit max. 50 cm)
mit WC-Sitz und Deckel mit Edelstahlscharnieren sowie
Papierrollenhalter und Birstengarnitur. UnterspUlputzkasten
mit Betdtigungsplatte Sigma 30 mit Wasserspartaste.
Waschtischanlage aus Kristallporzellan (Gr. ca. 60 cm)
mit Eingriff-Waschtischbatterie, Excenter Ablaufgarnitur,
Eckventilen, Rohrensiphon, Handtuchhalter 2-armig, sowie
Tragegestell. Handwaschbecken aus Kristallporzellan (Gr.
ca. 40 cm) mit Eingriff-Waschtischbatterie, Excenter Ab-
laufgarnitur, Eckventilen, Réhrensiphon, Handtuchring,
sowie Tragegestell. Badewannenanlage aus Stahlblech,
GréBe 180/80 cm, einbrennlackiert, mit WannenfiBe und
Schallschutzset, Excenter Ab- und Uberlaufgarnitur und
Wannenfill- und Brausebatterie. Brausegarnitur Ideal
Standard, Idealrain L1 oder gleichwertig mit Wandhalter
und Brauseschlauch und Handbrause, verchromt. Dusch-
anlage bodengleich mit Estrich und gefliest nach GréBe
entsprechend der Entwurfspldne. Ablauf als Wandablauf
mit Unterputz-Stander.

3.4 Raumlufttechnische Anlagen

Be- und Entliftung der RGume mit feuchtegefihrten
Nachstréméffnungen in den Wohn- und Schlafrdumen
und zentralem Abluftventilator, oder Zweiraumlifter ohne
Warmerickgewinnung zur Absaugung der Abluft in allen
Bddern, WC's und Kichen. Die Uberstrémluftdurchldsse

werden Uber Turunterschnitte oder Turgitter realisiert.

3.5 Starkstrom- und Fernmeldeanlagen

Die Installation beginnt ab der Ubergabestelle des Ver-
sorgungsunternehmens und wird nach dem zum Zeitpunkt
der Errichtung gultigen Stand der anerkannten Regeln der
Technik ausgefihrt.

Jede Wohnung erhdlt einen Unterverteiler.

Die Ausstattung mit Leuchtkérpern wird komplett in LED
- Technik erfolgen. Ausgestattet werden nur die Allgemein-
bereiche, z. B Treppenhaus. Wohnungen werden nur mit
Decken- u. Wandausldssen ausgestattet, eine Ausnahme
bilden die Balkone und Terrassen, diese werden mit Leucht-
korpern ausgeristet. Die Steuerung der Beleuchtung im
Treppenhaus erfolgt mit Sensorleuchten.

Am Hauseingang werden Leuchten mit Bewegungsmelder
als Poller- oder Wandleuchten vorgesehen. In den Allgemein-
fléchen Pollerleuchten nach Erfordernis mit D@mmerungs-
schalter.

Wohnungsausstattung
Die Ausstattung der Wohnungen richtet sich nach der Min-
destausstattung der DIN 18015-2.

Vorbereitung Elektromobilitat

FUr das Areal wird ein E-Mobilitatskonzept angeboten.
Ein Anschluss pro Wohnung, dieser kann direkt Gber den
Wohnungszdhler erfasst werden.

Photovoltaikanlage

Jedes Haus erhdlt eine je separat installierte Photovoltaikan-
lage auf dem Hausdach, gemdB Energiesparnachweis. Der
Ertrag der PV-Anlage wird vollstdndig in das Stromnetz Gber
einen eigenen Stromzdhler eingespeist (Volleinspeisung).

Der Ertrag wird der jeweiligen Eigentumergemeinschaft
gutgeschrieben.

3.6 Schwachstrom und Fernmeldetechnik

Klingel- und Sprechanlage

Jede Wohnung erhdlt eine Audio Sprechstelle. In jeder Etage
ist vor jeder Wohnung ein Klingeltaster mit Symbolik (Klingel)
und Bezeichnungsschild vorzusehen. Die Haustirstation
wird im Bereich des Treppenhauszugangs untergebracht.
Die Station soll Briefkésten, Sprechanlage, Klingeltaster
kombinieren.

Multimediaverkabelung

In den Wohnungen werden neben oder unter den Elektro-
verteilern sogenannte Multimediaverteiler untergebracht.
Ausfihrung Unterputz. Im Multimediaverteiler befindet sich
die jeweilige Ubergabedose fur Telefon und Fernsehen,
sowie Steckdosen.

Fernmeldenetz und Antennenanlage

Anschluss an das Telekommunikationsnetz (Glasfaser FTTH)
der Deutschen Telekom GmbH oder von den Bauherren
vorgegebenen Anbieter. Der TV-Empfang wird Gber das
vorgenannte Glasfasernetz vorgesehen, eine separate
Anlage ist nicht erforderlich.

3.7 Rauchwarnmelder

Der Erwerber wird sein Sondereigentum selbst mit den
erforderlichen Rauchwarnmeldern gemdaB Bayerischer
Bauordnung ausstatten. Er erhdlt dazu vom VerduBerer ein
Angebot Uber die Ausstattung und Wartung von Rauchwarn-
meldern. Der Erwerber kann somit die anbietende Firma
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zur Ausfihrung dieser Arbeiten beauftragen oder sich selbst
um die Ausstattung und Wartung kimmern.

3.8 Aufzugsanlage

Jedes Haus erhdlt einen maschinenraumlosen Personenauf-
zug nach Bayerischer Bauordnung mit frequenzgeregeltem
Antrieb. Wande innenseitig mit Edelstahlverkleidung, Spiegel
und Edelstahlhandlauf an einer Seitenwand. Kabinenboden
in Betonwerkstein, Fliesenbelag oder PVC. Kabinentiren aus
Stahl, endlackiert - Sprechstelle fur Notruf inkl. Schaltgerat
fur den Anschluss eines Notrufleitsystems.

4.AuBenbereich

4.1 Oberflachen, Beldge

Der barrierefreie Zugang zum Haus und der Zugang zu
den Millbehdltern (Ausfihrung gemdB Freifldchengestal-
tungsplan) werden mit hellgrauem Betonpflaster, gefast,
gepflastert. Offene StellplGtze erhalten eine versickerungs-
fahige Pflasterdecke aus hellgrauem Betonpflaster mit
splittgefillten Drainagefugen.

4.2 Oberflachenentwdsserung

Bei Anschluss an Terrassentiren und bodentiefen Fenster-
elementen Einbau von entwdsserten, begehbaren Rinnen
mit Abdeckung aus verzinktem Rost 30/10, wo erforderlich.
Entwdsserung der begeh- und befahrbaren Pflasterfldchen
Uber Versickerung. Das Dachwasser wird mittels Dach-
begriunung zurickgehalten. Allgemein wird das anfallende

Niederschlagswasser Uber Mulden in den Allgemeinbereichen
auf dem Grundstick versickert.

4.3 Begriinung

Bei neuen Vegetationsfldchen erfolgt eine Bodenvorberei-
tung des Unterbodens, Einbau Oberboden bei Pflanzung
40 cm, bei Rasen 20 cm stark, Bodenverbesserung organisch.
AusfiUhrung der Pflanzung und Ansaat in den Allgemeinfla-
chen mit Fertigstellungspflege, Entwicklungspflege durch die
EigentUmergemeinschaft. In den Sondernutzungsbereiche
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durch die jeweiligen
Sondernutzungsberichtigten.

Bdume in Auswahl und Qualitét nach Anforderungen und
Baugenehmigung.

4.4 Einfriedung

Einfriedung Sondernutzungsbereiche Garten mit Maschen-
drahtzaun, verzinkt, Hohe ca. 1,00 m, jeweils mit Gartentire.
Die Terrassen bekommen Sichtschutzabtrennungen, wie in
den Grundrissen dargestellt.

4.5 Kinderspielplatz
Die Baugrundsticke Haus A, B, C und D haben einen Spiel-

platz zur gemeinsamen Nutzung, welcher sich auf dem
Baugrundstick des Hauses D befindet.
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