SATZUNG DER GEMEINDE WENZENDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN "DIERSTORF-HEIDE II"
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Im Umgebungsbereich der Bodendenkmale kann nicht ausgeschlossen werden, dass
weitere Bodenfunde auftreten. MaBnahmen im Umfeld von archaologischen Baudenkmalen
sind nach §§ 8, 10 NDSchG genehmigungspflichtig. Zudem sind Erdbauarbeiten im
Denkmalbereich nach § 13 NDSchG ebenfalls genehmigungspflichtig. Nach § 14 NDSchG
besteht die Pflicht zur Fundsicherung.

I

/

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
z.B. Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR § 16 BauNVO
GR Grundflache, maximal
zB.GRZ=0,2 Grundflachenzanhl
z.B. FH=9,0m Firsthohe, maximal
Bauweise und Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB
(o] Offene Bauweise § 22 BauNVO
JE\ Nur Einzelhduser zulassig § 22 BauNVO
e Baugrenzen § 23 BauNVO

z.B. 2 WE

z.B. pro 2.000gm
Grundstiick
max. 1 WE

z.B. mind. 2.500 gm

Zulassige Zahl der Wohnungen und GrundstiicksgréBe
(§ 9 (1) Nr. 3 und 6 BauGB)

MindestgréBe der Baugrundstiicke

Zulassige Zahl der Wohneinheiten pro Einzelhaus

Zulassige Zahl der Wohneinheiten bezogen auf die Grundstiicksgroflie

Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Flachen fir Wald § 9 (1) 18 b BauGB

Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 (1) 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen flr die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25b BauGB

LPB II
vVeww

LPB III

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) 20 BauGB

MaBnahmenflache mit Nummerierung

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind §9 (1) 10 BauGB
hier: Anbauverbotszone

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache § 9 (1) 21 BauGB

Aufstellflachen fur Abfallbehalter § 9 (1) 22 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes § 9 (1) 24 BauGB

Abgrenzung der Larmpegelbereiche zu den Larmquellen "BAB A1",
"An der Heide", "Dierstorfer StraBe"

Abstandslinien gemal Textliche Festsetzung Nr. 6.1 und 6.2

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB

Landschaftsschutzgebiet, § 9 (6) BauGB

Anbauverbotszone bzw. Baubeschrankungszone

§ 24 NStrG, § 9 (2) FStrG

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem

Denkmalschutz unterliegen, § 9 (6) BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

z.B30

Vorhandene Flurstlcksgrenzen

Flurstucksbezeichnung

Vorhandene Gebaude

StraBenbegleitgrin / Verkehrsgriin

Flurgrenze

Gemeindegrenze

Alle Male sind in Meter angegeben

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

1.0

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

2.0

Bezugspunkt fur die Firsthdhe ist der héchste Punkt der Oberkante Dachhaut
der Gebaude und mit + 0,00 m die mittlere H6he des vom Gebaude
Uberdeckten gewachsenen Gelandes (§ 18 (1) BauNVO).

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen und GrundstiicksgroBe
(§ 9 (1) Nr. 3 und 6 BauGB)

2.1

2.2

3.0

In Einzelhdusern sind maximal 2 Wohnungen je Gebaude zulassig. Dabei ist die
zweite Wohnung nur zuléssig, sofern ihre Wohnflache maximal 50 % der
Wohnflache der 1. Wohnung betragt. (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Fir die allgemeinen Wohngebiete abgesehen von Wohngebiet WA 1 und WA 2
gilt:

* Pro 2000 gm Grundstucksflache ist 1 Wohneinheit zulassig.

* Pro Wohngebéaude sind maximal 2 Wohneinheiten zul&ssig.

* Die MindestgrundstiicksgréBe betragt 2500 gm.

Flr das allgemeine Wohngebiet WA 2 gilt:
* Pro Wohngebéaude sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.
* Die MindestgrundstticksgréBe betragt 1000 gm.

Vor Rechtskraft bestehende Grundstlicke, die die festgesetzte Mindestgrdoe
unterschreiten, sind von der Regelung der MindestgrundstiicksgréBe
ausgenommen. Eine weitere Reduzierung der GrundstiicksgréBe ist nicht
zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

3.1

4.0

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO mit Ausnahme von Einfriedungen sind auf
den Grundstucksflachen nur innerhalb der GUberbaubaren Flachen zulassig.
Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten sind nur innerhalb der tGiberbaubaren
Flachen und den Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze zulassig.

Wald (§ 9 (1) 18 b BauGB)

4.1

5.0

Die festgesetzten Flachen flir Wald sind als solcher dauerhaft zu erhalten. Der
vorhandene Vegetationsbestand auf den festgesetzten Flachen fir Wald ist in
einen Mischwaldbestand umzuwandeln. Entwicklungsziel sind Laub- und
Nadelgehdlze in einem Mischungsverhdltnis von 2 : 1.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

8.0 Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung gemaB § 56 NBauO
§ 9 (4) BauGB i.V.m. §§ 56, 97 + 98 NBauO

8.1 Fassadengestaltung
Die Fassaden sind in rotem oder rotbraunem Sichtmauerwerk, rotem,
rotbraunem oder hellem Putz, oder rotem, rotbraunem, farblos behandeltem
oder naturbelassenem Holz auszufihren. Teilflachen von bis zu 40 % der
Gesamtfassadenflachen sind aus anderen Materialien zuléssig.

8.2 Dachgestaltung
Es sind geneigte Déacher mit einer Dachneigung von 15° bis 50° zul&ssig.
Dauerhaft und extensiv begriinte Dacher unterliegen nicht den Festsetzungen
der Mindestdachneigung.
Die Dacher sind in roten, rotbraunen, anthrazitfarbenen oder schwarzen nicht
glanzenden Ziegeln einzudecken. Begriinte Dacher und Solaranlagen sind
zulassig.

8.3 Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen
Nebenanlagen, sofern es sich um Gebaude mit mehr als 20 cbm
Bruttorauminhalt handelt, und Garagen sind in Farbe und Material dem
Hauptgebaude anzupassen. Des Weiteren kénnen Sie in naturbelassenem oder
farblos behandeltem Holz errichtet werden.

8.4 Die gestalterischen Festsetzungen 8.1 - 8.3 gelten nicht beim Anbau an zum
Zeitpunkt der Bebauungsplan-Rechtskraft vorhandene Geb&ude, Nebenanlagen
und Garagen, die eine andere Gestaltung aufweisen.

8.5 Sockel
Die Ausbildung eines Sockels ist im gesamten Geltungsbereich bis zu einer
Hbéhe von 0,50 m zulassig.
Bezugspunkt fir die Sockelhohe ist die Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschossbereich der Gebaude und mit + 0,00 m die mittlere Héhe des vom
Gebaude Uberdeckten gewachsenen Gelandes (§ 18 (1) BauNVO).

8.6 Einfriedung
Einfriedungen sind nur in H6he von maximal 1,50 m zulassig.

8.7 Zuwiderhandlungen gegenuber den &rtlichen Bauvorschriften 8.1 bis 8.6
kénnen mit einer GeldbuBe gem. § 91 (5) NBauO geahndet werden
(§ 91 (3) NBauO).

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.0

Die MaBnahmenflache M 1 (Niederungsbereich des Rebeck) ist als naturnahe
Bachniederung mit einem naturnahen FlieBgewéasser, Sumpf- und
Nassgrunland-Flachen sowie Bruchwéldern und Feuchtgeblsch zu entwickeln.

Im Bereich der MalRnahmenflache M 2 (Niederungsbereich des Nebenbaches
des Rebeck) sind die vorhandenen Teiche naturnah zu entwickeln. Dazu sind die
Ufer der Teiche naturnah zu gestalten (Abflachung der Damme). Zur besseren
Belichtung der Teiche ist ein Gehodlzschnitt durchzufuhren. Es sind Malinahmen
durchzufthren, die unter Erhaltung der Teiche die Durchgangigkeit des
FlieRgewassers fordern.

Auf den Baugrundsticken der allgemeinen Wohngebiete mit Auinahme von WA
1 und WA 2 ist zu 70 % der Flache eine Bestockung mit Baumen und Strauchern
der standortgerechten Waldvegetation zu erhalten. Zur notwendigen Belichtung
des Wohnhauses durfen maximal 30 % der gesamten Grundstucksflache
freigelegt werden. Ist der waldartige Gehdlzbestand auf den Baugrundstucken auf
weniger als 70 % zuruckgegangen, so ist dieser durch Neupflanzungen wieder
herzustellen. Die Gehdlzbestande auf den Grundstlcken sind in gemischte
Laub-/Nadelholzbestande umzuwandeln. Entwicklungsziel sind Laub- und
Nadelgeholze in einem Mischungsverhaltnis von 2 : 1.

Auf einer 12.400 gm groRen Teilflache des Flurstucks 19/1, Flur 7, Gemarkung
Wenzendorf, ist ein standortgerechter Laubwald nach den Maligaben des
Fachbeitrags zur Eingriffsregelung aufzuforsten und dauerhaft zu erhalten.

Auf einer 7.000 gm groRen Teilflache des Flurstucks 19/1, Flur 7, Gemarkung
Wenzendorf, ist das vorhandene Grunland nach den MalRRgaben des Fachbeitrags
zur Eingriffsregelung zu Extensivgrinland zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG zu
treffende bauliche und sonstige Vorkehrungen § 9 (1) 24 BauGB

6.1

6.2

6.3

7.0

Schutz von AuRenwohnbereichen

Bis zu einem Abstand von 185 m zur BAB A1 und von 45 m zur Dierstorfer
Stralde/An der Heide (gemessen von der Strallenmitte) sind bauliche
Anlagen mit schitzenswerten Nutzungen geschlossen auszufuhren. D.h.
Aulenwohnbereiche (z. B. Terrassen, Balkone, Loggien) sind in diesen
Bereichen nicht zulassig.

MaRBnahmen fiir AuBenbauteile

Zum Schutz der Buro- und Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden gemaf
Planzeichnung Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau
festgesetzt. Die festgesetzten Larmpegelbereiche entsprechen folgende
Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Erforderliches bewertes Schalldammal

MaBgeb- der AuBenbauteile

licher
AuBenlarm-
pegel L,

Larmpegel-
bereich
nach

DIN 4109

1 ,
R w,res

Wohnraume Blroraume?

dB (A) dB (A)
mn 61 - 65 35 30

1) resultierendes Schallddmmal} des gesamten AulRenbauteils (Wande, Fenster und
Luftung zusammen)

2) An Aulenbauteile von Radumen, bei denen der eindringende Aufenlarm aufgrund
der in den Radumen ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Laftung) muassen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches
genugen.

Schallgedammte Liiftungen

Zum Schutz der Nachtruhe sind fur Schlaf- und Kinderzimmer von neuen
Baukorpern in einem Abstand von 450 m von der BAB A1 und 95 m von der
Dierstorfer Stral3e / An der Heide an allen Gebaudefronten schallgedammte
Laftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht
auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten
Weise sichergestellt werden kann.

Im Gbrigen Plangebiet sind schallgedammte Liftungen nur an den der BAB
A1 strallenzugewandten und seitlichen Gebaudefronten von neuen
Baukdrpern vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht
auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten
Weise sichergestellt werden kann.

Von den Festsetzungen 6.1 und 6.2 kann abgewichen werden, wenn auf
Grundlage eines detaillierten Einzelnachweises dauerhaft sichergestellt wird,
dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den
Schallschutz resultieren.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a+b BauGB)

7.1

Entlang der StraBen ist - wie in der Planzeichnung abgegrenzt - ein
Gehdlzstreifen aus Baumen und Strauchern der standortgerechten
Waldvegetation dauerhaft zu erhalten bzw. anzupflanzen.

Ein Durchlass in einer Breite von max. 5,0 m pro Grundstick ist nur fir die
notwendigen Zufahrten sowie fir Garagen und Stellplatze zuléssig.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wenzendorf hat in seiner Sitzung am 28.06.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Dierstorf Heide II“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1
BauGB am 21.01.2008 ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Wenzendorf, den 24.09.2009

Blrgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage:

Flurkarte: Gemarkung Wenzendorf, Flur 7

MaBstab 1 : 2000

Die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens durch kommunale
Koérperschaften ist gestattet (§ 5 Abs.3, Satz 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das
amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12. Dezember 2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand:
25.05.2007). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. }

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Winsen (Luhe), den 21.09.2009

................ gez. Stuhff...............
Katasteramt Winsen (Luhe)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Bliro Architektur und Stadtplanung,
Baum - Schwormstede GbR, Graumannsweg 69, 22087 Hamburg.

Hamburg, den 17.09.2009
...gez. Karsten Schwormstede...
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wenzendorf hat in seiner Sitzung am 27.11.2008 dem Entwurf des
Bebauungsplanes "Dierstorf Heide II“ und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 28.11.2008 ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Dierstorf Heide 11 und der Begriindung haben vom 12.12.2008
bis 16.01.2009 geméB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Wenzendorf, den 24.09.2009

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wenzendorf hat den Bebauungsplan "Dierstorf Heide 11 nach Priifung der
Anregungen geméaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.04.2009 als Satzung

(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Wenzendorf, den 24.09.2009

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Dierstorf Heide 11“ ist gemaB § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 01.10.2009 im
Amtsblatt fir den Landkreis Harburg ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan "Dierstorf Heide 11“ ist damit am ........c..ccoocoviiiiiiciiee e, rechtsverbindlich
geworden.

Wenzendorf, den 01.10.2009

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Dierstorf Heide 11“ ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes "Dierstorf Heide
I1* nicht geltend gemacht worden.

Wenzendorf, den ......cccceeeeeeeieiiiiiiienennnnee.

Blrgermeister

Mangel der Abwagung
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwéagung nicht
geltend gemacht worden.

Wenzendorf, den ......ccceeeeeeveeiiieiieevnnnnnee.

Blrgermeister

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat
der Gemeinde Wenzendorf den Bebauungsplan "Dierstorf Heide II* fiir das Gebiet:

nérdlich der Kreistrasse 40 / An der Heide, Ostlich der Gemeindegrenzen zu Hollenstedt bzw. Appel,
westlich des Max-Schmeling-Weges, beidseitig der StraBen Birkenhain, Hasenkamp und Am Teeberg
sowie 60 Meter sudlich des Wennerstorfer Kirchweges, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6értlichen Bauvorschriften Giber
die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Wenzendorf, den 24.09.2009

................ gez. Cohrs................
Blrgermeister
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Ubersichtsplan 1 : 20.000

SATZUNG DER
GEMEINDE WENZENDORF
uber den
BEBAUUNGSPLAN
"Dierstorf-Heide II"

Fir das Gebiet:
,Nordlich der Kreistrasse 40 / An der Heide, 6stlich der Gemeindegrenzen zu Hollenstedt
bzw. Appel, westlich des Max-Schmeling-Weges, beidseitig der StraBen Birkenhain,
Hasenkamp und Am Teeberg sowie 60 Meter sudlich des Wennerstorfer Kirchweges*
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