ENERGIEAU SWEIS ERT—

i.' geméﬂ den §§ 79 ff. Gebaudeenerglegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023 :
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Gultig bis: 09.04.2034 Registriernummer: NI-2024-005036809 vi 1
| Gebiude
i
' Hauptnutzung / Gebdudekategorie Gemischt genutztes Gebdude
. Adresse
) 21682 Stade
© Gebdudetell * Nichtwohnteil gemischt genutzies Geb4ude
. Baujahr Gebdude * 1337 | 1659 brand & wiederaufbau
. Baujahr Warmeerzeuger ** 2016
~ Nettogrundfiéche ° 268,1 m? -
. Wesentliche Energletrager fiir Heizung * Erdgas E B B
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser P Strom-Mix
Emeuerbare Energien ® At:  keine Vemendung: keine
© Artder LOftung® W( Fensteritftung 0 LuRungsanlage mit WArmeriickgewinnung
I O Schachtitftung O Liftungsanlage ohne Wémeriickgewinnung
© Artder Kahlung ® 0 Passive Kiihlung X Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte [0 Kihlung aus Warme
~ Inspektionspflichtige Klimaanlagen °® Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau O Modernisierung [J Aushangpfiicht
Enermeauswelsas )2( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitiit des Gebiudes }
Die energetische Qualitét eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun- ;5
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emmittelt werden. Als Bezugsfidiche dient die Nettogrundfiéiche. Teil des Energieaus- |
weises sind die Modemlislerungsempfehlungen (Seite 4). 1
)8( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freilllg. Diese Art der Ausstellung ist Pfiicht bei Neubauten und be- |
stimmten Modemisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der ‘
Erstellung des Energleauswelses (Erliuterungen - siehe Seite 5). i
O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. (Energieverbrauchsauswels). Die Ergebnis- ."
se sind auf Selte 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.
-f Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [0 Eigentimer }8( Aussteller
f D Dem Energieausweis sind zus#tzliche Informationen zur energeﬂschen Qualitét beigefilgt (freiwillige Angabe). i
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;; Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energleausweise dienen ausschliefilich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb4ude oder den oben :
bezeichneten Geb#udeteil. Der Energieausweis Ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschitigigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen. 1

#

pE s a—

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) d Unterschrift des Ausstellers

VAN

Ausstellungsdatum 10,04.2024

B. Eng. Nils Peters
Ingenleurblro Waldvoge!
Salinenweg 36

21680 Stade e v

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

nur im Falle des § 79 Absatz 2 Salz 2 GEG

Mehrfachangaben mdglich

bei Wanmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Nettogrundfliche ist im Sinne des GEG ausschliefilich der beheizte / gekihite Tell der Nettogrundfiiche
Klimaanlagen oder kombinierte L0flungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

NN -

b AG, 18500 3D PLUS 1233
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ENERGIEAUSWEIS o rorpone

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer:

Primédrenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

Treibhausgasemissionen 282,7 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

NI-2024-005036809

; Primérenergiebedarf dieses Gebdudes |
i

1092,9  KvWwh/(m*-a) 1

0 500 1.000 1.500 2,000 2500 3.000 3.500 >4.000 '

Anforderungswert GEG Anforderungswert GEG ;

Neubau (Vergleichswert) modemisierter Altbau (Vergleichswert) i

) ¥
i ordarungal ) 4 Ur Enorglebodarfaberochnu vo (] s
i

. Primarenaralebedarl JX( Verfahren nach § 21 GEG :

- Ist-Wert 1092,9 kWhi(m?-a) Anforderungswer{ 1367,0 kWh/(m?-a)

illlera d [ eingehaiten
[J eingehalten

[ Verfahren nach § 32 GEG ("Ein-Zonen-Modell") ]
K Verelnfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
)X( Vereinfachungen nach § 21 Absalz 2 Salz 2 GEG

Jihriicher Endenergiebedarf in KWh/(m ) fir
Eingebaule 2 Kuhlung einschl, Gebaude
) Energietrager ) Helzung Warmwassor Beleuchlung Lofung Befeuchlung insg -
3 Erdgas E ) 560,7 560,7
Strom-Mix 2373 0,1 2374
~ Strom (Hilfsenergie) 3,0 24,1 0,0 27,2 £
. Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 798,0 kWh/(m>a) |
- Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 27,2 kWh/(m*-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien - Gebiudezonen
Nutzung emeuerbarer Energlen* [ fur Hei O fir Wanr ' Nr. | Zone I Flacha [m7] Anteil (%]
[ Nutzung zur Erfilllung der 86%-EE-Regel gem4R § 71 Absatz 1 in 4 1 Reslaurant 175,0 575
Varbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG —) — -
! [ Erftllung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen 2 | KucheinNichtwohngebauden 64,6 21,2
= nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG* i 3 WC und Sanitéréume in Nichtwohngeb... 20,7 68 ]
i [ Hausbbergabestalion (Wdrmenetz) (§ 71b) L B - - : !
O Wérmepumpe (§ 71¢c) 4 | Kihlraum 7.9 26 |
E gfﬂﬂfﬁﬂﬂ.ﬁ“ﬂﬂuﬁm)vm - 5 | Verkehrsfldche 36.0 1.9 4
LI FiSicuniyoaliiayo iul DIVITKSDTE UUGH vvdddelsivli/-uenvdie \§ 7 11L,y) i | 6
[0 wémepumpen-Hybridhelzung (§ 71h) | —
[] Solarthermie-Hybridhelzung (§ 71h) 1 d i
[0 Dezenlrale, elekirische Wanmwasserbereitung (§ 71 Absaltz 5) 1 ] = — i

[0 Erfllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz2 GEG  anteil Wir- Antell EE®  Antell EE®

weitere Einlrdge in Anlage H

i mebareit- der Einzel- aller 7
i Art der emnauerbaren Energle stallung anlage Anlagen :
i - Erléduterungen zum Berechnungsverfahren
B P .| || Das Gebiudeenergiegesetz lsst ir die Berechnung des Energicbe- |
1 umme™ % | darfs in vielen Féllen neben dem Berechnungsverfahren altemative ~
 [J Nutzung bel Anlagen, fir dle die 65%-EE-Regel nicht gilt® | Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-
{ Art der ernauerbaren Enargie AntellEE' © | sen fuhren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedin- y
i o | | gungenerlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse aufden
| ftatsdchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte ~
) % 1 - sind spezifische VWerte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
Summeo? % j
|

[J weitere Eintrage und Erduterungen in der Anlage —_

' slohe Fufinote 1 auf Seile 1 des Energieauswelses

2 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absalz 2 GEG
3 nur Hillsenergie

4 Mahrfachnoennung moglich

4 Anlell der Einzelanlage an der Wnnmbomllnlcllun? aller Anlagen

4 Anlell EE an dar Wirmeherellstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

- gekuhlte Nettogrundfléche. bl

7 nur bel einem gemeinsaman Nachwels mit mehreren Anlagen
Summe elnschlleflich gegebenenfalls wellerer Eintrége in der Anlage
9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der [nbelriebnahme in
elnem Geb#udo elngebaul oder aufgestellt wordon sind oder einar Uber-
anqu‘galunu unlterfallen, geman Barechnung Im Einzelfall
0 Anteil EE an der Wilrmebereitstellung oder dem Wirme-/Kditeonergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS o

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '
=

twohngebiude
16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: NI-2024-005036809
Endenergieverbrauch
0 500 1.000 1.500 2.000 2500 3.000 3,500 4,000
[0 Warmwasser enthalten l
O Kuhlung enthalfen
0 500 1000 1.500 2000 2500 3.000 3.500 >4,000
Der Wert enthdlt den Stromverbrauch fiir
O Zusatzheizung O Warmwasser O Liiftung [0 eingebaute Beleuchtung [0 Kiihlung (1 Sonstiges
Verbrauchserfassung
. Energie- : ; Energie-
Zeitraum Primair- Anteil Anteil Anteil ’
Energietrager ® energie- varmuch Warmwasser Kélte Heizung Kima: | VeitiRUCc
von bis ldr Warme (K] (KWh] kW] faktor Strom
[kWh) [kwWh]
(1 weitere Eintrdge in Anlage
Primdrenergieverbrauch dieses Gebiudes 1
Treibhausgasemissionen dieses Gebiudes (in CO,-Aquivalenten) J
S

Gebiudenutzung
Gebiudekategorie/ Fldchen- | Vergleichswerte 2
Nutzung antell (%) | Wéme | Strom

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittiung von Energieverbrauchskennwerten ist .

durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter beheizte/gekiihite Nettogrundfldche. Der tatsdchliche

Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich @ndemden Nutzerverhaltens von den

angegebenen Kennwerten ab.

! siehe FuRnole 1 aur Seite 1 des Energieauswelses

2 Gemeinsam vom Bundesministerium Gr Wirlschaft und Energie und vom Bundesministerium des Inneren, fiir Bau und Heimat bekanntgemacht im
‘ Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); verdffenllicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de

gegebenenfalls auch Leerzuschlge in kWh
AG, 18599 3D PLUS 123.3




| E N E RGI EAU SWE I S fﬂr’Nichtwohngebéiu‘de .

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NI-2024-005036809 i 4}

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung k
- MafBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energleeffizienz sind 0O miglich )K nicht méglich
Empfohlene ModemlslerungamaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben) |
In Zu- als geschitzte geschétzte Kosten
Nr Bau- oder MaRknahmenbeschrelbung in sammen- | Einzel-| Amortisa- pro eingesparte i
A Anlagenteile elnzelnen Schritten hangmit” | mak- tionszeit Kilowattstunde
gréfterer | nahme Endenergle
Modeml- _ I
sieung | {

3 _D weltere Eintr&g; im Anhang i

. Hinwels: Modernlalerungsémpfehlungen fur das Gebdude dienen lediglich der Information.
| Sle sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

B. Eng. Nils Peters, Ingenieurbliro WaldVbdel

| Genauere Angaben zu den Empfehlungen
* Salinenweg 35, 21680 Stade

- sind erhéltlich bei/unter:

Ergédnzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

‘ Das Geb#ude wurde 1997 / 1998 umfangreich sanlert und entspricht der damalig geltenden Wameschutzverordnung von 19895.

Kostengiinstige Sanierungsmafinahmen lielen sich nur im Zuge von sowieso erforderlichen Sanierungsmafnahmen erreichen.

v siahe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises

AG, 18500 3D PLUS 1233



ENERGIEAUSWEIS « venomgoce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Eréduterungen

b udetell - Selte 1
Bei Nichtwohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwedken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
. ses gemiR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschrén-
. ken, der getrennt als Nichtwohngebdude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebdudeteil' deutlich gemacht.

. Emeuerbare Energlen - Seite 1
Hier wird dariber informiert, wofir und in welcher At emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender
Renavierung eines dffentlichen Gebdudes enthdlt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energlebedarf - Solte 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fiir die Anteile Heizung, WWarmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liuftung und Kilhlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Baunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standandisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wamegewinne) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitat des
Gebdudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standandisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsdchli-
chen Energieverbrauch.

| Primérencrglebedarf ~ Seite 2
Der Priméirenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Res-
sourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen
Vergleichswerte geben fiir das Geb#ude die Anforderungen des GEG
- an, das zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie
' sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebdudes,
. die nach den VVorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgefilhrt
wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebduden dienen sie zur Orientierung
' hinsichtlich der energetischen Qualitdt des Gebaudes,

. Der Endwert der Skala zum Primérenergiebedarf betragt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des \ergleichswerts ,Anforderungswert
GEG modemisierter Altbau" (Anforderung gendd § 50 Absatz 1 Nurmmer
| 2 Buchstabe a GEG).

Wirmeschutz — Seite 2
Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitdt aller wémmeiibertra-
genden Umfassungsfidchen (AuBenwdnde, Decken, Fenster etc) sowie
bei Neubauten an den sommerichen Wimmeschutz (Schutz vor Uber-)
hitzung eines Geb&dudes.

. Endeneraiebedarf ~ Seite 2
| Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
| jahrich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Warmmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liiftung und Kiithlung an. Er wird unter Standardklima- und
‘ Standardnutzungsbedingungen emechnet und ist ein Indikator fir die
| Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
. energiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der Annahme
von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Ener-
. gieverluste zugeflihit werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Wanmmwasserbedarf, die notwendige Liiftung und eingebaute
| Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert
i einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises

18509 3D PLUS 1233

16. Oktober 2023

ben zur Nutzung erneuerbarer Ene Erd

der 85%-EE-Reqgel - Selte 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der

Inbetriebnahme in einem Gebadude eingebaut oder aufgestelit werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarem Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute

oder aufgestelite Heizungen und {iberdies nach Mafgabe eines Systems |
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur |
Nutzung emeuerbarer Energien" kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG

bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf

die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen

nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen

gelten, kénnen die zur WWeirmebereitstellung eingesetzten emeuerbaren

Energietréger aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der |

Warmmebereitstellung des Geb#dudes ausgewiesen werden.

Endeneraleverbrauch —- §
Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fiir

das Gebéude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der |
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Ener- |
gieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen

Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so emmittelten Werte sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Nettogrundfiiche nach dem GEG. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen

Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten

Mittetwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben

Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebdudes. Ein kleiner Wert |

signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rildkschluss auf den kinftig
zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht miglich. Der tatséchliche Ver-
brauch einer Nutzungseinheit oder eines Geb&udes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich @ndernden Nutzerverhaitens

oder sich dndernder Nutzungen vom angegebenen Endenergieverbrauch :

ab.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir einpauschaler Zuschlag rech-
nerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und
inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Ge-
bdude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine
gute energetische Qualitét im Vergleich zum Gebdudebestand dieses Ge-

badudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch

betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vemgleichswerts,

Prim#renargleverbrauch ~ Seite 3

Der Primédrenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude insgesamt
emmittelten Endenergieverbrauch fir Wame und Strom hervor. Wie der
Primédrenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren emmittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrdger beriicksichtigen.
lonen = Sejte 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver- |
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebéudes werden als dquivalen- |

te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pfilchtangaben fur Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderli-
chen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweis-
art der Seite 2 oder 3.



R R A A e L

; gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenerglegesetz (GEG) vom '

ENERGIEAUSWEIS frWomgobiude

16. Oktober 2023

Gliltig bis: -09.04.2034 Registriernummer: NI-2024-005036792
e R = L = T e e F S P P T T == e i i - v
| Gebiiude
R
| Gebaudetyp Gemischt genutztes Gebaude
@
* Adresse
d 21682 Stade
. Gabaudetell * Wohntell gemischt genutztes Gebdude
. Baujahr Geb&ude 3 1337 | 1659 brand & wiederaufbau :
* Baujahr Warmeerzeuger > * 2016 IR
‘ {
* Anzahl der Wohnungen 3 1
. Gebdudenutzfliche (Ay) 76,7 m? | [0 nach § 82 GEG aus der Wohnfiéche ermittelt
* Wesentliche Energietrager for Heizung ° Erdgas E

. Wesentiiche Energletrger fur Warmwasser | Erdgas E

l[ Emeuerbare Energien * At:  keine Verwendung: keine

5 Artder Loftung® )8( Fensteritftung o Ltftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
t [0 Schachtitfturig O Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
E ArtderKthung" O Passive Kuhlung [0 Kahlung aus Strom —

! O Gelleferte Kalte O Kahlung aus Wame

'_ Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 I Néchstes Falligkeltsdatum der Inspektion:

' Anlass der Ausstellung des [0 Neubau 0O Modemisierung

- Energieausweises

A T

X Vemletung / Verkauf

== ==

(Anderung / Erweiterung)

” Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitiit des Geb#udes

auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

P ——

— - T — D e

* Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

q Energleausweise dienen ausschliefilich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben |
bezeichneten Gebd#udeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftr gedacht, einen Uberschlidgigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen. {

i 4 sy

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

B. Eng. Nils Peters
Ingenleurbtiro Waldvogel

Salinenweg 35
21680 Stade

Dalum des ang GEG b
nurim Falle des § 79 Absalz 2 Satz 2 GEG elnzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bel Wirmanetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinlerte LURungs- und Kilmaanlagen im Sinne des § 74 GEG

L

F AG,E 16509 3D PLUS 1233

O Eigentumer
O Dem Energieauswels sind zus4tzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefQgt (freiwillige Angabe).

W Aussteller

Unterschrift des Ausstellers

Meks

Hlau
Q dvcsnge

[==rrrrey ey

Ausstellungsdatum

falls des angewendaten Andemngsgemzeu 2um GEG

[0 Sonstiges (freiwillig)

. Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
. gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emmittelt werden. Als Bezugsfidche dient die energetische Gebdudenutzfidche nach dem
| GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfidchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschléigige Ver-
. gleiche ermdglichen (Er#uterungen — siehe Selte 8). Teil des Energieauswelses sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

)Z Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energlebedarfsauswels), Die Ergebnisse sind

f [0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt (Energleverbrauchsausweis). Die Ergeb-

10.04.2024
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Berechneter Energiebedarf des Gebédudes

§ Energiebedarf

Anforderungen qomi GEG?

. Prmaronerglabedarf

© Ist-Wert 261,2 kWnh/(m*a)  Anforderungswert 138,2 kWh/(m*a)
- Ist-Wert 0,60 Wi(m*K) Anforderungswerl 063  WI(m*K)
. Sommatlichor Wirmaschulz (bei Neubau) O eingehalten

L

. Endenergiebedarf dieses Gebidudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

- Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung emeuorbarer Energlen® O firHeizung [ fiir Wanmwasser
- O Nutzung zur Erflllung der 85%-EE-Ragel gomif § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[0 Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 n Verbindung mit § 71b bis h GEG*

[J Hauslbergabestalion (Wdrmenetz) (§ 71b)

E O Wérmepumpe (§ 71c)

¢ [ Stromdirektheizung (§ 71d)

2 [ Solarthermische Anlage (§ 71e)

; O Heizt lage fir Bl oder Wi /- (§ 71f.9)

b [0 wamepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

| [J Solarthermie-Hybridhelzung (§ 71h)

| [0 Dezentrale, elekirische Wanmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

! [ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absalz 2 GEG Antell Wir- Antell EE®  Anteil EE®

manharail Anv Clasal allas

. A gy awnuiny g Ariayen

I

] Summe ® %

ii [0 Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht gilt®

! Art der emeuerbaren Energle Antell EE

1 %

) %

1 Summo %

d EI weitere Einlrdge und Eriﬁulerungen in der Anlage —

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absalz 2 GEG
3 Mehrfachnennung mdglich

4 EFH: Einfamlilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

S Antell der Elnzelnnlage an der Warmeberelislallung aller Anlagen

& Antell EE an der Wirmeberellslellung der Elnzelanlagelaller Anlagen

18589 3D PLUS 1233

Registriernummer:

ezt

Treibhausgasemissionen 554

Endenerglebedarf dieses Geb#udes

Primiirenergiebedarf dieses Gebdudes

E N E RGI EAU SWE I S fiir Wohngebiude

geméﬂ- den §§ 79 ff. Gebaudeenerglegesetz GEG) vom '

16. Oktober 2023

NI-2024-005036792 | 2

kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

226,0 KVWh/(m?-a)

150 175 200 225 >250

251,2 KWh/(m™-a)

norglobed: otos Vo

Verfahren nach DIN V 18599
[J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb4udeverfahren")
]8( Vereinfachungen nach § 50 Absalz 4 GEG

RSP

'& Vergleichswerte Endenergie *

e c | o || F

: s 78 100 125 180 176 200 225 >280
"j:f f a
ﬂ%“ K jf
&3

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

226,0 kWh/(m?a)

”

Das GEG ldsstfiirdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche

Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren

- kdnnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungen eriau-

e

~ ben die angegebenen Werte keine Rlickschliisse auf den tatsichlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasindspe-

zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzflache

(Ay), die im Aligemeinen gréRer ist als die Wohnfldche des Gebéudes.

7 nur bei einem gemeinsaman Nachweis mil mnhrnron Anlngon

8 _Summe elnschlieflich gegebanenfalls wellerer Elnltl?o In dorl\nllgo

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbelriebpah
einam Gebdude elngobnui oder aufgestellt worden sind oder einer ber-
gangsregelung unterfallen; gem&n Berechnung im Einzellall

10 Anteil EE an der Wérmebereltstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf

ooty sy




ENERGIEAUSWEIS o

gemé4R den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebzudes Registriernummer: NI-2024-005036792

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primr- Energie- Anteil Anteil Kiima-
von bis Energietrdger > - ‘energle- | verbrauch |Wammwasser| Heizung faktor
faktor- [kwwn] [kWh] [kwh]

R
O

weitere Eintrdge in Anlage

Vergleichswerte Endenergie °

"D|EL_

75 100 126 150 178 200 225 >250 Die modellhaft emittelten Vergleichswerte  beziehen
' sich auf Geb#ude, in denen Wdmme filr Heizung und .
Wanmmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwidme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normmalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erléiutel_'ungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Geb&udenutzfidche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen grofier ist als die Wohnfléche des Gebdudes, Der tatsdchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht ingsbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

N e e

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstand hlage, War oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamillenhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AG, 18598 3D PLUS 12.33




'ENERGIEAUSWEIS o onon

. geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NI-2024-005036792 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
5 ~3 Mafinahmen zur kostengtinstigen Verbesgerung der Energieeffizienz sind O miglich )2( nicht méglich
. Empfohlene Modemlslerungsmainahmen
empfohlen (freiwlllige Angaben)
in Zu- als geschitzte geschdlzte Kosten  *
Ne Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte ;
: Anlagenteile elnzelnen Schritten hang mit | malx tionszeit Kllowattstunde
grélerer | nahme Endenergie
Modem|-
= t slerung

i O weitere Eintrdge im Anhang

| Hinwels:

‘{ Genauere Angaben zu den Empfehlungen
- sind erhaltlich beifunter:

Modernisierungsempfehlungen fur das Geb#ude dienen lediglich der Information,
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Salinenweg 35, 21660 Stade

[ B. Eng. Nils Peters, Ingenieurbliro Waldvogel

Ergéinzende Erléduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Das Gebdude wurde 1987 / 1988 umfangreich saniert und entspricht der damalig geltenden Warmeschutzverordnung von 1985.

KostengUnstige Sanlerungsmafinahmen lieften sich nur im Zuge von sowieso erforderiichen Sanlerungsmanahmen erreichen.

Simais

18589 3D PLUS 123

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

3



ENERGIEAUSWEIS (rommgobiuc

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenerglegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

. Angabe Gebi#udetell - Selte 1
' Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebdudeteil zu
beschranken, der getrennt als VWWohngebdude zu behandeln ist (siehe im

| Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Emeuerbare Enerdglien — Selte 1
Hier wird dariiber informiert, woftr und in welcher Art emeuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Enerqalebadarf - Selte 2
Der Energiebedarf ‘wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechne-
risch emmittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunteriagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Widmegewinne usw.) berechnet. So Idsst sich die energetische Qualitét
des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchli-
- chen Energieverbrauch.

Primlreneralebedarf — Selte 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
. Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
. geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
. Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

. Enorgetische Qualitit der Gebdudehille -Selte 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wdmelbertragende Umfas-
sungsfidche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller wammeibertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc) eines Gebdudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auller-

dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen '

. Wameschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebdudes.

Endenerglebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benttigte Energiemenge fiir Heizung, Lifftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebdudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebdude unter der Annahme von standandisierten Bedingungen
und unter Bericksichtigung der Energieveriuste zugefiihit wenrden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Wammwasserbedarf und
die notwendige Liiftung sichergestelit werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.
2 2 rneuerbarer Eneralen zur Erfiillun
%-EE-R P

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum 2Aweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt wenden,

' grundsétzlich zu mindestens 65 Prazent mit emeuerbarem Energien betrie-

| ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur flir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und tiberdies nach MafRgabe eines Systems
l von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
. Nutzung ermeuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 fi. GEG
. bereits unterfallen, die Erfilllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AG, ater 18589 3D PLUS 1233

16. Oktober 2023

schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Wamebereitstellung eingesetzten emeuerbaren
Energietrdger aufgefiihrt und kann jeweils der prazentuale Anteil an der
Wamebereitstellung des Gebdudes ausgewiesen werden.

Endenergaleverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb#ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten emittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebéudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten érilichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebéudes. Der Endenergieverbrauch gibt Himweise auf die energeti-
sche Qualitét des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rildkschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht miglich; insbesondere ktnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb#ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abh#ngen.

Im Fall Iangerer Leerstinde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch uber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkilhlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung"
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch - Seite 3
Der Primirenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude emmittelten

Endenergieverbrauch hervor, Wie der Priméirenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren emmittelt, die die, Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrédger beriicksichtigen.

Trelbhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pfilchtan f mobilienanzelgen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft emittelte Wer-
te und sallen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die- |
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen,

!



