Erstbezug - Neubauwohnung mit

Einbaukliche und PKW-Stellplatz in
Altenoythe

Objekt: 016-1713 | Altenoyther Str. 27 | 26169 Friesoythe

Kaltmiete: 720,00 €

Wohnfliche: ca.77 m’ Wohnen / Essen, Kiiche mit Einbaukiiche, Schlafen,
Betriebskostenvorauszahlung: 100,00 € Biiro/Gast, Duschbad, Abstellraum,
Heizkostenvorauszahlung: 50,00 € PKW-Stellplatz, Gerateraum
Miete Einbaukiiche: 40,00 €
Kaution: 1.440,00 €
Mietbeginn: nach Absprache

Volksbank eG Sie haben weitere Fragen? Rufen Sie uns gerne an.

KirchstraBe 10 Tel.0 44 91/949 -170

26169 Friesoythe immo@meine-volksbank-online.de



Beschreibung

Hier erwartet Sie Ihr neues Zuhause zum Wohl-
fihlen. Das Objekt wird aktuell vollstandig sa-
niert und prasentiert sich nach Fertigstellung
mit einer modernen Ausstattung. Der zeitgema-
Be Wohnkomfort lasst keine Wiinsche offen.

Der Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick
dieser Dachgeschosswohnung und ladt zu ent-
spannten sowie geselligen Stunden ein. Von hier
aus gelangen Sie nicht nur direkt in die Kiiche
sondern auch in ein weiteres Zimmer, welches
flexibel als Homeoffice oder gemiitliches Gaste-
zimmer genutzt werden kann.

Die Kiiche ausgestattet mit einer Einbaukliche
ist sowohl iiber den Flur als auch direkt vom
Wohn-/Essbereich erreichbar. Angrenzend be-
findet sich ein praktischer Abstellraum, der fiir
zusatzlichen Stauraum und Ordnung im Alltag
sorgt.

Ein Schlafzimmer bietet Raum fiir Ruhe und
Riickzug. Das moderne barrierefreie Duschbad
liberzeugt mit zeitgemaler Ausstattung.

Eine FuBbodenheizung in allen Rdumen, be-
trieben lber eine effiziente Warmepumpe, sorgt
ganzjahrig fir ein angenehmes Wohnklima. Eine
Wallbox fiir Elektrofahrzeuge unterstreicht den
zukunftsorientierten Charakter der Immobilie.

Eine Haustierhaltung ist nicht gewiinscht.

Die Nebenkostenvorauszahlung setzt sich wie
folgt zusammen:

v Betriebskostenvorauszahlung: 100,00 € (In
diesem Betrag sind die Wasser- und Abwasser-

kosten fiir einen 2-Personenhaushalt berlick-
sichtigt. Diese werden je nach Haushaltsgrofle
angepasst.)

v Heizkostenvorauszahlung: 50,00 €

v Stromkosten rechnen Sie direkt mit dem Ver-
sorger lhrer Wahl ab

v Mietbeginn: voraussichtlich Juni 2026

v Fir die Einbaukiiche ist ein monatlicher Zu-
schlag von 40,00 € zu zahlen.

Ausstattung

Ihr neues Zuhause auf einen Blick:

Wohnflache: ca. 77 m?
Nutzflache Gerateraum: ca. 6 m?

Bodenbelag: Fliesen, Vinyl

e Wohn-/ Essbereich

e Kiiche mit Einbaukiiche

e Einbaukiiche, kristallweif3 Direktlack matt,
inkl. Kiihl- und Gefrierkombi, Cerankochfeld,
Backofen und Geschirrspller

® ein Schlafzimmer

® ein weiteres Zimmer - ideal flir Gaste oder
Homeoffice

® barrierefreies Duschbad mit begehbarer
Dusche, WC, einem Waschbecken und
Badhandtuchheizkorper

e praktischer Abstellraum mit
Waschmaschinenanschluss

Ausstattung § Extras

e elektrische Jalousien

® weil3e Zimmertiiren

PKW-Stellplatz

Wallbox - Nutzung wird separat abgerechnet

® Gerateraum

Volksbank eG
KirchstraBBe 10
26169 Friesoythe

Sie haben weitere Fragen? Rufen Sie uns gerne an.
Tel.0 44 91/949 -170
immo@meine-volksbank-online.de



Internetgeschwindigkeit: bis zu 1000 Mbit/s laut
DSL-Check der EWE / Glasfaseranschluss vor-

handen
Volksbank eG Sie haben weitere Fragen? Rufen Sie uns gerne an.
KirchstraBBe 10 Tel.O4491/949-170

26169 Friesoythe immo@meine-volksbank-online.de



Sonstige Angaben

Energieausweisdaten: Energiebedarfsausweis,
Ursprungsbaujahr 1980, Baujahr Heizung 2026,
Luftwarmepumpe, Endenergiebedarf 25,5 kWh/
(m?*a), Energieeffizienzklasse A+

Volksbank eG Sie haben weitere Fragen? Rufen Sie uns gerne an.
KirchstraBBe 10 Tel.0 44 91/949 -170
26169 Friesoythe immo@meine-volksbank-online.de



Grundrisse

Alle Maf3e und GréBen sind ca-Angaben, fiir die wir keine Haftung Gibernehmen.
Der Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Moblierung ist eine Beispielmdblierung zur Ansicht.

Volksbank eG Sie haben weitere Fragen? Rufen Sie uns gerne an.
KirchstraBBe 10 Tel.O4491/949-170
26169 Friesoythe immo@meine-volksbank-online.de



Lageplan

Volksbank eG Sie haben weitere Fragen? Rufen Sie uns gerne an.
KirchstraBBe 10 Tel.O4491/949-170
26169 Friesoythe immo@meine-volksbank-online.de



Lage

Altenoythe ist ein Ortsteil der Stadt Friesoythe im Landkreis Cloppenburg in Niedersachsen und hat
ca. 5.900 Einwohner. Altenoythe liegt eingebettet in eine reizvolle Landschaft aus Wiesen, Feldern
und Waldern.

Die Stadt Friesoythe, die nicht nur die dlteste Stadt im Landkreis Cloppenburg sondern auch mit ihren
23.000 Einwohnern die flachengrofte Stadt im Oldenburger Miinsterland ist, ist nur wenige Kilometer
von dem Ortsteil Altenoythe entfernt. Die Nahe zu Friesoythe ermdglicht eine gute Anbindung an
stadtische Einrichtungen, diversen Einkaufs- und Versorgungsmdglichkeiten, Schulen, diversen
Arztpraxen, das Krankenhaus und Pflegeeinrichtungen.

Altenoythe vereint Tradition und Moderne, landliche Idylle und gute Erreichbarkeit stadtischer
Angebote. Ein Highlight ist der jahrlich stattfindende Bauernmarkt, der iber 10.000 Besucher anzieht
und regionale Produkte sowie Kunsthandwerk prasentiert.

Ob Familien, Naturliebhaber oder Ruhesuchende - dieser Ortsteil von Friesoythe bietet eine hohes
Maf an Lebensqualitat.

Volksbank eG Sie haben weitere Fragen? Rufen Sie uns gerne an.
KirchstraBe 10 Tel.0 44 91/949 -170
26169 Friesoythe immo@meine-volksbank-online.de



E N E RG I EAU SW E I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Gliltig bis: 15.02.2036 Registriernummer: nicht registriert 1

Gebaude

Gebaudetyp ..
Mehrfamilienhaus
Adresse Altenoyther Stralle 27, 26169
Friesoythe-Altenoythe
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude Gebiudefoto
Baujahr Gebaude 3 1980 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger % *
9 2026
Anzahl der Wohnungen 6
Gebaudenutzflache (A,) 518 m? ‘ O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung 2 Umweltwarme - Luft
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser ¢ | Strom
Erneuerbare Energien Art Verwendung
Warmepumpe - Luft Heizung
Art der Liiftung ° o Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmerlckgewinnung
O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmertickgewinnung
Art der Kiihlung O Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kahlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises o Vermietung/Verkauf {Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschléagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

o Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des E é}giebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sinc#treiwillig.

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen dss nergieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellt. \&(pQ
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ,\\}o O Eigentimer o Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zurﬁjergetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).
Q/Y‘

Hinweise zur Verwendung deg Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Informg§@h. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis #gilediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

©

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Diplombauingenieur (FH) Unterschrift des Ausstellers

Swen Eilers
Schwaneburger Stralle 67a

26169 Friesoythe Ausstellungsdatum  16.02.2026

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

8 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG .
DAMMWERK Bauphysik- und GEG-Software | EAW-Druckapp 1.4.2



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: nicht registriert 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 0,00 kg COz-I'-'\quivaIent /(m2a)

255

A+ AlB|lC|I DI E | F | G |H
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

45,8
Anforderungen gemiB GEG 2 Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf O Verfahren nach DIN V' 4108-6 und DIN V 4701-10
, , & Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert kWh/m=a)  Anforderungswert kWh/(m*a) O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebiudeverfahren®)
Energetische Qualitét der Geb&udehiille H. ' O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert W/(m?2-K) Anforderungswert W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 25,5 kWh/(m?2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3 Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und A | A ‘ B | c | D | E | F | G | H
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG +

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil- (\/
: teil: : X *~
- y N ¥ SeS dr S & S
% % N FL &.o $.0 S& S
R AN SR A Uy S
% % SEL &8 SO
QQ & S @ RE Q.q? o8 O I
Summe: % %{ib 2 « § 03)00 5\\6\ tz»Q-\;oQ
N S $F &y
MaBnahmen zur Einsparung 3 Q & &
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien igveck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch &ine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB Absatz 2 Erléuterungen zZum Berechnungsverfahren
GEG erfiillt. §</
O Die Anforderungen nach § 45 GEG in'Verbingg mit § 16 Das GEG Iasstf.urldle Berechnung des Engrglgbedan‘s untelrschlec.i'llche
- . Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
GEG sind eingehalten. B - L :
QV‘ kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombinatipp¥gemaB § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG'Werden um % Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache

(A), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

DAMMWERK Bauphysik- und GEG-Software | EAW-Druckapp 1.4.2



ENERGIEAUSWEIS fir wonngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: nicht registriert 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg COZ-AquivaIent /(m?2a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebéaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2.a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar<| Energie- Anteil Anteil Ki
s 2 . . Ima-
Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
O weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie 3
v
Rs
AolalB|lc | Do | E| F | & |H,
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 ?@ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
o sich auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
F §>§6‘? S& S §é‘ ﬁéb& wird °
X N N .
Qﬂ? 3 é"Q 4%’5@ @omé@ 5,5\0" §.§' Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
.Q)é\’ L L q)é”oé? §b§ §’§’ Qé’e” beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten,
¢‘§7 S Q <Zz~ & Q..,§: Q',P)s 'S dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
% Q/g 5‘? é‘.\\‘c? X Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
S 422‘5 Kesselheizung zu erwarten ist.
£ ¢S
X"
Q
©

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebé&udenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebé&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschliage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

DAMMWERK Bauphysik- und GEG-Software | EAW-Druckapp 1.4.2



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: nicht registriert 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengulinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [ moglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in e = pro eingesparte
Nr. Anl i . | Sl hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzelnen Schritten gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
" " o O
1 AulRenwand |Dammung der Aulenwande z. B. durch
gg. AulRenluft | Ausblasen der Hohlschicht.
) m|
2 |Fenster Austausch der Fenster.
o m|
3 |Dach Dammung des Daches.
O O
O O

O weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Genauere Angaben Zu den Empfeh]ungen httpS//WWWbbsr-energleelnsparungde/EnEVPOI'taVDE/EnE
sind erhaltlich bei/unter: V/GEGInfo/GEGtnfo-node.html

N
-

- . R . . .
Erganzende Erlauterungen zu den A%gqaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
keine ,Q@
N

Hinweis:

v
&
&
S
N

\e
Q
©

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

DAMMWERK Bauphysik- und GEG-Software | EAW-Druckapp 1.4.2



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
~Gebaudeteil”“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
bericksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebéaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes:
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

08.08.2020

nicht registriert

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitdt des Geb&audes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebéaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind,.ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen:

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daftr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der sgte 2 oder 3.

EP‘glelchswerte Seite 2 und 3

“Ble Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jah Rte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-

lich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und Warmwasserb
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedi

gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Geaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Ener, 'menge,
die dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten B&dingungen
und unter Berilicksichtigung der Energieverluste zugefuhrtiwerden muss,
damit die standardisierte Annentemperatur, der Warm
die notwendige Liftung sichergestellt werden konnegy
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine h

nergieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Eneg@n — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestir@m Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wé&rme- und Kalt€energiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wéarme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
flllung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung“ wird ausge-
fillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erflllt werden.

1 siche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

ses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

DAMMWERK Bauphysik- und GEG-Software | EAW-Druckapp 1.4.2



Kontaktdaten

lhre Ansprechpartner Stephanie Ortmann
Tel.: 04491 949-170
stephanie.ortmann@meine-volksbank-online.de

Rebecca VoRmann
Tel.: 04491 949-171
rebecca.vo3mann@meine-volksbank-online.de

Melanie Rampold
Tel.: 04491 949-172
melanie.rampold@meine-volksbank-online.de

Maria Stolle
Tel.: 04491 949-176
maria.stolle@meine-volksbank-online.de

Anbieter Volksbank eG
BarBel - Bosel - Friesoythe
Kirchstra3e 10
26169 Friesoythe

Tel. 04491949 0
immo@meine-volksbank-online.de

Weitere Immobilien finden Sie unter:
www.meine-volksbank-online.de

Volksbank eG Sie haben weitere Fragen? Rufen Sie uns gerne an.
KirchstraBe 10 Tel.0 44 91/949 -170
26169 Friesoythe immo@meine-volksbank-online.de



Sonderbedingungen der Volksbank eG fiir die Inmobilienvermittlung

1. Samtliche Angebote sind freibleibend und basieren auf Informationen, die der Eigentliimer erteilt hat;
eine Haftung fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit kann deshalb nicht ibernommen werden. Zwi-
schenverkauf bzw. -vermietung bleibt dem Eigentiimer vorbehalten.

2. Alle Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fiir den Adressaten bestimmt und miissen vertrau-
lich behandelt werden. Erfolgt gleichwohl eine Weitergabe an Dritte und kommt dadurch ein Vertrag
zustande, so kann der Adressat — unbeschadet weiterer Schadensersatzanspriiche - Schadensersatz in
Hohe der vereinbarten Provision schulden.

3. Ist dem Adressaten eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bekannt, hat er dies unter
Offenlegung der Informationsstelle unverziiglich mitzuteilen.

L. Wird ein angebotenes Objekt spater durch Dritte erneut angeboten, erlischt dadurch der Provisions-
anspruch des Erstanbieters nicht. Um eine doppelte Provisionszahlung zu vermeiden, wird empfohlen,
den nachfolgenden Anbietern die Vorkenntnis schriftlich mitzuteilen und auf deren Maklerdienste zu
verzichten.

5. Der Auftraggeber wird den Makler unverziiglich von einem Vertragsabschluss unterrichten; er ist ver-
pflichtet, ihm eine Vertragsabschrift zu libersenden.

6. Der Makler kann sowohl fiir den Kaufer als auch fiir den Verkaufer tatig werden und von beiden eine
Provision verlangen.

7. Kommt es aufgrund der Tatigkeit des Maklers zum Abschluss eines Vertrags (z. B. Kauf, Miete, Pacht),
wird die ortsiibliche Provision geschuldet, sofern keine abweichende Vereinbarung getroffen wird. Dies
gilt auch dann, wenn die Bedingungen des Vertrags von den in dem {iberlassenen Angebot genannten
Konditionen abweichen. Ein Provisionsanspruch entsteht auch, wenn der Vertrag erst nach Vertragsbe-
endigung abgeschlossen wird. Der Provisionsanspruch ist mit dem Vertragsabschluss liber das nachge-
wiesene bzw. vermittelte Objekt fallig.

Volksbank eG Sie haben weitere Fragen? Rufen Sie uns gerne an.
KirchstraBe 10 Tel.0 44 91/949 -170
26169 Friesoythe immo@meine-volksbank-online.de



Widerrufsbelehrung

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, missen Sie uns (Volksbank eG, KirchstraBBe 10, 26169 Friesoy-
the, Telefonnummer: 04491 949-0, Telefax: 04491 949-119, Email-Adresse: info@meine-volksbank-
online.de) mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder EMail)
Uber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung lber die Auslibung des Widerrufs-
rechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zuséatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass
Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, gilinstige Standardlieferung gewahlt ha-
ben), unverziglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mit-
teilung tiber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fiir diese Riickzahlung verwenden
wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn,
mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden wir lhnen wegen dieser
Riickzahlung Entgelte berechnen.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie
uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von
der Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienst-
leistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Muster-Widerrufsformular

An: Volksbank eG, KirchstraBe 10, 2619 Friesoythe, Telefonnummer: 04491 949-0,
Telefax: 04491 949-119, Email- Adresse: info@meine-volksbank-online.de

- Hiermit widerrufe(n) ich/wir(*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag tiber den Kauf der folgen-
den Waren (*)/ die Erbringung der folgenden Dienstleistungen (*)

- Bestellt am (¥)/erhalten am (*)

- Name des/der Verbraucher( s)

- Anschrift des/der Verbraucher(s)

- Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

- Datum

(¥) Unzutreffendes streichen.

Volksbank eG Sie haben weitere Fragen? Rufen Sie uns gerne an.
KirchstraBe 10 Tel.0 44 91/949 -170
26169 Friesoythe immo@meine-volksbank-online.de



Fiir lhre Notizen

Volksbank eG Sie haben weitere Fragen? Rufen Sie uns gerne an.
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