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HIER ENTSTEHEN
4 REIHENHAUSER

In einer begehrten Lage in Augsburg-Neubergheim entsteht ein modernes Neubauprojekt
mit vier hochwertigen Reihenhausern, welche den heutigen Anspriichen an modernes
Wohnen gerecht werden. Die massive Bauweise in KfW 55/40-Standard und Luft-
Warmepumpe garantiert dabei nicht nur Energieeffizienz, sondern auch eine nachhaltige
und zukunftsweisende Architektur.
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MIT DABEI

Massivbauweise
KfW 55/40 Energieeffizienzhaus

Wohnflache von ca. 142 m? bis
ca. 151 m2 Wohnflache

5 Zimmer

FulRbodenheizung

Terrasse und Garten

Zwei Tiefgaragenstellplatze

und vieles mebhr....



Wichtige Eckpunkte rund um Neubergheim, Augsburg:

Augsburger Innenstadt (Historische Altstadt):
ca. 7 km

Ideal fir kulturelle Highlights, Cafés und
Veranstaltungen

Augsburg Hauptbahnhof: ca. 3,5 km
Universitat Augsburg: ca. 6 km

Klinikum Augsburg: ca. 9 km

Einkaufszentren und Nahversorger: ca. 3-5 km
Naherholungsgebiete umliegend

Perfekt fiir Freizeitaktivitaten, Erholung und
sportliche Betatigung in der Natur
Autobahnanschliisse (A8): ca. 15 km

Sehr gute Erreichbarkeit fiir den schnellen
regionalen und Gberregionalen Verkehr

STANDORT AUGSBURG/
NEUBERGHEIM

Augsburg-Neubergheim ist eine ruhige und familienfreundliche
Wohngegend, die sowohl durch ihre historische Verbundenheit
als auch durch moderne Impulse besticht. Die Lage liberzeugt
durch eine hervorragende Infrastruktur: Kurze Wege zu Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und Freizeiteinrichtungen sowie eine gute
Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz sorgen fiir ein hohes
Mal} an Lebensqualitat. Zudem bietet die Umgebung viel
Grinflache und Naherholungsgebiete, was den Stadtteil zu einem
attraktiven Rickzugsort in unmittelbarer Nahe zur lebendigen

Innenstadt macht. Die optimale Mischung!
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Grundrisse Erdgeschoss Haus 1 -4

\JE

ALY
[/
[/

i
N

N

771\
L1/
\\:\lll'
AT
V1T

7

B
7

9
*




Grundrisse Obergeschoss Haus 1 -4
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Grundrisse Dachgeschoss Haus 1 -4
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IMPRESSION







AUSSTAT TUNG

Dieses Reihenhauser (berzeugen durch eine exklusive und
durchdachte Ausstattung, die modernen Wohnkomfort mit
stilvollem Design vereint.

Die hochwertigen Bader sind mit eleganter, zeitgemaler
Sanitarausstattung versehen und bieten eine harmonische
Verbindung aus Funktionalitit und Asthetik. Besonders
hervorzuheben ist die Walk-In Dusche, die durch ihre
schwellenlose Gestaltung ein besonderes Wohlfiihlerlebnis
schafft.

Eine angenehme Warme im gesamten Haus garantiert die
FuBbodenheizung, die fiir ein behagliches Raumklima sorgt -
ideal fir jede Jahreszeit.

Fur gemitliche Abende und ein besonderes Ambiente sorgt der
integrierte Kamin, der lhnen die Moglichkeit bietet, einen
stilvollen Schwedenofen zu integrieren - ein Highlight fir
Liebhaber von knisterndem Feuer und behaglicher Atmosphare.

Diese in allen Punkten durchdachte Ausstattung macht das Haus
zu einem Ort, an dem Komfort, Qualitdt und Wohnlichkeit auf
hohem Niveau zusammentreffen.




AuszUge aus der Baubeschreibung

GEBAUDEKONZEPTION
Auf dem Grundstiick Riedweg 6, Flur Nr. 1999/14 entstehen insgesamt 4
Reihenhduser mit Gartenanteil und eine Tiefgarage mit 8 KFZ-Abstellplatzen.

UNTERGESCHOSS
Stahlbetonbodenplatte, WU-Beton. Stahlbetonwéande, WU-Beton,
Perimaterdammung entsprechend nach Warmeschutznachweis

ERD- UND OBERGESCHOSS
AuBRenwande mit Schall- und Warmedammziegel Starke 36,5 cm
Nichttragende Wénde Ziegelmauerwerk 11,5 cm

DECKEN - Stahlbetondecken
RAUMHOHE - ca. 2,50 Meter

TERRASSE

Abgrenzung zum Rasen mit Betonrandsteinen. Unterkonstruktion aus Kies.
Verlegung mit Betonplatten 40/40. Die Reihenhduser werden mit WPC
Sichtschutzelementen mit Zaunpfosten getrennt.

TIEFGARAGE

Hier entstehen 8 Einzelstellplatze. Eine Schall- und warmeschutztechnische
Entkoppelung wird vorgesehen. Die Zu- und Ausfahrt wird durch eine
Ampelanlage gesteuert. Garagensektionaltor mit Steuerung tber Funk und
Zugschnur.

KAMIN
Fir die Moglichkeit einer Holzheizung wird ein einziigiger Kamin integriert.

FASSADE
Die Fassadenflaichen werden mit einem Wareddammziegel 36,5 cm mit
mineralischem Isolierputz ausgefiihrt.

DACH

Die Ausfihrung des Dachstuhls erfolgt mit trockenem
Konstrucktionsvollholz, Schnittklasse S gem DIN 4074. Die Dimensionierung
erfolgt gem. statischen Erfordernissen.

Aufsparrenddammung wird vollflachig Gber den Dachsparren verlegt und
ermoglicht die qualitativ hochwertige Dammung fiir das Dach.

FENSTER

In den Wohngeschossen werden metallverstarkte Marken-Kunststofffenster
mit einer Dreifachverglasung eingebaut. Die Fenster werden innen weill und
auBen Anthrazit eingebaut. Innenliegende Griffe in Edelstahl.

Die Fensterelemente im Wohnzimmer werden mit zwei Schiebe-Hebe-
Elementen eingebaut. Ausfiihrung mit Dreifachverglasung.

ROLLADEN
Samtliche Rollldden an den Fenstern sind elektrisch bedienbar.

ELEKTROINSTALLATION

Alle Elektroinstallationen werden mit den Produkten der Firma GIRA oder
gleichwertig nach einschlagigen VDE- und DIN Vorschriften und in
Abstimmung mit den zustandigen Energieversorungstragern ausgefiihrt.



ENERGIEEFFIZIENZ
KfW 55/40

HEIZUNG

Moderne Luft-Warmepumpe. Als Flachenheizsystem wird fiir jedes Haus

eine FuBbodenheizung mit unterschiedlichen Heizkreisen vorgesehen. Jeder
Raum erhdlt hierfir einen

gesondertes  Raumthermostat  zur
Temperaturregelung.

SANITARINSTALLATION

Je nach Ausfiihrung Waschtisch, WALK-IN Dusche,

Badewanne,
Wandtiefspil-wC

INNENPUTZ

Der Innenputz wird an samtlichen massiven Wanden der Wohngeschosse
des Hauses als glatter Gipsputz ausgefiihrt. Ausfiihrung in Q3 - Qualitat.

TUREN

INOTHERM Aluminium-Haustiirelement Modell AGE 1090 oder gleichwertig,
Farbe AulRen und Innen RAL 7016 Matt-Anthrazit-grau matt.
Die Hauseingangstiir erhalt eine Glasiiberdachung.

Die Zimmertiiren werden als weille, stumpf einschlagende Réhrenspankern-
Tiiren ausgefihrt.

AUSSENANLAGE

Alle Rasenflachen werden mit Rasen versehen (angesat).

Einfriedung: Die Grundstiicke der einzelnen Reihenhduser werden mit einem
anthrazitfarbenen Doppelstabmattenzaun eingezaunt.

BAUPHASE

Mit dem Bau wurde bereits begonnen. Das Untergeschoss steht bereits. Die
Planungen fiir den Bezugsfertigen Einzug: Dezember 2025.
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