Freiburg-Littenweiler
TOP Kapitalanlage mit 1a Mieter, ca 5% Mietrendite

Hausansicht

Unser Angebot beruht auf Angaben des Verkéufers, fiir deren Vollstdndigkeit und Richtigkeit ibernehmen wir keine Gewéahr
ihl
Dr. Buhler

IMMOBILIEN GMBH

79108 Freiburg Tel 0761 553238
Okenstralle 31 Fax 0761 552250
www.drbuehler-immobilien.de info@drbuehler-immobilien.de




Die Lage in Freiburg
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Freiburg — Littenweiler:

Ein Freiburger Stadtteil mit besonders hohem Wohnwert ist Littenweiler. Littenweiler im Osten von Freiburg zeichnet
sich durch seine ruhige Lage und seine Nahe zur Natur aus. Der Stadltteil bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufs-
maoglichkeiten, Schulen und Kindergarten. sehr angenehm an heilden Sommertagen ist die kihle Abendbrise, der

Héllentéaler, benannt nach dem Hoallental, welches sich dstlich an Freiburg anschliel3t.



Die Lage:

Das Obijekt liegt abseits des Durchgangsverkehrs in ruhiger Wohnlage, im Schnaitweg .Zur Padagogischen Hoch-
schule und zur Musikhochschule sind es nur wenige Gehminuten, ebenfalls zur Stadtbahnhaltestelle LalRberg-
strasse mit direkter Verbindung zur Innenstadt.

Das Gebaude -Die Einheit:

Das Gebaude wurde im Jahre 2017 erbaut. Die Heizung erfolgt mittels Pellets. Die zum Verkauf stehende Einheit
befindet sich im Obergeschol} und ist an den Polizeiposten Littenweiler vermietet

Die gesamte Gewerbeflache betragt ca. 291 m?

Die Miete:

Die monatliche Kaltmiete betragt derzeit. € 4.156 /Monat , somit p.a. € 49.872

Der Kaufpreis der Einheit betragt € 995.000*
Kaufpreis TG-Stellplatz € 25.000

*zzgl. 3,57% Maklerprovision=€ 35.521, féllig und verdient am Tag der notariellen Beurkundung



Die Finanzierung-

Als zertifizierter Darlehensvermittler suchen wir die fur

Sie gunstigste Bank. Gerne beraten wir Sie hierzu

ENERGIEAUSWEIS . womgesiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Berect Ei f des G Registri 2 BW-2017-001605824 2

; Energiebedarf
CO,-Emissionen® 1,6 kg/(m®a)

Endenergiebedarf dieses Gebéiudes
925  kWhi(ni-a)

Anforderungen gema EnEV '

| P

Fiir Verfahren

| lstWert 231 KWh(wa) Anforderungswen 445 KW(m'a) X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 470110

| Energetische Qualitat der Gebaudehale H.'

(O Verfahren nach DIN V 18599

IstWert 038 WHM*K)  Anforderungswert 044 WIFK) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEYV

ibei Neubau) o

J—

i Endenerglebedarfdlesw Gebﬂudes
- [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)
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| Angahen zum EEWarmeG "

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kiltebodarfs auf Grund des Emeuerbare-
Energien Wi (EEWHmeG)

Art:  Feste Biomasse Deckungsanteil: 1000 %

[ Versinfachungen nach § 8 Abs. 2 EnEV/

92,5 kWhi(m*a)
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ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWsrmeG erfullt. 7
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG » e
verschéirften Anforderungswerts der EnEV sind - T ——
i Erlé n Berech rfahre
0 Diein Vemnmug mit § 8 EEWamMeG um % umm“gen D m‘mgs"e ren
verscharften Anfordenungswerte der EnEV sind F———
singehalen. umersdvadlm Verfahren zu, die im Elnzevau u umnsch»adlrhm Ergeb-
| Verscharfier Anforderungswert nissen fuhren konnen.
| Primarenergiebedarf KWhi(m? &) erlauben die angegsbensn Werte eina. Rickschisss. aut don tatssclichen
Verscharmer Anforderungswert Die der Skala sind spezifische
| far die energetische Qualitat der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Sebaudenuzfidche (A,), die im
 Soveucenhe e I ist als die
" siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 :-heFu!&muezaWSe«mdssmmsumm 3 freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Madernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absaiz 1 Nummer 2 EEWarmeG ’ EFH Eumam\-ennaus MFH: Mehrfamilienhaus
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