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Mag. Leinweber & Partner
MMOBILIENTREUHAND GMBH

Vermietete Betriebs- / Produktions-
oder Lagerhalle zu verkaufen
Gewerbepark Ader in Timelkam

Attraktives Investment

Objekttyp HallengroRe

Gewerbehalle Top 27 ca. 148,10 m?

Stellpldtze Energieausweis

3 HWB Ref, SK 119,9 kWh/mZa
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FE Business Parks GmbH ist ein exklusiver Anbieter am o0Osterreichischen Markt, der
kleinstrukturierte Betriebshallenobjekte systematisch und flachendeckend mit dem Fokus auf
Funktionalitat und Leistbarkeit unter dem Dach der Eigenmarke des Bautragers anbietet.

Folgende Highlights erwarten Sie:
o Hallenhohe ca. 6,5 Meter
o massive und energiesparende Bauweise
o Schaffung zuséatzlicher Flachen durch Einbau einer Zwischenebene (nach Absprache)
moglich
o Erflllung grundlegender bau- und gewerberechtlicher Anforderungen
o flranndhernd alle Branchen mit betrieblicher Nutzung moglich
Wasseranschluss, Waschbecken, Stromanschluss, Steckdosen (Kraft- und Lichtstrom)
und Heizlifter vorhanden
Heizung mittels Fernwarme
allgemeine Sanitarbereiche (Damen, Herren und Behinderten WC)
3 Stellplatze
ZufahrtsstraBe vorhanden
Betriebsbaugebiet
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Details zur Vermietung:
Top Nr.: 27 + 3 Stellplatze
Vermietet bis: 30.11.2026

Monatsmietzins: Betriebskosten It. Vorschreibung:
148,10 m? Halle €1.184,80 Betriebskosten € 139,73
38,77 m? Freiflachen. €90,00 Heizkosten €119,08
USt. € 254,96 Rucklage € 16,40
Gesamtmiete *€1.529,76 Betriebskosten gesamt *€ 275,21
*brutto
Preis:
€ 295.000,- + 20% USt.
inkl. Freiflachen, Infrastrukturkostenbeitrag & Anschlussgebiihren
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AuRenansicht
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Innenansicht
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Grundrissplan

Top 27

BETRIEBSSTATTE
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Lageplan

Zentrale
Eggarter Strafle 36
A-4845 Rutzenmoos

Biiro
BetriebsstralRe 13
A-4844 Regau
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Kontakt

Tel: +43 /7672 / 25577
officec@immobilientreuhand.info
www.immobilientreuhand.info

BAOY-1 243,38 m?
nichi Gegarstand der Bnmichung

Bankverbindung

Volksbank Oberésterreich

IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000
BIC: VBWEAT2WXXX

Firmenbuchnummer
FN 473295y

UID Nr.
ATUT72333879
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Energieausweis

Energieausweis fiir Sonstige konditionierte Gebédude

OIB ..ocrves OIB-Richtlinie 6

Hmm.rr in s Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundidche (BGF) 17875 m* Heiztage 3654 Art der Liftung Fensterlifung
Bezugsfidche (BF) 1428,0 m* Heizgradtage 4 022 Kd Solarthermie -m*
Brutio-Vialurmen (Vg) 132285 m* Klimaregion MNF Phatowoltaik - kW
Gebdude-Hilflache (A) 50847 m* MNomm-Aulentemperatur -14.2 °C Stromspeicher -
Kompaktheit (AW} 0.28 1im SolHnnentemperatur 220°C WW-WE-System (primar)

charakteristische Langs (lc) 281 m mittierer U-Wert 041 Wi WW-WWE-System (sekundir, opt.)

Ted-BGF -mF LEK ¢ -Wert 26,72 RH-WB-System (primar)

Ted-BF -mF Bauwsise schwer RH-WB-Systemn (sekundar, opt )

Ted-Vg -m* KaltebereitsteBungs-Systam
WARMEBEDARF |Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf HWBrepx = 1004 kWhim™a

Auleninduzierter Kiihlbedarf KBRr = 00 kWhim'a

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-HeizwErmebedarf Qhmerew = 215583 kKWhia HWB ez = 1188 KWhim™a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin FE Business Parks GmbH
Aussicl e 24 02,2021 Lothringenstralle 18, 4501 Meuhofen an der Krems
Giltigkeitsdatum 23.00.2031 Lrizeemd
Geschaftszahl kL]
D= Ererglckenmzahien deses Enengleausweises denen ausschilefliich der imbration. Aufgrund der Erganger ster kimnen bel tatsachicher Mutrung erhebiliche
Abwelchungen aufireten. mmmﬂmmmmmmm;ummmmmmﬂmmhhmm Frer Enerpickenraahien von den
hier anpapebeansn sbwe
GEQ von Zehentmayer Software GmbH waw.geg.at Bearbeiter Bmstr. DI (FH) Alen Cuskic
p2021,051601 REPEA1R 21921 - Oberdsterreich 24092021 Seite 2
Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Strafle 36 Betriebsstralle 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberosterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau officc@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879



>
Mag. Leinweber & Partner
MOBILIE UHAND GT

Kataster

TT20-12

} T3

3 7

Raum-Informations-Systam [DORIS]
A-4021 Linz, Bahnhofplatz 1
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Firmenbuchnummer
FN 473295y
UID Nr.

Bankverbindung
Volksbank Oberésterreich

Kontakt

Biiro

Zentrale

Tel: +43 /7672 / 25577

BetriebsstralRe 13
A-4844 Regau

Eggarter Strafle 36

IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000

BIC: VBWEAT2WXXX

officec@immobilientreuhand.info
www.immobilientreuhand.info

A-4845 Rutzenmoos

ATUT72333879
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IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000

Volksbank Oberésterreich
BIC: VBWEAT2WXXX

Bankverbindung

EUHAND GME
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VMMOBILIEN
officec@immobilientreuhand.info

www.immobilientreuhand.info

Tel: +43 /7672 / 25577
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BetriebsstralRe 13
A-4844 Regau
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Lageplan
Eggarter Strafle 36
A-4845 Rutzenmoos

Zentrale
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Musterbild Halle
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“RRUSINESS DARKS

Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung diirfen wir 1,5 % + 20 % USt. in Rechnung stellen.
Weiters wird festgehalten, dass die Firma Mag. Leinweber & Partner als Doppelmakler tatig ist.

Die Nebenkosten entnehmen Sie bitte der beiliegenden Nebenkostenibersicht.

Ansprechpartnerin:
Susanna Schoberl, BA 2 P
M: +43 664 88 18 19 99 (3

M: ss@immobilientreuhand.info

Mag. Leinweber & Partner

MMOBILIEN EUHAND GMB

Website: www.immobilientreuhand.info
Zentrale: Eggarter Stralle 36, 4845 Rutzenmoos
Buro: Betriebsstralle 13, 4844 Regau

Stand: 20.02.2024

Plane und Darstellungen sind geistiges Eigentum der Fa. Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH und unterliegt dem Urheberrecht. Es werden in jedem Fall nur die
gesetzlichen Mindestanforderungen erfiillt. Eine Vervielfiltigung, Aushiandigung an die dritte Person oder Uberlassung an Konkurrenzfirmen ist daher verboten. Der Makler Gibernimmt
keine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der vom K&ufer beigestellten Unterlagen. Eine Haftung des Maklers, sofern sie nicht auf grober Fahrldssigkeit oder Vorsatz beruht,
wird ausgeschlossen. Geringfligige Abweichungen der Flichen zum Nutzwertgutachten méglich. Druck- Satzfehler, Fehler und Irrtimer vorbehalten. Grafikdesign: Mag. Leinweber & Partner
Immobilientreuhand GmbH. Die verwendeten Fotos sind ein Eigentum von Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH.
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