ZENTRALLE
WOHNUNG
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WOHNEN

Diese charmante Mietwohnung befindet sich in
der Wurmsiedlung in Neumarkt und bietet auf
einer Wohnfléche von 41,8 Quadratmetern alles,
was das Herz begehrt.

Die Wohnung befindet sich im Top 11 und wur-
de im Jahr 2017 umfassend saniert, was sich in
der Qualitédt und dem Zustand der Immobilie wi-
derspiegelt. Sie verflugt Uber eine Kiche, Bade-
zimmer und WC. Die Wohnung Uberzeugt durch
zahlreiche Renovierungen, die sie modern und
gemdutlich machen. Diese gut gepflegte Woh-
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nung eignet sich ideal fur Singles oder Paare,
die ein behagliches Zuhause in einer ruhigen
und gut angebundenen Wohngegend suchen.

In der Wurmsiedlung profitieren die Bewohner
von einer angenehmen Nachbarschaft und ei-
ner guten Infrastruktur, die den Alltag erleichtert.

Die Wohnung in Top 11 ist somit ein wunderba-
rer Rickzugsort, der viel Komfort auf kompakter
Flache bietet.

www.immobaer.at
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UBERSICHT

Daten

Wohnflache: 41,8 m-®
Zimmer: 2
stock: Halbparterre

Baujahr: 1967
Befeuerung: Gasheizung
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Kiche | Wohnen
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11,36 m?

41,88 m*
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GRUNDBUCH

GST 44/1
EZ 562
KG 44019

ENERGIEAUSWEIS
HWB 38,8 Energieklasse: B
f 0,86 Energieklasse: A

GEE,SK

Miete Wohnung inkl. USt.

Betriebskosten inkl. USt.
Heizkosten inkl. USt.

Gesamtkosten

Kaution: € 1.799,07,-

www.immobaer.af

€ 427,90
€ 131,66
€ 40,13

€ 599,69
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N eumarkt bietet durch seine optimale Infra-
struktur zahlreiche Vorteile.

Der Bahnhof Neumarkt-Kallham ist durch das
Zusammentreffen von drei Bahnstrecken ein
wichtiger regionaler Knotenpunkt. Hier halten
REX- und Regionalztge von Linz Hbf nach Pas-
sau Hbf, Regionalziige Richtung Simbach am
Inn und Zuge der Linzer Lokalbahn, der LILO.

Weiters liegt Neumarkt direkt an der B137, einer
viel befahrenen VerbindungsstraBe zwischen
Scharding und Wels. Aufgrund dieser idealen
Lage ist Neumarkt bei ganz unterschiedlichen
Unternehmen beliebt. Als Folge werden laufend

Wohnprojekte errichtet. Dadurch wird Neu-
markt flr junge Menschen immer attraktiver,
was sich auch fur die zuklnftige Kundenfre-
quenz positiv auswirken wird.

Zusatzlich gibt es in unmittelbarer Ndhe die
Hausruckpassage samt Fithesscenter, mehre-
re Nahversorger und ein Gastronomieangebot.
Nicht weit entfernt haben sich groBe Firmen-
zenfren angesiedelt, welche in den ndchsten
Jahren groBes Wachstum angekindigt haben,
dadurch ist mit einem groBen Zuzug zu rech-
nen. Insgesamt leben im ndheren Umfeld ca.
8.000 Personen. Neumarkt ist das wirtschaftli-
che Zentrum dieses Einzugsgebietes.
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Kindergarten 550m / 7min

Apotheke 350m / 5min

Arzt 1,7km / 4min

Bahnhof 600m / 8min

Volksschule 130m / 2min

Friseur 46m / Tmin

Nahversorger 300m / 5min

Gastronomie 280m / 4min

Fithessstudio 500m / 7min

Freibad 1,6km / 5min
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My

immobilien
bar

KONTAKT

Stefan Artmayr

+43 664 9253493
stefan.artmayr@immobaer.at

Blrozeiten:
Mo. - Do. 09:00 - 12:00 Uhr

Linzer Strafe 26
4701 Bad Schallerbach

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Vermieters erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser
Angaben keine Haftung Ubernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist
freibleibend und unverbindlich.



