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QUALITAT AUS MUNCHEN

Die sihe development GmbH ist ein eigentumergefthrtes
Immobilienunternehmen, das sich auf den Erwerb und die
Entwicklung von Grundstucken im GrofRraum Munchen
spezialisiert hat.

ALLES UNTER EINEM DACH

Dabei realisieren wir Uberwiegend Wohnimmobilien als
Bautrager und kénnen durch die jahrelangen Erfahrungen
in den Bereichen der architektonischen Planung, der Bau-
Uberwachung, der Projektsteuerung sowie der Vermark-
tung alle erforderlichen Themengebiete selbst abdecken
und somit eine hocheffiziente Struktur sicherstellen.

SICHERHEIT DURCH KOMPETENZ

Speziell bei der Kosten- und Terminsicherheit als auch
bei der Bauqualitat ist dies ein entscheidender Vorteil und
deutlicher Mehrwert, den wir gemeinsam mit unseren
Kaufer*innen nutzen.

Wir sind daher kompetenter Ansprechpartner fur alle Be-
reiche und stehen unseren Kaufer*innen als verlasslicher
Partner bei allen Anliegen stets zur Seite.



Willkommen
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Das Bauvorhaben Allinger 23 besteht aus einem nicht-
unterkellerten, dreigeschossigen Wohngebaude mit funf
Wohneinheiten. Eine elegante Formensprache, durchdach-
te Grundrisse sowie eine ideale Aufteilung der funf
Traumwohnungen zeichnen die Stadtvilla aus.

Diese steht auf einem einzigartigen, sudlich ausgerichteten
Grundstuck in Toplage Munchen-Aubing. Mit viel Herzblut
und Liebe zum Detail wurde das Neubauvorhaben
entworfen und geplant. Schon die unverwechselbare,
zeitlos schone Fassade des Hauses spricht fur sich. Das
Wohnhaus verbindet reprasentative Eleganz mit
Funktionalitat und einer betriebswirtschaftlich sinnvollen
Planung.



Wohnen in der Stadt aber doch im Grunen. Der landlich gepragte Stadtteil im Westen
Munchens bietet neben seiner Nahe zur Natur mit all seinen Maoglichkeiten der Freizeit-
gestaltung und Erholung gleichzeitig eine optimale Anbindung.

Durch die direkte Anbindung zur Munchner Innenstadt, zur A 95 Munchen-Garmisch
sowie zur A 96 Munchen-Lindau und dem Autobahnring 91 sind sowohl die wichtigsten
Uberregionalen Verbindungen, als auch der Franz-Josef-StrauB Flughafen bequem und
schnell erreichbar.

Das Projekt Allinger 23 liegt dabei in der idyllischen Allinger StraRe. Diese ist ein verkehrs-
beruhigter Bereich mit Tempo 30 Beschrankung, als Sackgasse ohne Durchfahrtverkehr
und somit sehr ruhig. Trotz dieser ruhigen Lage ist die Anbindung in die Innenstadt ideal.
In nur ca. 20 - 30 Minuten (je nach Verbindung) erreichen Sie mit dem Bus und der S-
Bahn den Hauptbahnhof Munchen.

Inmitten der oberbayerischen Voralpen- und Seenland-
schaft liegt die europaische Wirtschafts- und Medienmet-
ropole Munchen.

Munchen ist Sitz von sechs Dax- Konzernen, unangefoch-
tener Spitzenreiter als Technologiestandort und auch in der
Startup- Szene zunehmend bedeutend.

Sie ist einer der renommiertesten Hochschul- und For-
schungsstandorte der Bundesrepublik. Neben den heraus-
ragenden wirtschaftlichen Gegebenheiten bietet Minchen
eine lebendige Kunst- und Kulturszene.

So verwundert es nicht, dass die Stadt Munchen in der
Kategorie der lebenswertesten Stadte der Welt regelmaBig
auf den vorderen Platzen rangiert.



EFFIZIENTE
GEBAUDEHULLE

Mit natUrlichen und hoch-
dammenden AuBenwand-
ziegeln eines regionalen
Herstellers, einer 3-Schei-
ben-Warmeschutzisolier-
verglasung sowie einer de-
zentralen Wohnraumluftung
mit Warmeruckgewinnung
reduzieren wir den Energie-
verlust Uber die Gebaude-
halle und schaffen somit die
Basis fur ein energie- bzw.
kosteneffizientes und wohn-
gesundes Eigenheim.

MODERNE
ENERGIEVERSORGUNG

Durch den Einsatz einer
hochmodernen Luft-Was-
ser-Warmepumpe in Ver-
pbindung mit Trinkwasser-
stationen in den einzelnen
Wohnungen schaffen wir
die Grundlage fur eine
nachhaltige, als auch hygie-
nische Energie- und Trink-
wasserversorgung.

QUALITAT ZEICHNET SICH AUS
Durch diesen hohen baulichen Effizienz- und Qualitatsstandard und der regenerativen
Energieversorgung, konnen wir unser Gebaude als KfW-55 (EE) Effizienzhaus realisieren.
Die vorlaufigen Berechnungsergebnisse des Energieausweises sprechen hierbei fur sich

(s. Abbildung unten).

INNOVATIVES
PARKKONZEPT

Aufgrund einer durch-
dachten Planung und den
Einsatz zweier Parklifter,
die ostlich und westlich am
Gebaude situiert sind, ist es
moglich auf die im direkten
Vergleich i.dR. wartungs-
und unterhaltsintensive Tief-
garage mit Untergeschof3
zu verzichten. Letztendlich
dankt uns dies auch unse-
re Natur, denn der Eingriff
und die Emissionen werden
durch diesen Entfall stark
reduziert.

Intelligenter Klimaschutz und Okologisches Bauen sind
heute die wichtigsten Anforderungen fur den Bau der
eigenen vier Wande. Schliefllich geht es darum, unsere
Natur durch aktives Energiesparen zu schutzen und gleich-
zeitig den eigenen Wohnkomfort entscheidend zu ver-
bessern. Auch wir als Bautrager kénnen unseren Teil hierzu
beitragen.
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Abbildung 1: Vorlaufige Berechnungsergebnisse gemal dem GEG




L ] o

‘usljeyius usyeyyolBoweyosuNMIspUOS uuey Bunp|igqgy oI ‘siolensnj|| sep 1YoIS sne Bunisisijensip



Visualisierung aus Sicht des lllustrators. Die Abbildung kann Sonderwunschaméglichkeiten enthalten.




Visualisierung aus Sicht des lllustrators. Die Abbildung kann Sonderwunschaméglichkeiten enthalten.

Das Wohnen
oenielien

MEDIEN- UND ELEKTROAUSSTATTUNG

Sowohl Video- Gegensprechanlagen, Homewaydosen in allen Wohn- und Schlafraumen
fur zukunftsorientierte multimediale Anwendungen, als auch eine Uppige Elektro-
pestluckung ist im Leistungsumfang mitinbegriffen.

PARKETTBELAGE

In nahezu allen Bereich in den Wohnungen wird eine FuBbodenheizung verlegt. Als Bo-
denbelag dient, auBer in Badern und WCs, ein vollflachig verklebter Zweischichtparkett
mit einer Nutzschicht aus Eiche. Speziell bei den Bodenbelagsarbeiten stehen den Kau-
ferinnen eine grofRe Auswahl an Sonderwunschmoglichkeiten zur Verfugung.

GROBE ABSTELLRAUME

In jeder Wohnung befindet sich ein groBer Abstellraum bzw. Hauswirtschaftsraum. Diese
sind ideal in der Wohnung gelegen und kénnen ganz individuell genutzt werden. Sollte
dieser Stauraum einmal nicht ausreichend sein, erhélt jede Wohnung zusatzlich einen Ab-
stellraum im Obergeschoss (s. Planunterlagen).




Visualisierung aus Sicht des lllustrators. Die Abbildung kann Sonderwunschaméglichkeiten enthalten.

GROBE BODENGLEICHE
DUSCHEN

Alle Duschen werden
bodengleich gefliest.
GroBe der Duschen ca.
120 cm x 120 cm bzw.

120 cm x 100 cm in der
Penthouse Wohnung.

Alle Duschen erhalten eine
Echtglasduschabtrennung.

NAMHAFTE
SANITARAUSSTATTUNG

Die Sanitarobjekte konnen
nach GroBe und Designlinie
ganz nach lhren Wuanschen
angepasst werden. Auch
eine Badewanne zusatzlich
zur Dusche ist auf Wunsch
moglich (in der Penthouse
Wohnung bereits mitinbe-
griffen).

WASCHBEREICH
IN DER WOHNUNG

lhr ganz personlicher
Waschbereich befindet sich
in der Wohnung. Sie

sparen sich dadurch nicht
nur den Ublichen Weg in
den Waschekeller, sondern
konnen dadurch auch lhre
Privatsphare wahren.

INDIVIDUELLE
FLIESENFLACHEN

Sie konnen die zu
belegenden Wandfliesen-
flachen, als auch das
Format, Verlegeart und
Fliesenfarbe nach Ihren Be-
dUrfnissen zusammenstellen.
Unsere Fliesenfirma berat
Sie gerne Uber die Sonder-
wunschmaoglichkeiten.

Die Oase

Als Wellnessoasen innerhalb der Wohnung zahlen die
grof3en Badezimmer mit eigenem Fenster. Dabei stehen
den Kéaufer*innen eine Vielzahl von Sonderwunschmaoglich-
keiten zur Verfugung. Die Visualisierungen nebenan zeigen
nur ein Beispiel, wie Sie Ihr Bad ganz individuell konzipie-
ren konnen. Durch beispielweise groRformatige anthra-
zitfarbene Bodenfliesen in Verbindung mit marmorierten
Wandfliesen Fliesen und kupferfarbenen Fliesenabschluss-
profilen kbnnen Sie ganz gezielt Akzente setzen.
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Visualisierung aus Sicht des lllustrators. Die Abbildung kann Sonderwunschaméglichkeiten enthalten.




Die Ruhe selbst

Ein gesunder Schlaf ist lebenswichtig fur Korper und Geist.
Damit auch Sie ausreichend zur Ruhe kommen, verwenden
wir fur die AulRenwande mit dem CORISO von

Hohrl & Hartmann einen Ziegel, der es in sich hat.

Dieser besteht aus naturlichen Materialien ohne
kunstliche Zusatze und ist vollstandig recycelbar. Das
Herzstuck des Ziegels ist dabei die Hightech-Damm-
fullung, die aus einem patentierten Herstellverfahren aus
Basaltgestein hergestellt wird.

Diese naturliche Mineralwolle bringt beim Warmeschutz
vier duBerst wertvolle Eigenschaften mit sich. Die geringe
Warmeleitfahigkeit, das hohe Warmespeichervermogen
sowie den idealen Hitzeschutz im Sommer und die gute
Feuchtigkeitsregulierung.

Und er kann noch mehr. Durch seine dichte und
mineralische Dammstofffullung erreicht der CORISO die
hochste Brandschutzklasse und leistet einen wertvollen
Beitrag zum Schallschutz.

Dank der Kombination aus festen und flexiblen Strukturen
ist Mineralwolle ideal geeignet, um Schall und Larm zu
schlucken”. Dadurch verbessern sich die Schalldammwer-
te des Ziegels noch einmal deutlich.

@ sihe
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Visualisierung aus Sicht des lllustrators. Die Abbildung kann Sonderwunschaméglichkeiten enthalten.

Jede Wohnung wird zu einem eigenstandigen Refugium
fur Ruhesuchende und Sonnenanbeter. Im lauschigen
Garten, auf einem schdnen Balkon oder der Terrasse findet

jeder sein ganz personliches Lieblingsplatzchen fur eine
morgendliche Yogaeinheit oder einfach nur zum Entspan-
nen und Geniel3en.
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DER BAU

KfW-55 (EE) Standard, mit einer regenerativen
Energieversorgung durch eine Luft-Wasser-
Warmepumpe

Reine, hochddmmende Ziegelbauweise der
AuBenwande mit einer naturlichen, umwelt-
freundlichen und schallddmmenden Mineral-
wollfullung

Dezentrale Wohnungslufter mit
Warmeruckgewinnung

Trinkwasserstationen in jeder WWohnung fur eine
hygienische Trinkwasserversorgung

2 Balkone fur jede Obergeschosswohnung
GroBe Abstellraume in jeder Wohnung und
zusétzliche Abstellrdume fur jede Wohnung im
Obergeschoss

3-Fach-lIsolierverglasungen

GroBe, eindrucksvolle Hebeschiebettren an der
Sudfassade

Innentdren mit einer lichten Durchgangshéhe von
ca. 2,09 m.

Geschaumte Rollladenlamellen aus Aluminium
GroBe Bader mit viel Platz und Stauraum

Jedes Bad mit Fenster
Waschmaschinenanschluss im Bad bzw. im
Hauswirtschaftsraum (in der Penthouse Wohnung)
Lichte Raumhohe in der Penthouse Wohnung
ca. 265m

Penthouse Wohnung auf 4 Zimmer erweiterbar
In Teilbereichen individuelle Grundrissgestaltungen
moglich

Keine i.d.R. wartungs- und unterhaltsintensive
Tiefgarage mit Untergeschoss

Regionale Firmen bauen Ihr neues Zuhause

AUSSENBEREICH

Die idyllische Allinger StraBe ist ein verkehrs-
beruhigter Bereich mit Tempo 30 Beschrankung,
als Einbahnstrafe ohne Durchfahrtverkehr und
somit sehr ruhig

Durchdachtes und innovatives Parkkonzept mit
einer VorrUstung fur E-Ladestellen

Sehr groBe, ruhig gelegene Privatgarten mit einem
traumhaften Baumbestand

Privater Spielplatzbereich

GroBer Fahrradunterstand mit abschlieBbaren
Lademoglichkeiten fur E-Fahrrader

INNENAUSSTATTUNG

GrofBe Badewanne 180 x 80 cm in der Penthouse
Wohnung. Auf Wunsch ist in jedem Bad zuséatzlich
zur Dusche eine Badewanne realisierbar

GroRe, geflieste Duschen 120 x 120 cm

(120 cm x 100 cm in der Penthouse Wohnung)
mit Echtglasabtrennung

Namhafte Sanitarhersteller

Handtuchheizkorper in jedem Bad
GroRformatige Fliesen mit vielen
Sonderwunschmoglichkeiten

Edles Schalterprogramm von Gira E2 oder glw.
Parkett mit Nutzschicht aus Eiche mit vielen
Sonderwunschmaoglichkeiten

FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung
(bis auf Abstellrdume)

Elektrisch bedienbare Rollladen

Video- Gegensprechanlage in jeder Wohnung
Homewaydosen in allen Wohn- und Schlaf-
bereichen fur zukunftsorientierte, multimediale
Anwendungen
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Allinger 23

Sie sehen, wir unternehmen viel, um lhre neue Traum-
wohnung als Ihr neues Wohlfuhlzuhause zu realisieren.
Sollten dennoch Wunsche offen sein, konnen wir Ihre indi-
viduellen Ideen in vielen Teilbereichen mitaufnehmen und
beraten Sie gerne.

Nachfolgend finden Sie die Grundrisse lhres neuen
Zuhauses.
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HERAUSGEBER & BAUTRAGER

sihe development GmbH
Herzogstr. 64

80803 Munchen
info@sihe-development de
www sihe-development de
089 3888 9989

ANGABENVORBEHALT & HAFTUNGSBESCHRANKUNG

Dieses Exposé dient zur Information und stellt kein
vertragliches Angebot dar.

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen wurden
mit grosser Sorgfalt zusammengestellt, wenngleich fur
deren Vollstandigkeit und Richtigkeit keine Gewahr Uber-
nommen werden kann.

Einzelne Anderungen bleiben daher vorbehalten.
Insbesondere bei technischen Angaben, wie z.B. Wohn-
grossen, sind Abweichungen maoglich. Die Gebaudeab-
bildungen sind Darstellungen aus Sicht des lllustrators.
Eventuell darin enthaltene Ausstattungsvorschlage sind
beispielhafte Darstellungen, die noch varrieren konnen und
nicht Gegenstand der Baubeschreibung sind.

Lediglich die in der Baubeschreibung erwahnten
Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstande sind Bestand-
teil des Projektes. Fur Art und Umfang der Ausfuhrungen
sind alleine die beurkundeten Kaufvertrage nebst Anlagen
(Baubeschreibung, Lageplan, etc.) verbindlich, nicht die
zeichnerische Darstellung in den Grundrissen.

Die Informationen Uber Wohnflachen wurden auf der Basis
der Wohnflachenverordnung ermittelt. Abweichend hiervon
wurden die RohbaumaBe zugrunde gelegt.

(Dach-) Terrassen und Balkone wurden zu 1/2 an die
Wohnflache angerechnet.

Die Grundrisse im Expose sind nur bedingt zur MaBent-
nahme geeignet.
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