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Mag. Leinweber & Partner
IMMOBILIENTREUHAND GMBH

Sonnige Doppelhaushalften mit XL-Garage
und traumhaften Fern- und Weitblick

zum Schnellbezug- PROVISIONSFREI
Krenstetten

auch Mietkauf
moglich

Objekttyp Wohnnutzflache
2 Doppelhaushalften ca. 102 m?
Zimmer GrundstiicksgrofRe
4 ca. 356 m? je Haus
Energieausweis XL Garage
HWB Ref,sk 36 Gerateraum
feee 0,62 XL Kellerraum
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Einfach ankommen in ihrem neuen Zuhause in Krenstetten

Ihr neues Zuhause befindet sich in einem Siedlungsgebiet in Krenstetten, etwa 3 km von
Aschbach-Markt entfernt. Dieses Doppelhaus wurde 2023 mittels Ziegelmassivbauweise
errichtet. Ein Highlight dieser sonnigen Liegenschaft ist der traumhafte Fern- und Weitblick.

Folgende Highlights erwarten Sie:
e durchdachte Raumaufteilung
e lichtdurchflutete Raume
e Ziegelmassivbauweise
e elektrische Rollladen
e Insektenschutzgitter
e PV-Anlage mit 10 kWp am Dach inkl. Wechselrichter im Preis inklusive
e Kamin
e elektrische Lichtkuppel Vorraum OG
e Viessmann Warmepumpe
e Terrasse grofteils Gberdacht
e Traumhafter Fern- und Weitblick
e XL Garage mit elektrischem Tor und Technik/- Gerateraum
e XL Kellerraum
e groRziigige Grundstiicksflache
e sehr sonnige Stdausrichtung
e Ruhelage
e Schnellbezug moglich
e Einen Kindergarten, sowie ein Gasthaus erreichen Sie in wenigen Gehminuten.
e Incirca. 6 Minuten erreichen Sie Aschbach-Markt, wo Sie samtliche Einrichtungen
des taglichen Bedarfs wie Lebensmittelmarkt, Apotheke, Schulen uvm. erreichen.
e In wenigen Autominuten erreichen Sie die Westautobahn A1l.
e provisionsfrei

Aschbach-Markt:

Aschbach-Markt, inmitten des Hiigellandes zwischen Donautal und Ybbs zahlt zu den
dltesten Marktgemeinden des Bezirks Amstetten. Neben den zahlreichen Freizeitangeboten
wie Schwimmbad, Sporthalle mit Sauna und einem Tennisplatz bietet die Marktgemeinde
auch wunderschéne Wander- und Radwege
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Kauf:

Im Preis inklusive:

e oberflachenfertige Doppelhaushélfte mit ca. 102 m?
e Grundstlick mit ca. 356 m?
e XL Einzelgarage mit Gerateraum
e PV-Anlage mit 10 kWp am Dach inkl. Wechselrichter
Ab nur ca.
Kaufpreis: € 325.000,-
’ €1.122,- / Monat

im Eigentum!

Mietkauf:

Details:
e Mietvertrag befristet auf 3 Jahre
e Kaution € 5.000,-

Kaufpreis nach 3 Jahren: € 350.000,-
Inklusive PV-Anlage

Im Mietpreis inklusive:
e schlisselfertige Doppelhaushalfte mit ca. 102 m?
e Grundstiick mit ca. 356 m?
e XL Einzelgarage mit Gerateraum
e PV-Anlage mit 10 kWp am Dach inkl. Wechselrichter

Monatsmiete: € 1.200,-
exkl. ca. € 250,- Betriebskosten
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Ansicht Top 03
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Ansicht SGd-West
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Technikraum / Gerdteraum

Garage
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Erdgeschoss
Wohnen / Essen / Kochen
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Obergeschoss
Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2
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Schlafzimmer mit Schrankraum
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Obergeschoss
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Kinderzimmer 2|
12.63 m?

Kinderziammer 1

Kontakt

Tel: +43 /7672 / 25577
office@immobilientreuhand.info
www.immobilientreuhand.info

Bankverbindung

Volksbank Oberésterreich

IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000
BIC: VBWEAT2WXXX

Firmenbuchnummer
FN 473295y

UID Nr.
ATUT72333879



Wohnnutzflachenaufstellung
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Wohnnutzflachenaufstellung Top 03

Erdgeschoss
Vorraum 6,78 m?
WC 2,01 m?
Wohnen/ Essen / Kochen 36,59 m?
Abstellraum 2,26 m?
WNFL EG 47,64 m?
Obergeschoss
Vorraum 4,26 m?
Kinderzimmer 1 12,65 m?
Kinderzimmer 2 12,63 m?
Bad 8,06 m?
Schlafzimmer 11,25 m?
Schrankraum 5,81 m?
WNFL OG 54,66 m?2
WNFL gesamt 102,30 m?
Sonstige Flachen
Garage 16,77 m?
Technikraum 8,83 m?
Terrasse EG 17,87 m?
Garten 115,60 m?
Kellerraum 17,40 m?
Zentrale Biiro Kontakt
Eggarter Strafle 36 Betriebsstralle 13 Tel: +43 /7672 / 25577

A-4845 Rutzenmoos

A-4844 Regau

office@immobilientreuhand.info
www.immobilientreuhand.info

Wohnnutzflachenaufstellung Top 04

Erdgeschoss

Vorraum 6,78 m?
WC 2,01 m?
Wohnen/ Essen / Kochen 36,59 m?
Abstellraum 2,26 m?
WNFL EG 47,64 m?
Obergeschoss

Vorraum 4,26 m?
Kinderzimmer 1 12,65 m?
Kinderzimmer 2 12,63 m?
Bad 8,06 m?
Schlafzimmer 11,25 m?
Schrankraum 5,81 m2
WNFL OG 54,66 m?
WNFL gesamt 102,30 m?
Sonstige Flachen

Garage 16,77 m?
Technikraum 8,83 m?
Terrasse EG 18,00 m?
Garten 115,70 m?
Kellerraum 17,40 m?

Bankverbindung

Volksbank Oberésterreich

IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000
BIC: VBWEAT2WXXX

*circa Angaben

Firmenbuchnummer

FN 473295y
UID Nr.
ATU72333879
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Energieausweis

Energieausweis fur Wohngebaude

OB oo OB-Richifinie &

ARSTITET FUR BAVTESHNE - April 2015
GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutin-Grundiache (BGF) 1288 m* Hertage 238d Art der Loftung Fensterifung
Bezugsfidche (BF) 111.8m* Heizgradiage 3626 Kd Solarthermie -m?
Brutio-Volurmen (Wg) 480,7 m* Klimaregion NF Photovoltaik 2.0 kWp
Gebaude-Hiilflache (A) 308.1 m* Momm-Aubentemperatur -14.1°C Stromspeicher -
Kompaktheit (AN) 0,68 1fm Soll-innentemperatur 220°C WWN-WE-System (primar)
charakteristische Linge (lc) 151 m mittherer U-Wert 0,20 Wim™ WW-WE-System (sekundir, opt.)
Ted-BGF -m® LEK 1 -Wert 17,18 RH-WB-Systern (primar)
Ted-BF -m® Bauweise schwer RH-WE-Systern (sekundsr, opt.)
Ted-Vg -m"

WARME- UND ENERGIEBEDARF |Referenzklima) Nachweis ilber den Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Ergebnisse Anforderungen
Referenz-Heizwdrmebedarf HWBrerx = 323 kKWhim™a entspricht HWBreprzn = 479 KWhima
Hezwammebedar® HWBgmx = 323 kKWh'm™a
Endenergiebedarf EEBrx = 221 kWhim™a
Gesamtenengieeffzienz-Faktor fosemw = 0,63 entspricht fosemwan = 0,75
Emeusrbarer Anteil altematives Enengissystem entspricht Punkt 523 a, boderc
WARME- UND ENERGIEBEDARF {Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf Onmeres = 5081 kKWhia HWB peze = 362 kWhim'a
Hezwirmebedarf Qnzx = 5061 kWhia HWBzx = 362 kWh'm'a
Warmwasserwdrmebedarf Qe = 1072 kWhia WWWB = 7.7 kWhim%a
Hezenergiebedar? Qpesx = 2188 kWhia HEBgx = 155 kWhim'a
Energieaufwandszahl Wammwasser exnzww = 0,85
Energieaufiwandszahl Raumheizmng exnzrn = 029
Energieaufwandszahl Hezen expzH = 035
Haushaltsstrombedarf Qpkza = 1843 kWhia HHSB = 139 kWhim'a
Endenergiebedarf Oepasx = 3271 kWhia EEBsx = 234 kWhim'a
Primarenengiebedarf Qeeaex = 5332 kWhia PEBzx = 38,1 kWh'm'a
Primarenengiebedarf nicht emeuerbar Qpeanem sx = 3336 kWhia PEBnem zx = 238 kWhim'a
Primarenergiebedarf emeuerbar Orspem gx = 1885 kWhia PEBem.zx = 14,3 kWhm'a
dquivalente Kohlendimademissicnen Qloooegss = 743 kgla COzeqax = 53 kgima
Gesamienergiesfiizienz-Faktor foeesk = 082
Photowoitaik-Export OrEss = 826 kWhia PVEesrorTax = 59 kWhim'a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Kiinger Baumanagement GmbH
AussteBungsdam  25.10.2021 U= AR L aEE S
Giltigheitsdarum 24 10.2031 SEEECIN Bm&mﬁ “
Geschaftszahl rmﬂm\; ‘s _:}&;
Die Eremiskermzhien dieses Enarieausweises densn ausschieilicn der Infration. ALgrund dar Ergangs KOrnEn bl atsAchicher MUELng erheliche
Abweichungen aufreten. insbescndere Mubnungsenheiten unterschied icer Lage k3nnen aus Grinden der Georetne und der Lags hnschiich Frer Ensmistennaanien von den
hier angegeDenen sbweichen.

GEQ von Fehentmayer Software GmbH wanw geq.at
p2021,122402 REPEA1D 01921 - Niederdsterreich

Bearbeiter Bmst. Thomas Klinger
25.10.2021 Seite 2
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Flachenwidmung
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Adresse:

Sonntagbergblick 2a / 2b, 3361 Aschbach-Markt
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Finanzierungsbeispiel

100 000
3,600%
e

Rate/m

1 € 100 000 € 3585 € o906 € 374
2 € 99094 € 3552 € 939 <€ 374
3 € 98 1565 € 3518 € 973 € 374
4 € a97r182 € 3482 € 1009 € 374
5 € 96173 € 3445 € 1046 € 374
] € 95127 € 3407 € 1084 € 374
Fi € 94043 € 3367 € 1124 € 374
8 € 92920 € 3326 € 11656 € 374
9 € 91755 € 3283 € 1208 € 374
10 € 90 547 € 3235 € 1252 € 374
11 € 89295 € 3193 € 1298 € 374
12 € 87998 € 3146 € 1345 € 374
13 € 86653 € 3097 € 1394 € 374
14 € 85259 € 3046 € 1445 € 374
15 £ 83813 € 2993 € 1498 € 374
16 € 82315 € 2938 € 1553 € 374
17 € 80762 € 2881 € 1610 € 374
18 € 79152 € 2822 € 1669 € 374
19 € 77483 € 2761 € 1730 € 374
20 € 79754 € 2698 € 1793 € 374
21 € 73960 € 2632 € 1859 € 374
22 € 72102 € 2564 € 1927 € 374
23 € 70175 € 2494 € 1997 € 374
24 € 6B 17T € 2420 € 2070 € 374
25 € 66 107 € 2345 € 2146 € 374
26 € 63961 € 2266 € 2225 € 374
27 € 61736 € 2185 € 2306 € 374
28 € 59430 € 2100 € 239 € 374
29 € 57039 € 2013 € 2478 € 374
30 € b4 5661 € 1922 € 2569 € 374
| € 51992 € 1828 € 2663 € 374
32 € 49329 € 1731 € 2760 € 374
33 € 46 569 € 1630 € 2861 € 374
34 € 43708 € 1525 € 2966 € 374
35 € 40742 € 1416 € 3075 € a74
36 € 37T 667 € 1304 € 3187 € 374
37 € 34 480 € 1187 € 3304 € 374
38 € 3176 € 1066 € 3425 € 374
39 € 27752 € 941 € 3550 € 374
40 € 24201 € §20 € 3671 € 374
| €20 833,25 € 124 € 624 €374,24
€ 20 521,51 €374,24
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Weiters wird festgehalten, dass die Firma Mag. Leinweber & Partner als Doppelmakler tatig ist.

Die Kaufnebenkosten entnehmen Sie bitte der beiliegenden Nebenkostenibersicht.

Kontakt:
Mag. Walter Leinweber N
Mag. Leinweber & Partner

O
M:+43 664 136 81 76 ‘/) IMMOBILIENTREUHAND GMBH
M: wl@immobilientreuhand.info ‘ -

Website: www.immobilientreuhand.info
Zentrale: Eggarter Stralle 36, 4845 Rutzenmoos
Biro: Betriebsstralde 13, 4844 Regau

Stand: 20.03.2024

Plane und Darstellungen sind geistiges Eigentum der Fa. Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH und unterliegt dem Urheberrecht. Es werden in jedem Fall nur die
gesetzlichen Mindestanforderungen erfiillt. Eine Vervielfiltigung, Aushiandigung an die dritte Person oder Uberlassung an Konkurrenzfirmen ist daher verboten. Der Makler tibernimmt
keine Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der vom Kéufer beigestellten Unterlagen. Eine Haftung des Maklers, sofern sie nicht auf grober Fahrldssigkeit oder Vorsatz beruht,
wird ausgeschlossen. Geringfligige Abweichungen der Flachen zum Nutzwertgutachten moglich. Druck- Satzfehler, Fehler und Irrtiimer vorbehalten. Grafikdesign: Mag. Leinweber & Partner
Immobilientreuhand GmbH. Die verwendeten Fotos sind ein Eigentum von Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH.
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