i =R =
Kienle Immobilien 0016-24-1 s a a»
Ihr Ansprechpartner: Thomas Kienle Kienle Immobilien

5 Biirordume, Teekiiche, 2x WC und 2 Stellplatze in Offenburg City
nahe Rée Carré

Standort: 77652 Offenburg

Biiro / Buro/Praxis

OBJEKT-UBERBLICK

° Zmmer: Kaltmiete: 1.700,00 €
* Wohnflache ca.:170,00m Nebenkosten: 300,00 €
e  Baujahr: 1868 - :

e Zustand: Gepflegt Warmmiete: 2.000,- €

e Bezugab:01.10.2024

Die Maklerprovision betragt 3.400,- € netto zzgl. gesetzliche
MwsSt.! Dieses Angebot richtet sich ausschliefRlich an
Gewerbetreibende.

Kienle Immobilien ® Winkel 7 ¢ 77654 Offenburg
Tel.: +49 781 47434805 / eMail: thomas.kienle@kienle-immobilien.de
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STAMMDATEN

Objektart
Kategorie
Kaltmiete
Nebenkosten
Warmmiete

Heizkosten in Warmmiete enthalten
Heizkosten in Nebenkosten enthalten

Preis pro m?
Biro-/Praxisflache (ca.)
Gesamtflache (ca.)
Kellerflache (ca.)
Zimmer

Objektzustand

Etage

Freiplatz

Kaution

Kautionstext

ENERGIEAUSWEIS

Energieausweisart
Objekttyp
Endenergiebedarf Warme
Baujahr It. Energieausweis
Primarenergietrager
Energieausweis
Energieeinsparverordnung
Heizungsart

Energietrager

Bliro/Praxis
Blro
1.700,00 €
300,00 €
2.000,00 €
Ja

Ja

10,00 €
170,00 m?
170,00 m?
16,00 m?

5

Gepflegt
EG

2 fir je 75,- € = 150,00 €
5.100,00 €

3 Monats-Kaltmieten
(3x1.700,- € =5.100,- €)

Bedarfsausweis
Nicht-Wohngebaude
308 kWh/(m?*a)

1868

Gas

Ausgestellt ab 01.05.14

Energieeinsparverordnung 2014

Zentralheizung
Gas, Wasser-Elektro

Kienle Immobilien ® Winkel 7 ¢ 77654 Offenburg
Tel.: +49 781 47434805 / eMail: thomas.kienle@kienle-immobilien.de
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Zur Neuvermietung ab dem 01.10.2024 steht eine ganze Biroetage im Erdgeschoss mit 5 Blirordumen, einer
kleinen Teekiiche, 2 getrennten Toiletten sowie ein Archivraum im Keller.
Die Rdume sind teilweise mit Einbauschrdnken versehen!

Das erste kleinere Zimmer bietet sich sehr gut als Empfang/Anmeldung an, der Raum wo sich angrenzend die
kleine Teekiche befindet ist ein idealer Aufenthalts- und Pausenraum.
Die weiteren 3 Rdume kdnnen ganz individuell und unabhangig voneinander genutzt werden.

Die Kaltmiete betragt 1.700,- €, was ca. 10,- €/m? entspricht.

Zusatzlich zur Kaltmiete sind Betriebskostenvorauszahlungen in Héhe von 300,- € monatlich zu leisten.
Warmwasser wird Gber Elektroboiler generiert!

Die Warmmiete betragt somit 2.000,- € pro Monat.

Zusatzlich wird eine Kaution von 3 Monatsmieten, also 5.100,- €, vereinbart!

Zusatzlich zu den Rdumlichkeiten werden 2 PKW-Stellplatze im eingezaunten und gepflasterten Hof fir je 75,- €
(gesamt also 150,- €) vermietet.

Es gibt seit Jahren einen Untermieter, welcher gerne bleiben wiirde und 2 Rdume mit ca. 45m? weiter in
Untermiete anmieten wirde und bietet hierfiir 500,- € anteilige Kaltmiete.

LAGEBESCHREIBUNG

Die Immobilie befindet sich in der Okentrale, kurz vor dem Rée Carré in Offenburg

Kienle Immobilien ® Winkel 7 ¢ 77654 Offenburg
Tel.: +49 781 47434805 / eMail: thomas.kienle@kienle-immobilien.de
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SONSTIGES

Die Maklerprovision betragt 3.400,- € netto zzgl. gesetzliche MwsSt.!
Dieses Angebot richtet sich ausschlieflich an Gewerbetreibende.

KORREKTHEIT DER ANGABEN

Ich weise darauf hin, dass die im Exposé genannten Informationen und Angaben zum Objekt ausdriicklich
unverbindlich sind und nur zur Vorabinformation bestimmt sind. Fir die im Exposé genannten Angaben bin ich
auf die Auskinfte des Verkdufers/Vermieters/Verwalters/Auftraggebers etc. angewiesen. Diese an mich
Ubermittelten Angaben sind nicht zwangslaufig durch mich auf Richtigkeit hin Gberprift worden. Eine Haftung fir
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit dieser Angaben Gibernehme ich daher nicht!

Es obliegt jedem meiner Kunden, die Angaben selbst auf ihre Richtigkeit und Vollstéandigkeit zu prifen und es
steht jedem frei auf eigene Rechnung einen entsprechenden Sachverstandigen zu beauftragen.

Ich weilRe darauf hin, dass ich als Immobilienmakler KEIN Sachverstandiger bin.

Als Rechtsgrundlage gilt alleine der notariell abgeschlossen Kaufvertrag oder der schriftlich abgeschlossene
Mietvertrag.

GELDWASCHEGESETZ

Gemal §2 Abs. 1 Nr. 14 und §10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) ist Kienle Immobilien - Thomas Kienle
Einzelunternehmung, Winkel 7, 77654 Offenburg als Immobilienmakler dazu verpflichtet, bereits bei der
Anbahnung einer Geschaftsbeziehung die Identitdt der Vertragspartner festzustellen, zu prifen, zu
dokumentieren und zu archivieren. Hierzu bringen Sie zum Besichtigungstermin bitte immer ein giltiges,
amtliches Ausweisdokument mit.

Kienle Immobilien ® Winkel 7 ¢ 77654 Offenburg
Tel.: +49 781 47434805 / eMail: thomas.kienle@kienle-immobilien.de
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IHR ANSPRECHPARTNER

Thomas Kienle

Tel.: +49 781 47434805
Mobil: +49 176 80601866
E-Mail: thomas.kienle@kienle-immobilien.de

Winkel 7
77654 Offenburg
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