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Neubau eines Wohnhauses
mit 5 Eigentumswohnungen
Bergweg 10, 91785 Ramsberg
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Familie Niirminger
Roswitha, Marco, Anna, Manfred und Frank NUrminger
(von links nach rechts)

Wir verwirklichen
Lebenstraume

Nicht viele Orte schenken uns mehr Behaglichkeit oder
Sicherheit als die eigene Immobilie. Ein eigenes Haus
oder eine eigene Wohnung sind heute die wohl beste
Investition in die Zukunft — sowohl fur Sie selbst, als
auch fur Ihre Kinder oder schlicht als Kapitalanlage.

Der ressourcenschonende Umgang mit unserer Umwelt
und die Vermeidung von unnutzem Flachenverbrauch
durch sinnvolle Nachverdichtung sind uns ebenso wich-
tig wie ein harmonischer Umgang mit unseren Ange-

stellten, unseren Handwerkern und naturlich mit [hnen.

Wir freuen wuns daher, wenn Sie sich fur ein
Objekt der Nurminger Group entscheiden. Uber-
zeugen Sie sich von der liebevollen Planung
und der spurbaren Wohlfuhlatmosphare.

Gerne sind wir persénlich fur Sie da!



Herzlich Willkommen in Ramsberg

Haumdart

i

Gunzenhausen

= Lage

Der Ortsteil Ramsberg be-
findet sich inmitten des Franki-
schen Seenlandes unmittelbar
am groflen Brombachsee

Plotaid
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Ramsberg am GroRen Brombachsee ist ein Gemeindeteil des Mark-
tes Pleinfeld im Landkreis Weillenburg-Gunzenhausen, rund 50km
sudwestlich von Nurnberg entfernt. Der idyllische Ort, mit ca. 700
Einwohnern und direktem Zugang zum Grollen Brombachsee, liegt
umgeben von Waldern, mitten im Herzen des Frankischen Seenlan-
des. Hier findet man neben zahlreichen Wassersportmdglichkeiten
auch den mit 600 Boots-Liegeplatzen grofliten Binnen-Segelhafen
Deutschlands.

Der nur 300 m entfernte, weitlaufige und sehr gepflegte Bade-Strand
ist ein Eldorado fur alle Natur- und Sportbegeisterte. Die Seen sind
mit einem gut ausgebauten Wander- und Radwegenetz erschlossen.
Radfahrer, Jogger, Walker, Wanderer und Spazierganger kommen
somit voll auf ihre Kosten. Der mit der Bahn in nur vier Minuten er-
reichbare Hauptort Pleinfeld verfugt Uber alle wichtigen Einrichtun-
gen des taglichen Lebens (Arztpraxen, Backereien, Metzgereien,
Gastwirtschaften, zwei Bankfilialen, Apotheke, Post, Supermarkte,
Kindergarten, Kindertagesstatten, Schulen usw.). Das kulturelle An-
gebot rund um den See und in den reizvollen kleinen Stadten der
Umgebung ist - besonders in den Sommermonaten - nahezu gren-
zenlos.

Durch den Bahnhof direkt im Ort I&sst sich Ramsberg sehr bequem
mit offentlichen Verkehrsmitteln erreichen. Uber die Staatsstrale
2222 sind die Bundesstralien 2, 13 und 466 angebunden, mit denen
man leicht in die siddeutschen Metropolen Nurnberg, Augsburg,
Munchen, Stuttgart oder auf das weitverzweigte Autobahnnetz ge-
langt.



01 Luftaufnahme Ramsberg

02 Entspannung am Strand

03 Ramsberg, Blick auf den See

04 Surfen am GroRen Brombachsee
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Selbst einen
Blick zum See
bietet unser
Bauvorhaben
in 2. Reihe von
nahezu allen
Wohnungen!
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Das Projekt im Uberblick

Auf dem Gelande eines ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesens im Ortskern
von Ramsberg entsteht ein Gebaudeareal welches sich zuklnftig wie folgt zu-
sammensetzt:

Haus A

Hierbei handelt es sich um das ehemalige Wohnhaus welches im Zuge einer
Nutzungsanderung, verbunden mit einer Kernsanierung zum Effizienzhaus 55EE
WPB zu sechs ansprechenden Ferienwohneinheiten umgebaut wird. Im Unter-
geschoss entsteht ein Souterrainbereich der z.B. als Wellnessbereich ausgebaut
und ebenso wie die Wohnungen vermietet werden kann. Durch ein zinsverguns-
tigtes Darlehen in Hohe von 150.000,- € pro Wohneinheit und einem Zuschuss in
Form eines Teilschulderlasses in Hohe von 45.000,- € ist dies die ideale Immobilie
fur all jene die sich schon immer einen Zweitwohnsitz am See gewunscht haben.
Das Apartment kann in den nicht selbst genutzten Zeiten als Ferienwohnung ver-
mietet werden (max. 6 Monate am Stuck).

Haus B

Im Bauabschnitt B wird an das Bestandsgebaude ein Neubau angebaut. Auch
hier entstehen sechs hochwertige Ferienwohnungen. Ihr finanzielles Plus ist,
dass sie diese Wohnungen als umsatzsteuerlicher Unternehmer ankaufen und
somit der Kaufpreis der Apartments ohne Mehrwertsteuer angeboten wird. Die
Ferienwohnungen eignen sich ideal fUr Kapitalanleger, welche die Ferienwoh-
nungen hauptsachlich vermieten und z.B. nur wenige Tage im Jahr selber nut-
zen mochten.

Haus C

Mit Zugang vom Bergweg entsteht im hinteren Teil des Areals ein Neubau mit
funf Eigentumswohnungen. Die attraktiven zwei - und drei Zimmer-Wohnungen
erfullen die hohen Vorgaben eines ,Klimafreundlichen Neubaus“ EH40 und
werden somit durch die KfW Uber die Programme KW 297/298 und KfW 300 mit
einem zinsvergunstigtem Darlehen ab 0,34% (KfW, Stand 12.08.24) gefordert.
Fur Kapitalanleger besteht die Moglichkeit der 5%igen Abschreibung nach §7b
EStG. Eine Vermietung als Ferienwohnung ist hier nicht méglich.




Gesamtansicht des Grundstlickes mit Gartenanteilen, Kinderspielplatz,
PKW-Stellplatzen, sowie Fahrradstellplatzen und Mullstandplatzen

iiberdachte
Stellplatze C
€«

& &

Kinder-
spielplatz

Hinweis: Der Plan ist zur Maentnahme nicht geeignet!

Zuwe!

g Garten B

Zuweg Garten A-01

Balkon
Balkon Balkon WE A-06
WE B-12 WE A-05 w‘
ol

Haus B Haus A

Eingang
Eingangd Ein-/Ausfahrt
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Haus A

Ferienwohnungen fur den Eigenbedarf
oder zur Vermietung

Das Gebaude bietet Wohnraum auf drei Ebenen. Die Wohnungen verfligen ent-
weder Uber eine Terrasse inkl. privatem Gartenanteil oder Uber einen sonnigen
Balkon. Eingebettet in das Feriengebiet , Frankisches Seenland®, in ruhiger aber
dennoch zentraler Lage, bietet diese Wohnanlage einzigartige Lebens- und
Wohnqualitat. Eine Ubersicht der einzelnen Einheiten finden Sie auf den folgen-
den Seiten.

» Kernsanierung zum Effizienzhaus 55 EE WPB

Zinsvergunstigtes Darlehen (150.000,- € / Wohnung)

durch KfW-Finanzierung

Zuschusse in Hohe von 45.000,- € als Teilschulderlass / Wohnung
Luft-Wasser-Warmepumpe

PKW-Stellplatze direkt am Haus

Uberdachte Fahrradstellplatze

v

vVVvYwvyy

Highlights

» Teilweise mit Blick auf den See

» Photovoltaikanlage fur dauerhaft niedrige Stromkosten

» FuBbodenheizung mit Einzelraumthermostat

» Elektrische Rollladen

» Qualitativ hochwertige Baderausstattung mit Markenkeramik

Vorteile

» Zweitwohnsitz moglich

» Ferienwohnung zum Vermieten oder Eigenbedarf

» Ruhige Wohnanlage, nur 300m vom See

» Groles Kultur- und Freizeitangebot

» Ausfuhrung und Verkauf direkt vom Meisterhandwerksbetrieb

essbereich; Muhr a. See (Franken HSG)
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Hohe Umweltvertraglichkeit
Das nach dem hohen KfW-Effizienz-
haus-Standard ,KfW 55EE WPB*
sanierte Haus, bendétigt nur noch
einen Bruchteil der Energie eines
Standardhauses.

Durch moderne Anlagentechnik ver-

mindern Sie den CO2-Ausstol} und
schonen unsere Ressourcen.

Aktuelle Informationen Uber zuklnftige

Fordermoglichkeiten finden Sie unter
www.kfw.de
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6
Anlagentechnik
Die moderne Anlagentechnik besteht
aus einer hocheffizienten Luft-Was-

ser-Warmepumpe mit einer zentralen
Warm-Wasser-Erzeugung.

Erganzt wird diese mit einer
Photovoltaikanlage.

Somit profitieren Sie langfristig
von den niedrigen Betriebskosten
durch den geringen Energiebedarf.

Ihr Plus: Energiekosten sparen - Forderungen erhalten

™

Gebaudehiille

Rundum gut gedammt. Dank Voll-
warmeschutz bleibt es im Sommer
innen angenehm kuhl und im Winter

wohlig warm. Aufgrund niedriger

Warmebriucken und der hochwertigen
Bauteile ist Schluss mit unnétigem
Heizen.

Die Dreifachverglasung der Fenster
sorgt fur Ruhe in lhren vier Wanden.




KfW-Forderprogramm 261

In Abstimmung mit Energieberatern werden bei der Sanierung
von Haus A die strengen Vorgaben der KW fur ein Effizienz-
haus 55 EE WPB erfullt.

Dies bedeutet fur Sie als zukunftiger Eigentimer, dass Sie pro
Apartment ein KIW-Darlehen bis zu 150.000,-- € zu sehr niedri-
gen Konditionen erhalten kbnnen.

Die Besonderheit dieser KfW-Finanzierung liegt in einem nicht-
rickzahlbarem Teilschulderlass. So bekommen Sie bei einem
Effizienzhaus 55EE WPB, nach Durchfuhrung der Sanierung ei-
nen Zuschuss i.H. von derzeit 45.000,-- € / Wohnung (30% vom
KfW-Kredit), der direkt dem KfW-Darlehen als Sondertilgung
gutgeschrieben wird.

So betragt das tatsachliche KfW-Darlehen danach nur noch
105.000,-- €.

Angaben nach den zum Zeitpunkt der Exposéerstellung geltenden Gesetzen, Normen und Verordnungen.
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Haus A
Untergeschoss

Zugang von Wohnung A-01
moglich

Wellness 18 Flache m?
Wellness 35,82
we 3.79 €Zugang
Terrasse 6,40 Souterrain
Nutzflaiche gesamt 46,01 Elektro /
Hausanschlussraum
Housekeeping 19 Flache m?
Housekeeping 7,15 Souterrain
Abstellraum Treppenhaus 6,26 (@ e
Nutzfliche gesamt 13,41
Gemeinschaftsflachen Flache m?
Flur 1 419
Flur 2 4,85
Heizung 17,76
Elektro /(HA)-Raum 7,73 Heizung
Treppenhaus 2,56
Nutzflaiche gesamt 37,09

Abstellraum

Hinweis: Der Plan ist zur MaRentnahme nicht geeignet!
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Haus A

E d h Nachbargebdude
g Zuweg Garten
®p e
T ‘- garten | Stelféon S
- 1 Stellflache Whg A-02
Stellflache | Whg A-01 Ioartenhaus 9 Stellplatz 19
- n Gartenhaus | I
Wohnung 01 | Zimmer 2 Flache m? | | I 3 - N
Kochen/Essen/Wohnen 1530  FEE ! N
Schlafen 12,80
-
Bad 4,94 Balkon Stellplatz 18
Abstellraum (AR) 1,90
Flur 3,32 D] Terrasse
Terrasse (4,65 m?) 2,33 ]
Wohnflache gesamt 40,59 O O
Grunflache ca.1800 L EI @
== i
= T~ Bad - [  Bad =N P —
g i g I WP
Wohnung 02 | Zimmer 2 Flache m? & ’,,/@ l . ° :< ®
Kochen/Essen/Wohnen 16,18 s N Koch L] iy 4 =
= ochen Kochen 7
Schlafen 14,60 3 Essen Essen l <
Bad 6,33 = felnen Wohnen . a
: 8 AR Flur o
Absteliraum (AR) 1,56 5 @ ® R ] 2
Flur 5,34 = 02
Terrasse (4,65 m?) 2,33
€01
Wohnfliche gesamt 46,34 by (]
Grunflache ca. 24,00 |:| I:l
D P Stellplatz 17
Gemeinschaftsflichen Flache m? Schlafen -
F—T— Schlafen
Treppenhaus (TrHs) 10,54 |:| AR TrHs -
Nutzfliche gesamt 10,54 S
t
Eingang

Hinweis: Der Plan ist zur MalBentnahme nicht geeignet!
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Haus A
1. Obergeschoss

Balkon 1
Wohnung 03 | Zimmer 2 Flache m?
Kochen/Essen/Wohnen %52 @ EI
Schlafen 18,73 S
Bad 515 e
Abstellraum (AR) 167 /= : .
Flur 3,51 HOEE

Essen

Balkon 1 (4,65 m?) 2,33 Wohnen
Balkon 2 (3,91 m2) 1,96 . .
Wohnflache gesamt 48,87

Nachbargebdude Haus B

Wohnung 04 | Zimmer 2 Flache m?

Kochen/Essen/Wohnen 15,41 |:| @
Schlafen 12,82 Schlafen
Bad 5,98

Abstellraum (AR) 1,00 |:|

OO
Bad LI
lur AR

)

03

TrHs

04>

Flur 3,16 /
Balkon (4,65 m?) 2,33 i
Wohnflache gesamt 40,70

g . . Balkon 2
Gemeinschaftsflachen Flache m?
Treppenhaus (TrHs) 9,46
Nutzflaiche gesamt 9,46
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Wohnen
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O
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Schlafen

Hinweis: Der Plan ist zur Malentnahme nicht geeignet!



Haus A
Dachgeschoss

Wohnung 05 | Zimmer 2 Flache m?
Kochen/Essen/Wohnen 21,43
Schlafen 8,86
Bad 4,41
Abstellraum (AR) 1,83
Balkon (5,31 m?) 2,66
Wohnflache gesamt 39,19
Spitzboden (Nutzflache) 19,34
Wohnung 06 | Zimmer 2 Flache m?
Kochen/Essen/Wohnen 19,46
Schlafen 10,86
Bad 4,49
Abstellraum (AR) 1,04
Flur 1,11
Balkon (5,27 m?) 2,64
Wohnflache gesamt 39,60
Spitzboden (Nutzflache) 19,34
Gemeinschaftsflachen Flache m?
Treppenhaus (TrHs) 3,78
Nutzflaiche gesamt 3,78

Nachbargebdude Haus B

U].D] 7 7 ..‘alkon 7

| / J\ :
| / \ |

-7 E‘ ) U D e I Bt 1 Meter
D \ K

g4 T 2 Meter

[
[
'@E ;j - L [] i@l

' |

|
————— |
g :‘ O =0e_®

Wohnen r————a
“ EST | Wohnen
Fr====3 ====
I oEst |
ii L €05 06 Pur
TrHs
_S_:
Schlafen ]
o AR =it
| N S T A T E A AR - ———- 2 Meter
AA L
[ 1[0 djgd/ ! B [ 1] et

Hinweis: Der Plan ist zur MalBentnahme nicht geeignet!
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Haus A

Spitzboden

Wohnung 05 | Zimmer 2
Spitzboden
Nutzflaiche gesamt

Wohnung 06 | Zimmer 2
Spitzboden
Nutzflaiche gesamt

Flache m?
19,34
19,34

Flache m?
19,34
19,34

16 | Nurminger Group | Stand 08. August 2024

Nachbargebdude Haus B

Spitzboden

———————————————————————————————— -1 Meter

Spitzboden

————————————————————————————————— 1 Meter

Hinweis: Der Plan ist zur MalRentnahme nicht geeignet!



Ansichten

Ansicht Osten

’m I Ansicht Norden

Hinweis: Der Plan ist zur MaRentnahme nicht geeignet!
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Haus A
Ansichten

Ansicht Westen

-

C ]
1
—1|=a

[

Hinweis: Der Plan ist zur MaBentnahme nicht geeignet!
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Haus A
Schnitt

Hinweis: Der Plan ist zur MaRentnahme nicht geeignet!

Gebaudeschnitt

SB

6

Kein Aufenthalt
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Haus B

Ferienwohnungen zur Kapitalanlage

Das Gebaude bietet Wohnraum auf drei Ebenen. Die Wohnungen verfugen
entweder Uber eine Terrasse inkl. privatem Gartenanteil oder Uber einen
sonnigen Balkon. Eingebettet in das Feriengebiet , Frankisches Seenland®, in ru-
higer aber dennoch zentraler Lage, bietet diese Wohnanlage hohes Potenzial fur
gutausgelastete Ferienwohnungen. Eine GesamtansichtderFerienanlage und die
Ubersichten der einzelnen Einheiten finden Sie auf den folgenden Seiten.

» Neubau angelehnt an die Effizienzhausstufe 55 EE
» Ankauf als umsatzsteuerlicher Unternehmer

» Verkauf von gewerblicher Nutzflache

» Luft-Wasser-Warmepumpe

» PKW-Stellplatze direkt am Haus

» Uberdachte Fahrradstellplatze

Highlights

» FuBbodenheizung mit Einzelraumthermostat

» Elektrische Rollladen

» Qualitative Baderausstattung mit Markenkeramik

Vorteile

» Beschrankte Eigennutzung maoglich

» Ferienwohnung mit hoher Ertragsaussicht

» Ruhige Wohnanlage nur 300m vom Strand entfernt

» Grolles Kultur- und Freizeitangebot

» Ausfuhrung und Verkauf direkt vom Meisterhandwerksbetrieb
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Hohe Umweltvertraglichkeit

Das an den hohen KfW-Effizienzhaus-
Standard 55EE angelehnte Haus
bendtigt nur noch einen Bruchteil der
Energie eines Standardhauses.
Durch moderne Anlagentechnik vermin-
dern Sie den CO2-Aussto und schonen
unsere Ressourcen.
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»
Anlagentechnik

Die moderne Anlagentechnik besteht
aus einer hocheffizienten Luft-Was-
ser-Warmepumpe mit einer zentralen
Warm-Wasser-Erzeugung.

Somit profitieren Sie langfristig
von den niedrigen Betriebskosten
durch den geringen Energiebedarf.

Ihr Plus: Gunstiger Ankautf durch steuerliche Vortelle

™

Gebaudehiille

Rundum gut gedammt. Dank Voll-
warmeschutz bleibt es im Sommer
innen angenehm kuhl und im Winter

wohlig warm. Aufgrund niedriger War-
mebrucken und der hochwertigen Bau-
teile ist Schluss mit unnétigem Heizen.

Die Dreifachverglasung der Fenster
sorgt fur Ruhe in lhren vier Wanden.




Umsatzsteuerlicher Unternehmer

Als umsatzsteuerlicher Unternehmer profitieren Sie von ei-
nem ,Netto“-Kaufpreis. (Anfallende Steuern in der Baupha-
se kénnen durchgereicht werden).

Wir geben diesen Steuervorteil vollstandig an unsere Kun-
den weiter und kdnnen daher einen erheblich reduzierten
Kaufpreis anbieten.

Beispiel Wohnung 8:

Kaufpreis wohnwirtschaftlich, brutto:
266.650,00 € - 43,18 m? WIl. =6.175,28 € / m2Wil.

Kaufpreis gewerblich, netto
241.376,20 € - 43,18 m* Wl = 5.590,00 € / m>Wfl.

Die zukunftige Vermietung erfolgt dann mit Umsatzsteuer,
die an das Finanzamt abgefuhrt wird.

Mietpreis pro Tag z.B. = 119,00 €
Umsatzsteuer 19 % an Finanzamt = 19,00 €
Nettomieteinnahmen pro Tag = 100,00 €
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Haus B

Erdgeschoss

Wohnung 07 | Zimmer 3 Flache m?
Kochen/Essen/Wohnen 21,54
Schlafen 1 12,80
Schlafen 2 9,33
Bad 5,65
Abstellraum (AR) 1,50
Flur 33l
Terrasse 6,12
Nutzflaiche gesamt 60,25
Grunflache ca. 27,00
Wohnung 08 | Zimmer 2 Flache m?
Kochen/Essen/Wohnen 16,87
Schlafen 10,52
Bad 5,18
Abstellraum (AR) 1,97
Flur &S
Terrasse 5,27
Nutzflaiche gesamt 4318
Grunflache ca. ca. 24,00
Gemeinschaftsflachen Flache m?
Treppenhaus 10,82
Nutzflache gesamt 10,82
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Zuweg Garten

Garten
Whg B-07

ST-01

Schlafen 1

]
]

Essen e
. EI Bad Wohnen

Nachbargeb&ude
Stellfiach R B

ellfliche )
Gartenhaus Garten | Stellflédche

Whg B-08 : Gartenhaus
|
Terrasse
e PArSs
Kochen | )
I ~~~

F o
2 O
- 07
AR N\ \1\; Bad
<\
¢ " Vo B0 .
“J|:} Flur
-
Schiafen 2 —a-1  TrHs
. B
Schlafen
AR D
)
Eingang

Hinweis: Der Plan ist zur MalRentnahme nicht geeignet!

Nachbargebdude Haus A



Haus B
1. Obergeschoss

Balkon
Wohnung 09 | Zimmer 3 Flache m?
Kochen/Essen/Wohnen 21,54 s ’|: /// _ D O ! // =
Schiafen 1 12,80 V| - :%’
Schlafen 2 9,33 =8 9. cosh |
D e Al < L
|
Absteliraum (AR) 1,50 ~Kés‘ﬂ§]ﬂ' ) O nen
Flur 3,31 Wohnen . .
Balkon 6,12 Flur O <
Nutzfliche gesamt 60,26 &, =
N ==
AR NN Bad 8
- - ORI 10> =
Wohnung 10 | Zimmer 2 Flache m? ~ j:\‘“l Flur O ] D A g)
Kochen/Essen/Wohnen 16,87 Schlafen 1 __JI_:J} s
——1- =
Schlafen 10,52 Schlafen 2 __'T_': ‘Z%
Bad 5,18 D . S
Abstellraum (AR) 1,97 ~ Schiafen
Flur 3,37 D
Balkon 5,27 l___| s
Nutzflache gesamt 43,18
Gemeinschaftsflachen Flache m?
Treppenhaus (TrHs) 11,38
Nutzflache gesamt 11,38

Hinweis: Der Plan ist zur MalRentnahme nicht geeignet!
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Haus B

Dachgeschoss

Wohnung 11 | Zimmer 2 Flache m?
Kochen/Essen/Wohnen 20,38
Schlafen 12,18
Bad 5,44
Abstellraum (AR) 2,01
Flur 1,74
Balkon 6,48
Nutzflache gesamt 48,23
Spitzboden (Nutzflache) 15,92
Wohnung 12 | Zimmer 2 Flache m?
Kochen/Essen/Wohnen 18,96
Schlafen 12,11
Bad 5,54
Abstellraum (AR) 3,85
Balkon 5,63
Nutzflaiche gesamt 46,09
Spitzboden (Nutzflache) 15,92
Gemeinschaftsflichen Flachem?
Treppenhaus (TrHs) 3,31
Nutzfliche gesamt 3,31
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Hinweis: Der Plan ist zur MaBentnahme nicht geeignet!

Nachbargebdude Haus A



Haus B

Spitzboden

Wohnung 11 | Zimmer 2
Spitzboden
Nutzflache gesamt

Wohnung 12 | Zimmer 2
Spitzboden
Nutzflache gesamt

Flache m?
15,92
15,92

Flache m?
15,92
15,92

1 Meter-——————

1 Meter——————

Hinweis: Der Plan ist zur MaRentnahme nicht geeignet!
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Ansichten

Ansicht Osten

Ansicht Suden

Hinweis: Der Plan ist zur MaBentnahme nicht geeignet!
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Ansichten / Schnitt

Ansicht Westen
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Hinweis: Der Plan ist zur MaRentnahme nicht geeignet!
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Haus C

Komfortable Wohnanlage
in traumhafter Umgebung

Das Gebaude bietet Wohnraum auf drei Ebenen. Die Wohnungen verfligen
entweder Uber eine Terrasse inkl. privatem Gartenanteil oder Uber einen
sonnigen Balkon. Eingebettet in das Feriengebiet ,Frankisches Seenland®, in
ruhiger aber dennoch zentraler Lage, bietet diese Wohnanlage einzigartige Le-
bens- und Wohnqualitat. Eine Gesamtansicht des Mehrfamilienhauses und die
Ubersichten der einzelnen Einheiten finden Sie auf den folgenden Seiten.

Effizienzhaus ,Klimafreundlicher Neubau EH40*
Zinsvergunstigtes Darlehen durch KfW-Finanzierung
Sonderabschreibung nach § 7 Abs. 5a EStG
Luft-Wasser-Warmepumpe

teilweise Uberdachte PKW-Stellplatze, Kellerabteile, Technik- und
Fahrradraum im Kellergeschoss, Stellplatze direkt vor dem Haus
» Alle Etagen vom Kellergeschoss bis zum

Dachgeschoss bequem mit dem Aufzug barrierefrei erreichbar

vVvYvyyvyy

Highlights

> teilweise mit Blick auf den See

» Photovoltaikanlage fur dauerhaft niedrige Stromkosten

» FuBbodenheizung mit Einzelraumthermostat

» Elektrische Rollladen

» Qualitativ hochwertige Baderausstattung mit Markenkeramik

Vorteile

Wohnlage im Ferienparadies

Eigentumswohnung zum Vermieten oder Eigenbedarf
Vielfaltige Férdermoglichkeiten

Ruhige Wohnanlage nur 300m vom Strand

GroRes Kultur- und Freizeitangebot

Ausfuhrung und Verkauf direkt vom Meisterhandwerksbetrieb

vVVvVvvyvVvyvyy

Tl

I
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Hohe Umweltvertraglichkeit
Das nach dem hohen KfW-Effizienz-
haus-Standard ,Klimafreundlicher
Neubau EH 40" geplante Haus be-
notigt nur noch einen Bruchteil der
Energie eines Standardhauses.
Durch moderne Anlagentechnik ver-

mindern Sie den CO?-Ausstol3 und
schonen unsere Ressourcen.

Aktuelle Informationen Uber zuklnftige

Fordermoglichkeiten finden Sie unter
www.kfw.de
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6
Anlagentechnik
Die moderne Anlagentechnik besteht
aus einer hocheffizienten Luft-Was-

ser-Warmepumpe mit einer zentralen
Warm-Wasser-Erzeugung.

Erganzt wird diese mit einer
Photovoltaikanlage.

Somit profitieren Sie langfristig
von den niedrigen Betriebskosten
durch den geringen Energiebedarf.

Ihr Plus: Vielfaltige Fordermdglichkeiten nutzen

™

Gebaudehiille

Rundum gut gedéammt. Dank Voll-
warmeschutz bleibt es im Sommer
innen angenehm kuhl und im Winter

wohlig warm. Aufgrund niedriger

Warmebrucken und der hochwertigen
Bauteile ist Schluss mit unnétigem
Heizen.

Die Dreifachverglasung der Fenster
sorgt fur Ruhe in lhren vier Wanden.




Junge Familien

KfW-Forderprogramm 300

In Abstimmung mit Energieberatern werden beim Bau von Haus C die strengen Vorgaben der KfW fur einen ,Klima-
freundlichen Neubau® erfullt

Dies bedeutet fur Sie als junge Familie, dass Sie pro Apartment ein zinsvergunstigtes KiW-Darlehen bis zu 200.000,-- €
zu sehr niedrigen Konditionen (ab 0,34% p.a., Stand 12.08.2024) erhalten kénnen.

Kapitalanleger
KfW-Foérderprogramm 298
Degressive AfA nach §7 Abs. 5a EStG

Der Klimafreundliche Neubau EH40 wird mit dem KfW-Programm 298 geférdert. Hierbei profitieren Sie von einem zinsver-
gunstigtem Darlehen in H6he von 100.000,- € pro Wohneinheit.

Desweiteren besteht die Mdglichkeit der degressiven Abschreibung nach §7 Abs. 5a EStG. Hierbei kbnnen im ersten
Jahr 5% der Anschaffungskosten steuerlich geltend gemacht werden. In den folgenden Jahren jeweils 5 % vom Restwert.

Senioren
KfW-Forderprogramm 298
Servicleistungen

Der Klimafreundliche Neubau EH40 wird mit dem KfW-Programm 298 geftérdert. Hierbei profitieren Sie von einem zinsver-
gunstigtem Darlehen in H6he von 100.000,- € pro Wohneinheit.

Alle Eigentumer des Hauses C haben die Mdglichkeit die laufende Pflege ihrer Wohnung an einen Dienstleister zu ver-
geben, der auch fur die Ferienwohnungen beauftragt werden kann. Des Weiteren kann ein Wascheservice angeboten
werden.
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Fahrradstellplatz
(siehe auch Ubersicht)

IREESEEEE

Haus C
Kellergeschoss

S g

Gemeinschaftsflachen Flache m? ‘

Keller C13 2,94 ##

Keller C14 4,60

Keller C15 3,04 Fahrradraum

Keller C16 3,09

Keller C17 4,64

Fahrradraum 17,92

Technikraum 14,86

Flur 3,14 Keller C17 Keller C13

Treppenhaus 12,39 :‘:
Nutzfliche gesamt 66,62 :::

it St-07

Keller C14

Keller C16

Keller C15

Kinderspielplatz

Hinweis: Der Plan ist zur MalBentnahme nicht geeignet!
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Untergeschoss

Wohnung 13 | Zimmer 2 Flache m?
Kochen/Essen/Wohnen 15,27
Schlafen 12,78
Bad 6,73
Flur 2,83
Terrasse 1 (5,87 m?) 2,94
Terrasse 2 (5,87 m?) 2,94
Wohnflache gesamt 42,49
Grunflache 1 ca. 37,00
Grunflache 2 ca. 52,00
Wohnung 14 | Zimmer 3 Flache m?
Kochen/Essen/Wohnen 18,95
Schlafen 1 11,52
Schlafen 2 10,52
Bad 8,38
Abstellraum (AR) 1,45
Flur 1 4,22
Flur 2 1,55
Balkon (24,41 m?) 12,21
Wohnflache gesamt 65,75
Gemeinschaftsflachen Flache m?
Treppenhaus (TrHs) 12,31
Nutzflache gesamt 12,31
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Garten 1 ‘
Whg C-13
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1
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Kochen
Essen
Wohnen

&
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L3
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Flur 2

Bad

Terrasse

Kinderspielplatz

Hinweis: Der Plan ist zur Malentnahme nicht geeignet!
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Haus C
Erdgeschoss

Wohnung 15 | Zimmer 2 Flache m?
Kochen/Essen/Wohnen 15,33
Schlafen 12,73
Bad 5,76
Flur 2,83
Balkon (5,27 m?) 2,64
Wohnflache gesamt 39,29
Wohnung 16 | Zimmer 3 Flache m?
Kochen/Essen/Wohnen 18,95
Schlafen 1 11,52
Schlafen 2 10,42
Bad 5,45
Abstellraum (AR) 1,45
Flur 1 4,22
Flur 2 1,51
Balkon (16,83 m?) 8,42
Wohnflache gesamt 61,94
Gemeinschaftsflachen Flache m?
Treppenhaus (TrHs) 12,55
Nutzfliche gesamt 12,55
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Hinweis: Der Plan ist zur MalBentnahme nicht geeignet!

Balkon




Dachgeschoss

Wohnung 17 | Zimmer 4 Flache m?
Kochen/Essen/Wohnen 27,42
Schlafen 1 12,08
Schlafen 2 11,23
Schlafen 3 8,97
Bad 6,98
WC 1,72
Abstellraum (AR) 1,11
Flur 3,87
Balkon 1 (14,65 m?) 7,33
Balkon 2 (5,27 m?) 2,64
Wohnflache gesamt 83,35
Spitzboden (Nutzflache) 31,75
Gemeinschaftsflachen Flache m?
Treppenhaus (TrHs) 7,68
Nutzflaiche gesamt 7,68

1 Meter ———

2 Meter — — —

2 Meter-—4 BB} ————-

1 Meter - =

———- 1 Meter

=——— 1 Meter

Hinweis: Der Plan ist zur MaRentnahme nicht geeignet!
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Spitzboden

Wohnung 17 | Zimmer 4 Flache m?
Spitzboden 31,75
Nutzflache gesamt 31,75

777 1 Meter

Spitzboden

———-1 Meter

Hinweis: Der Plan ist zur MalBentnahme nicht geeignet!
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Ansichten

Ansicht Norden

Ansicht Osten

[l

Hinweis: Der Plan ist zur MaRentnahme nicht geeignet!
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Ansichten

Ansicht Westen

Ansicht Suden

Hinweis: Der Plan ist zur MaBentnahme nicht geeignet!
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Schnitt

Gebaudeschnitt

Kein Aufenthalt
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Unser Serviceangebot

Einrichtungsservice

Sie moéchten mit der Einrichtung der Apartments
keine Arbeit haben? - Gerne Ubernehmen wir dies
fur Sie. Fur jede Wohnung entwickeln wir funktio-
nelle Raumkonzepte mit modernen und belastba-
ren Materialien. Die multifunktionalen Einbaumobel
werden passend zu den individuellen Grundrissen
maligefertigt.

Ausstattungsservice

Gerne sind wir Ihnen auch bei der Ausstattung der
Wohnungen mit Geschirr, Textilwaren und Deko-
gegenstanden behilflich.

Housekeeping & Vermietungsservice

Auf Wunsch kénnen Sie die Endreinigung lhrer
Ferienwohnung oder die laufende wochentliche
Pflege Ihrer Eigentumswohnung bei uns buchen.
Als weitere Leistungen bieten wir Ihnen einen
Wascheservice an. Wenn Sie die Vermietung lhrer
Ferienimmobilie nicht selber betreiben mdéchten,
sind wir auch zu diesem Thema fur Sie da.

Einrichtungsbeispiel,

Ferienwohnung Muhr a. See (FrankeptHSC

e
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Die NUrminger Ausstattung

Die ausschliellliche Verarbeitung hoch-
wertiger Materialien sichert den Eigen-
tumern hochste Qualitdtsstandards. Fur
die Bodenbelage verwenden wir Fein-

steinzeug aus ltalien oder Deutschland.

w-{""
=

Unsere zeitlos eleganten Badmobel

23

beziehen wir von namhaften Herstellern

aus Europa.

e

N
f
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Qualitat
aus einer Hand

Wir haben schon viele Ideen umgesetzt und Er-
fahrung darin, auch fur die erstaunlichsten Wunsche
eine Losung zu finden. Sorgenfreies Wohnen heif3t
fur uns, gehobenen Ansprichen gerecht zu werden.
Hell, freundlich und gerdumig muss es sein, mit einer
Prise Eleganz und Gemdutlichkeit.

In unserem Bemusterungszentrum in Burgoberbach
finden Sie Bodenbelage wie Fliesen, Naturstein sowie
Parkett-, Laminat, Teppich- und Korkb&den.

Aulerdem haben Sie eine grolRe Auswahl an Haus-
und Zimmerturen, Wohnwanden, Putzsystemen,
Treppen und Fenstern. Zudem fuhren wir Badmobel,
Sanitarartikel und Wellnessangebote wie Saunen und
Infrarotkabinen.

Zusammen mit unserem Partner ,,Aviano Klchen-
studio” bei uns im Haus realisieren wir auflerdem
|lhre Traumkuche.
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Allgemeine Hinweise

Prospektvorbehalt

Die im Prospekt dargestellten Plane entsprechen der Eingabe-
planung. Abweichungen von der Baubeschreibung, die geson-
dert gedruckt wird und technische Anderungen aufgrund evtl.
behordlicher Auflagen bleiben vorbehalten. Ebenso gilt dies fur
Anderungen der Planungs- und Ausfihrungsart der vorgesehe-
nen Baustoffe und Einrichtungen, soweit diese sich technisch oder
wirtschaftlich als zweckmaRig oder notwendig erweisen und sich
nicht erheblich wertmindernd auf das Bauvorhaben auswirken.

Dies gilt auch fur die Berechnung der Wohnflache.

Anmerkung

Generell sind die eingebauten Materialien, die Grundriss-

aufteilung etc. entsprechend dem Bautenstand maR-
gebend. MaRgeblich sind nur die Plane und die Baubeschreibung,
die dem notariellen Kaufvertrag zugrunde gelegt und Bestandteil
desselben werden. Im Plan befinden sich zusatzliche Gegenstan-
de, welche nicht in der Baubeschreibung aufgefuhrt sind. Diese
sind nicht Bestandteil des Kaufes. MaRgeblich ist die Baubeschrei-
bung. In den Planen eingezeichnete Einrichtungsgegenstande
stellen lediglich Moéblierungsvorschlage der Architekten dar und
gehdren nicht zum Leistungsumfang. Die sanitaren Einrichtungs-
gegenstande in den Badern und WCs sind Bestandteil der Woh-
nungen, mit Ausnahme der im Plan dargestellten Waschmaschinen

und Schréanke.

Bei den angegebenen Flachenmalen im Prospekt handelt es sich
um die ermittelte Wohnflache nach der Eingabeplanung. Durch die
Werkplanung kann es daher noch zu Anderungen der Wohnflache

und Mafhaltigkeit der Raume kommen.

Allgemeines
Aus den in diesem Exposé enthaltenen Planen und Angaben (u.a.

Fordermittel) lassen sich keinerlei Anspriche ableiten. Die 3D-Vi-
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sualisierung kann vom Eingabeplan abweichen. Fur Ausfuhrungen
sind die Ausfuhrungsplane im Malistab 1:100 sowie die detaillier-
te Baubeschreibung maRgebend. Anderungen in der Ausfihrung
oder MalRabweichungen sind moglich und bleiben jederzeit aus-
dricklich dem Bautrager vorbehalten. Die Fassadengestaltung
sowie die allgemeinen Gestaltungselemente werden durch den
Architekten festgelegt. Sofern rechtzeitig bekannt und planerisch
moglich, kénnen die Wohnungen den Winschen der Kaufer ange-
passt werden. Die Installationszonen und die Statik durfen jedoch
nicht beeintrachtigt werden. Die Mdblierung dient als Beispiel und

istim Kaufpreis nicht inbegriffen.
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Nurminger Wohnimmobilien GmbH
Im Herrmannshof 1a

91595 Burgoberbach

Telefon: 09805 9336-55

E-Mail: anfrage@nuerminger.de
www.nuerminger.de



