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BUSINESS PARKS

. Mag. Leinweber & Partner
fe-businessparks.at

IMMOBILIENTREUHAND GMBH

s« Business Park Regau

Betriebs-/Produktions- oder Lagerhallen
im Gewerbepark Regau zu vermieten

Symbolbild

oo

S L W

BAUBEGINN

o p

Objekttyp HallengroRe

Gewerbehallen ca. 44 -224 m?

Bezug Energieausweis

Sommer 2025 HWB gef, sk 144,9kWh/m?a
Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Strale 36 Betriebsstralte 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberosterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau officc@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879



BUSINESS PARKS

fe-businessparks.at

START YOUR OWN BUSINESS

A i L

Mag. Leinweber & Partner
IMMOBILIENTREUHAND GMBH

FE Business Parks GmbH ist ein exklusiver Anbieter am 6sterreichischen Markt, der kleinstrukturierte
Betriebshallenobjekte systematisch und flachendeckend mit dem Fokus auf Funktionalitat und
Leistbarkeit unter dem Dach der Eigenmarke anbietet.

Folgende Highlights erwarten Sie:

e Betriebshallen und Gewerbeflachen mit 6,5 Meter Hohe

e Schaffung zusatzlicher Flachen (Bliro) durch Einbau einer Zwischenebene moglich

e massive und energiesparende Bauweise

e schlisselfertig inklusive Haustechnik

e Jedes Top mit Wasseranschluss, Waschbecken, Stromanschluss, Steckdosen (Kraft- und
Lichtstrom) und Heizllifter ausgestattet

e Stromanschluss 4 kW, Erhohung auf Anfrage moglich

e Heizung mittels Nahwarme

e fiir annahernd alle Branchen mit betrieblicher Nutzung moglich

e Erflllung grundlegender bau- und gewerberechtlicher Anforderungen
e Fokus auf Funktionalitat und Leistbarkeit
e allgemeine Sanitarbereiche (Damen, Herren und Behinderten WC)

e ZufahrtsstraRe vorhanden

e Betriebsbaugebiet
e Autobahnndhe

o KFZ- und Spengler-Betriebe willkommen

Monatsmiete ab:

Halle:

Stellplatz (Freiflache):

exklusive:
e 20% USt.
e Betriebskosten

Zentrale Biiro
Eggarter Strale 36 Betriebsstralle 13
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau

ab €9,35/ m?
ab € 30,-

Kontakt

Tel: +43 /7672 / 25577
officec@immobilientreuhand.info
www.immobilientreuhand.info

Bankverbindung

Volksbank Ober&sterreich

IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000
BIC: VBWEAT2WXXX

Firmenbuchnummer
FN 473295y

UID Nr.
ATUT72333879
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Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Strale 36 Betriebsstralle 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberésterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau officc@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.
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Baufortschritt

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Strale 36 Betriebsstralte 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberosterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau officc@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.
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Zentrale
Eggarter Strale 36
A-4845 Rutzenmoos

Biiro
Betriebsstralle 13
A-4844 Regau

Kontakt

Tel: +43 /7672 / 25577
officec@immobilientreuhand.info
www.immobilientreuhand.info

Bankverbindung
Volksbank Ober&sterreich

IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000

BIC: VBWEAT2WXXX

Firmenbuchnummer
FN 473295y

UID Nr.
ATUT72333879
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Grundrissplan / Verkaufsstand
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Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Strale 36 Betriebsstralte 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberosterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau officc@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879
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Mag. Leinweber & Partner
IMMOBILIENTREUHAND GMBH

Hallenbeispiel Top 03a 44,28 m? Flache
1 KFZ-Abstellplatz

| 600 |

Top 03a
Nutzflache
._q Asphalt
O e 15,00 m?

Schidpfiif

Top 03a
BETRIEBSS. /L

Beton geschliffen

44 28 m?
Raumhohe = 6,50m

550 25
" || woB 40150 Monatsmiete:
OK = RDUK Halle: € 495,
Freiflache: € 30,-*

*exklusive USt.

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Stralle 36 Betriebsstralte 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberosterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau officec@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879
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Hallenbeispiel Top 08a
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Mag. Leinweber & Partner
IMMOBILIENTREUHAND GMBH

59,97 m? Flache
1 KFZ-Abstellplatz
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I Asphalt I A
| 1500m% e | 1
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Top 08a
BETRIEBSSTATTE
Beton geschiiffen
50,97 m’
Raumhdhe = 6,50m
25 745 25
WDB 40/50 Monatsmiete:
~ OK = RDUK Halle: € 695,-*
Freiflache: € 30,-*
*exklusive USt.
Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Stralle 36 Betriebsstralte 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberosterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau officec@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.
www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879
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Hallenbeispiel Top 02a 72,45 m? Flache
1 KFZ-Abstellplatze
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Top 02a
BETRIEBSSTATTE
Beaton geschliffen
72,45 i
Raumhihe = 6,50m
900 25
Monatsmiete:
Halle: € 845,-*
Freiflache: € 30,-*
*exklusive USt.
Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Stralle 36 Betriebsstralte 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberosterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau officec@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879
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Hallenbeispiel Top 05b

A i L

Mag. Leinweber & Partner
IMMOBILIENTREUHAND GMBH

99,90 m? Flache
2 KFZ-Abstellplatze

i i
| lop 0O5b lop Obb KFL PO KFL POBD
B Nutzflache | Nutzfldche Nutzflache Nutzflache
| Asphall }; Asphall Asphall Aszphalt
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BETRIEBSSTATTE
Beton geschiiffen
99,90 mé
Raumhdhe = & 50m
1.000 : .
Monatsmiete:
‘m_._._._._al?hunu_-—-—.- Halle: € 990,-*
I . e
Freiflache: € 60,-*
*exklusive USt.
Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Stralle 36 Betriebsstralte 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberosterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau office@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.
www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATUT72333879
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Hallenbeispiel Top 05a

A i L

Mag. Leinweber & Partner
IMMOBILIENTREUHAND GMBH

100,63 m? Flache
1 KFZ-Abstellplatze

-l _ 2« Sickergghacht DN2S0Q\ T=380m ;4 _HFE"LUH"&lﬂt_i',I_ B [ S
Ly GOfY Ly i 600 Ly :
1\"" & _-" '\.\' i : '\.\'
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¢ -0.25
Top 05a
BETRIEBSSTATTE -5
,L Beton geschiiffen o
10063 nr
Raumhdhe = 6 .50m
1.250 25
Monatsmiete:
Halle: € 990,-*
Freiflache: € 30,-*

Biiro
Betriebsstralle 13
A-4844 Regau

Zentrale
Eggarter Stralle 36
A-4845 Rutzenmoos

Kontakt

Tel: +43 /7672 / 25577
officec@immobilientreuhand.info
www.immobilientreuhand.info

*exklusive USt.

Bankverbindung Firmenbuchnummer

Volksbank Ober&sterreich FN 473295y
IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.
BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879
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Hallenbeispiel Top 01b

KFZ PO1b il KFZ P02b

Nutzflache Nulzﬂéichg
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|
|
|
[
12,50 m? [l 1250m2
|
|
|
|

135,35 m? Flache
2 KFZ-Abstellplatze
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Li=]
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1251 bl Bl 1.380 o0~ N le
TG e i \ G B T g
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Monatsmiete:
Halle: € 1.350,-*
Freiflache: € 60,-*
*exklusive USt.
Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Stralle 36 Betriebsstralte 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberosterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau office@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.
ATU72333879

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX
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Hallenbeispiel Top 07b

147,22 m? Flache
3 KFZ-Abstellplatze

R e e e e e N e e e e e et e e e L e |
KEZ P11BKFZ P120KEZ P 13D Top 08b KFZ P14b
Nutzflache|Nutzflache|Nutzflachel Vorplatz Nutzflache]
Asphalt Asphalt sphalt Asphalt 3 sphalt
12,50 m? 12,50 m? 12,50 m? 37,50 in? 12,50 m? !
oL 100/150 J
RPH450 - ]
ol PR | el
=T~ il (TH ‘d’
RPH 100 7 |
+0L 400/150 - RPH 450 1.3808 |
-0.50 | Allgemeln
'¢— | HEIZUNG
Beton geglattet
| 9,23 m?
| Raumhéhe = 2,80m
|
ol
Top O7b g
3 |
BETRIEBSSTATTE |
i |
2 Beton geglattet | Beton geglittet
7,93 m?
147,46 m? | i
- | Raumhohe = 2,80m
Raumhdhe = 6,50m Al
L
&
| W
| T
&) <
| X |
1.656° ; g\ 2
+0L 400/150 - RPH 450 +0L 400/150 - RPH 450 l Q™ a
I‘ RPH 100 RPH 107
= Monatsmiete:
Halle: € 1.490,-*
Freiflache: €90,-*
*exklusive USt.
Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Stralle 36 Betriebsstralte 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberosterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau officec@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.
www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879
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Beispielbilder Innenansicht

Tpests

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Strale 36 Betriebsstralle 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberésterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau officc@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATU72333879
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Betriebshalle mit mobiler Zwischenebene im FE Business Park Wolfern

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Strale 36 BetriebsstralRe 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberésterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau office@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.
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IMMOBILIENTREUHAND GMBH

Bliroausbau mit Zwischengeschoss in Holzbauweise im FE Business Park Timelkam
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IMMOBILIENTREUHAND GMBH

Vollflachiges Biiro mit Zwischengeschoss in Massivbauweise im FE Business Park Buchkirchen
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Lagerhalle innen (Regale mit 6,5 m Hohe und 3,5 m Hohe) im FE Business Park Neuhofen
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IMMOBILIENTREUHAND GMBH

Weitere Impressionen aus anderen FE Business Parks
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Weitere Impressionen aus anderen FE Business Parks
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Weitere Impressionen aus anderen FE Business Parks
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IMMOBILIENTREUHAND GMBH

Photovoltaik auf den Dachern unserer FE Business Parks
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Mag. Leinweber & Partner

IMMOBILIENTREUHAND GMBH

Energieausweis

Zentrale
Eggarter Strale 36
A-4845 Rutzenmoos

Energieausweis fiir Sonstige konditionierte Gebaude

-
Ola P———— i T
WRSTITUT Fun sauTEchne Ausgabes April 2019

GEBAUDEKENNDATEN

Brutio-Grundidche (BGF) @7 3m*
Bezugsiiche (BF) T41.8m*
Brutto-Volurmen (Vg) 8.7553m*
Gebaude-Hilflache (A) 32788 m*
Kompaktheit (ANV) 0.42 1/m
charakteristische Lange (Ic) 2,08 m
Ted-BGF -m?
Ted-BF -m?
Tel-Vg -m?

WARMEBEDARF (Referenzklima)

Heiztage 312d
Heizgradtage 3747 Kd
Klimaregion MNF
Momm-Aulentermperatur -144°C
Soll-innentemperatur 220 °C
mittlerer U-Wert 044 WimK
LEK 1 -Wert 277
Bauwsise schwer

EA-Art:
Art der Liftung Fensterliftung
Solarthermie -m®
Photovaoltaik - kWi
Stromspeicher -

WWW-WB-System (primar)
WW-WB-Systern (sekundir, opt)
RH-WB-System (primar|
RH-WB-System (sekundsr, opt)

KiltebereitsteBungs-System

HWB regre = 1449 KWhim®a

FE Barsiness Parks GmibH

Lothringensiralle 18, 4501 Meuhofen an der Krems

Referenz Heizwirmebadarf HWBrere = 1234 KWhimia
Auleninduzierter Kiihlbedarf KBk = 0 KWhim'a
WHRME- UND ENERGIEBEDARF {Standortkiima)

Referenz Heizwirmebadarf Onmerzs = 134350 KWhia
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin
Ausstelngsdabmm 2603 2024

Giltigkeitsdatum 25.03.2034 Urizeemd
Geschiftszahl BlI24

D= Ererglekernzahien deses Energleausaweizes denen ausschileiliich der imormation. Aufgrund der ldeal s ierten Engangeparameter kimnen bel batzachicher Kutzung erhebilche
Abweichungen aufreten. insbesonders Mutoungseinheften unterzchied icher Lage kirnen aus Grinden der Geometrie und der Lage hinsichtich Frer Enemiekennzanien von den

hier angegebenen abweichen.

GEQ won Zehentmayer Software GmbH www.geq.at

p2023 233601 REPEA12 01221 - Oberdsterreich

Biiro
Betriebsstralle 13
A-4844 Regau

28.03.2024

Kontakt

Tel: +43 /7672 / 25577
officec@immobilientreuhand.info
www.immobilientreuhand.info

Bearbeiter Bmstr. Dipl-ing. (FH) Alen

Bankverbindung

Volksbank Ober&sterreich

IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000
BIC: VBWEAT2WXXX
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Zentrale Biiro
Eggarter Strale 36 Betriebsstralle 13
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau
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nmt keine Haftung jeglicher Art

resultieren, ausgeschiossen

Kontakt

Tel: +43 /7672 / 25577
officec@immobilientreuhand.info
www.immobilientreuhand.info

Bankverbindung

Volksbank Ober&sterreich

IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000
BIC: VBWEAT2WXXX

Mag. Leinweber & Partner
IMMOBILIENTREUHAND GMBH
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IMMOBILIENTREUHAND GMBH
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Am Unterfeld 21 und 23, 4844 Regau

Adresse
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Mag. Leinweber & Partner
IMMOBILIENTREUHAND GMBH

BUSINESS PARKS

fe-businessparks.at

Im Falle einer positiven Vermittlung diirfen wir 3 Bruttomonatsmieten + 20% USt. in Rechnung stellen.

Weiters wird festgehalten, dass die Firma Mag. Leinweber & Partner als Doppelmakler tatig ist.

Die Nebenkosten entnehmen Sie bitte der beiliegenden Nebenkosteniibersicht.

Kontakt:

Susanna Schéberl, BA _, s~
M: +43 664 88 18 19 99 Mag. Leinweber & Partner

M: ss@immobilientreuhand.info {d AU AR L LG LG L

Website: www.immobilientreuhand.info
Zentrale: Eggarter Stralde 36, 4845 Rutzenmoos
Biro: Betriebsstralle 13, 4844 Regau

Stand: 12.03.2025

Plane und Darstellungen sind geistiges Eigentum der Fa. Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH und unterliegt dem Urheberrecht. Es werden in jedem Fall nur die
gesetzlichen Mindestanforderungen erfiillt. Eine Vervielfiltigung, Aushiandigung an die dritte Person oder Uberlassung an Konkurrenzfirmen ist daher verboten. Der Makler tibernimmt
keine Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der vom Kéufer beigestellten Unterlagen. Eine Haftung des Maklers, sofern sie nicht auf grober Fahrldssigkeit oder Vorsatz beruht,
wird ausgeschlossen. Geringfligige Abweichungen der Flachen zum Nutzwertgutachten moglich. Druck- Satzfehler, Fehler und Irrtiimer vorbehalten. Grafikdesign: Mag. Leinweber & Partner
Immobilientreuhand GmbH. Die verwendeten Fotos sind ein Eigentum von Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH.
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