Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 sowie die Verordnung
Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung 1990 - PlanzV90).

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB und §§ 16, 17, 19, 20, 21 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl GRZ (z.B. 0,3) als HéchstmaB

| Zahl der Vollgeschosse (z.B. eingeschossig) als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

A Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9(1)4 und 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Einfahrt mit Angabe der zulassigen Breite in Meter (z.B. 3 m)

vewwew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grinflachen (§ 9(1)15 BauGB)

Private Grunflache

Siedlungsgehdlz Zweckbestimmung: Siedlungsgehdlz



Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9(1)20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9(1)20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Er-
haltung von Baumen, Strauchern sowie sonstigen Bepflanzungen
(§ 9(1)25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen; hier: "Wallhecke" (§ 9(1)25a BauGB)

Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen
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Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9(1)21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9(7) BauGB)

Il. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9(6) BauGB)

lll. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

7.

7

G

Kulturdenkmal (§ 3(1) NDSchG)
Umgrenzung eines Bereichs, in dem mit Bodenfunden zu rechnen ist
(s. Hinweis 1 Bodendenkmale)

Vorhandene Gebaude

Vorhandene Flurstlicksgrenzen (Flurstiicksnummern)



Textliche Festsetzungen

Fur die Ausfuhrung dieses Bebauungsplans gelten nachstehende textliche
Festsetzungen:

1. Uberschreitung der GRZ (§ 19(4)3 BauNVO)

Die gem. § 19(4)2 BauNVO zulassige Uberschreitung der festgesetzten GRZ
ist flr die einzelnen Baugrundstlicke ausgeschlossen. Lediglich die mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen (Gemeinschaftszufahr-
ten) sind von diesem Ausschluss ausgenommen. Deren Versiegelung ist bei
einer Lange von bis zu 46,7 m und bis zu einer Breite von 4 m flr die Fahr-
bahn vollstéandig als Uberschreitung der festgesetzten GRZ zulassig.

2. Stellung von Garagen, (§ 9(1)2 BauGB)
Carports und Nebenanlagen (88§ 12(6) u. 23(5) BauNVO)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen (ausserhalb der Baugren-
zen) ist die Errichtung von Garagen, Carports und andere Nebenanlagen im
Sinne von § 14 BauNVQ, die Gebaude sind, unzulassig.

3. Gemeinschaftszufahrten (§ 9(1)4 und 11 BauGB)

Fir die Grundstliicke, die an einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(GFL) zu belastenden Flache angrenzen, sind gemeinschaftliche Grund-
stlickszufahrten auf den GFL-Flachen vorgeschrieben. Die vorderen Grund-
stlicke, die direkt am Oberweg liegen, sind dabei mit eingeschlossen.

4. Griinordnung (§ 9(1)15,20,25 und § 9(1a) BauGB)

4.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Die als Entwicklungsbereich nach § 9(1)20 BauGB festgesetzte Flache mit
der vorhandenen Senke und dem gemaB § 28b NNatG besonders geschiitz-
ten Flutrasen (GF-CUX 2217/003) soll mittelfristig von einem artenarmen In-
tensivgrinland trockener Standorte (GIT) zu einem mesophilen Grinland
(GM) entwickelt werden.

Im Norden und im Osten der Flache sind 3 m breite Wallhecken herzurichten
und dauerhaft der Sukzession zu Uberlassen. Im Ubrigen ist die Flache ein-
schliesslich des Flutrasens flr eine extensive Nutzung als Wiese bestimmt.

Die Wiese ist einmal jahrlich jeweils nach dem 1. Juli einer Mahd zu unter-
ziehen. Das dabei anfallende Mahdgut ist vollstandig abzufahren. Die Ver-
wendung mineralischer oder organischer Dilnger, einschliesslich Giille, so-
wie von Kalk oder Biozide ist unzulassig. Es dirfen weder Reliefmelioratio-
nen oder Umbriiche vorgenommen werden. Neu-, Reparatur- oder Nachsaa-
ten sind ebenfalls unzuléssig. Jegliche Bodenbearbeitung ist zu unterlasen.

4.2 Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Sowohl die festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung
"Siedlungsgehdlz" als auch die Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen sind
mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Je 2 m? der
zu bepflanzenden Flache ist mindestens ein Laubgehdlz entsprechend der
nachfolgenden Pflanzlisten zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pfle-
gen. Bei Verlust ist Ersatz an gleicher Stelle zu pflanzen.



4.3 Liste der standorttypischen Geholze

Baume:

- Hainbuche Carpinus betulus
- Esche Fraxinus excelsior
- Sandbirke Betula pendula

- Stieleiche Quercus robur

- Ulme Ulmus laevis

- WeiBweide Salix alba

- Bruchweide Salix fragilis
Straucher:

- Eberesche Sorbus aucuparia
- Korbweide Salix viminalis

- Purpurweide Salix purpurea

- Schlehe Prunus spinosa

- Salweide Salix caprea

- Schwarzer Holunder Sambucus nigra

- WeiBBdorn Crataegus monogyna
- Hundsrose Rosa canina

- Hasel Corylus avellana

4.4 Zulassige Rodungen bei Grundstiickszufahrten

In den Flachen zur Erhaltung von Baumen und Stréuchern entlang der Stra-
Be Oberweg sind Rodungen der Wallhecke fir die gemeinsamen Grund-
stlckszufahrten mit einer Breite von héchstens 4 m an den in der Planzeich-
nung vorgesehenen Stellen ohne besonderen Ausnahmeantrag zulassig.

Abweichungen von den in der Planzeichnung vorgesehenen Stellen fir die
Zufahrten sind ausnahmsweise zulassig, vorausgesetzt, dass von den mit
Einzelerhaltungsgeboten festgesetzten Baumen ein Mindestabstand von 5 m
(zwischen Stamm und Zufahrt) eingehalten wird. Ein Antrag auf Ausnahme ist
erforderlich. Unzulassig ist die Abweichung von der nach § 9(1)4 / 11 BauGB
festgesetzten Zufahrt sudlich des Grundstlicks Oberweg Nr. 14 im Bereich der
Baum-Wallhecke mit Eichen.

Fur die Einfahrt eines Grundstlickes (im Norden des Geltungsbereiches), das
nicht direkt an dem festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte liegt und
deshalb eine eigenstandige Zufahrt vom Oberweg bendétigt, ist deren Durch-
fuhrung durch die anzupflanzende Wallhecke mit einer maximalen Breite von
3 m ohne Ausnahmeantrag zulassig.

5. Geh-, Fahr und Leitungsrechte (§ 9(1)21 BauGB)

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) umfassen die Befug-
nis der Grundeigentiimer von den hinteren Grundstiicken zur Herstellung und
Nutzung einer gemeinsamen Grundstiickszufahrt mit den notwendigen Ver-
und Entsorgungsleitungen lber die vorderen Grundstiicke hinweg.

Das ganz im Siden festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird zusatz-
lich durch ein Geh- und Leitungsrecht (GL) lberlagert. Dieses Geh- und Lei-
tungsrecht umfasst die Befugnis der Gemeinde Nordholz einen &ffentlichen
Gehweg mit der erforderlichen Beleuchtung herzustellen und zu unterhalten.



Qrtliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
Aussere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 56(1) NBauO)

1. Dacher

Flr die Hauptdachflachen sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung
von mindestens 30° und héchstens 60° zugelassen. Flr untergeordnete
Dachelemente, wie z.B. Dachgauben, sind gréBere Dachneigungen zuldssig.

Ausnahmen: Fir Nebenanlagen im Sinne von § 14(1) BauNVO oder Gara-
gen bzw. Carports mit einer Grundflache von max. 45 m? sowie fiir begriinte
Déacher, kénnen geringere Dachneigungen als 30° zugelassen werden.

2.  Trauf- und Firsthéhen als HochstmaBe

- Trauthéhe max. + 3,5m;
- Firsthéhe max. + 12,0 m.

Als Bezugspunkt fir die Festsetzung der Trauf- und Firsthéhen gilt die Mitte
der Fahrbahn von der das Gebaude erschlossen wird, rechtwinklig zur Mitte
der straBenseitigen Hauptfassade.

Hinweise
1. Bodendenkmale

Im nérdlichen Teil des Plangebietes liegt ein mittel/jungsteinzeitiicher Werk-
platz (Nr. der Archdoclogischen Landesaufnahme: Nordholz 17). Westlich au-
Berhalb des Plangebietes liegen darliber hinaus eine vorgeschichtliche Fund-
stelle (AL-Nr.: Nordholz 19) sowie zahlreiche Grabhlgel (AL-Nr.: 20-22, 36-
38, 42).

Erdarbeiten im nérdlichen Teil des Plangebietes dirfen daher nur in Anwe-
senheit eines Mitarbeiters der Archaologischen Denkmalpflege des Landkrei-
ses Cuxhaven durchgefihrt werden. Termine hierfiir sind mindestens 2 Wo-
chen vorher und im Einvernehmen mit der Archaologischen Denkmalpflege
(im Hause Museum Burg Bederkesa, Amtsstr. 17, 27624 Bad Bederkesa,
Tel.: 04745 9439-0) zu vereinbaren. Bei Nichteinhaltung dieser Frist kann es
u.U. zu Verzdgerungen beim Beginn der MaBnahme kommen. Der Bodenab-
trag hat mit einem Bagger mit breiter, glatter Schaufel zu erfolgen.

2. Genehmigung und Kennzeichnung von Baukrianen

Der Geltungsbereich dieses B-Plans liegt unterhalb der Bauschutzbereichs-
Zonen des Flugplatzes Nordholz. Hohe bauliche Anlagen (z.B. stationare
Baukrane mit 25 m Uber Grund) bedirfen einer besonderen Genehmigung
und Kennzeichnung. Zu beachten sind das Luftverkehrsgesetz (LuftVG) und
die jeweils geltenden Richtlinien. Bei Bauantragsverfahren ist die "Wehrbe-
reichsverwaltung - Fachdezernat IV 2 - Militdrische Luftfahrtbehérde" zu betei-
ligen. Die értliche Flugsicherung ist vor Aufstellung von Krénen aller Art unter
Angabe des genauen Standortes, der maximalen Héhe Gber Grund, der Ge-
samthdhe Gber NN sowie des exakten Aufstellungstermins und nach dem Ab-
bau zu informieren.

3. Vorsorgegebiet fiir Trinkwassergewinnung

Der Geltungsbereich dieses B-Plans liegt gemaB dem RROP (Regionales
Raumordnungsprogramm) innerhalb eines Vorsorgegebietes flr Trinkwasser-
gewinnung. Die vorhandenen Trinkwasservorkommen sollen vorsorglich ge-
schitzt werden. Dieses Ziel ist bei der weiteren Planung hinreichend zu be-
riicksichtigen.





