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,Uber Antrag des Fiirsten Heinrich Orsini-Rosenberg hat der Gemeindeausschuss der Ge-
meinde Grafenstein am 06.05.1888 beschlossen, dass anlasslich des 40-jahrigen Thron-
jubildums von Kaiser Franz Josef, die schon damals bestehende Allee fiir immerwéhrende
Zeiten den Namen Kaiserallee fiihren soll."
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WILLKOMMEN

in der Kaiserallee Grafenstein

Mit dem Wohnquartier ,Kaiserallee Grafenstein" entsteht ein zukunftswei-
sendes Wohnprojekt, das modernen Wohnkomfort mit historischem Flair
vereint. Die Marktgemeinde Grafenstein blickt auf eine lange Geschichte
zuriick und ist vor allem fiir das gleichnamige Schloss sowie seine idylli-
sche Lage im Herzen Karntens bekannt. Heute verbindet der Ort Iandliche
Lebensqualitat mit urbaner Nahe — ein idealer Lebensmittelpunkt fir alle
Generationen.

In vier Bauabschnitten — mit Baubeginn im Sommer 2025 — werden insge-
samt 92 Eigentumswohnungen, 17 Reihenhauser, 4 Einfamilienhduser und
2 Doppelhaushalften mit 50 bis 143 m2 Wohnflache realisiert. Ob Single,

Parchen oder Familie - hier findet garantiert jeder das passende Zuhause.

Das Projekt wird in Niedrigenergiebauweise errichtet und iberzeugt durch
eine hochwertige, individuell gestaltbare Ausstattung, moderne Haustech-
nik sowie eine umweltfreundliche Versorgung tber regionale Fernwarme.
Zahlreiche tUiberdachte und offene Parkmaglichkeiten, verkehrsberuhigte
Begegnungszonen und groRziigige Griinflachen schaffen ein sicheres,
familienfreundliches und entspanntes Wohnumfeld.

Die hervorragende Infrastruktur sowie die direkte Lage stidlich des Bahn-
hofs Grafenstein sorgen fiir ideale Anbindungen: Mit dem Start der Koralm-
bahn Ende 2025 ist man in nur 45 Minuten in Graz — ein klarer Vorteil fiir
Berufspendler und Stadtliebhaber. Die Landeshauptstadt Klagenfurt am
Worthersee erreicht man in nur 8 Minuten.

Das Wohnquartier ,Kaiserallee Grafenstein" wird direkt vom Bautrager
angeboten und bietet ein modernes Zuhause mit hoher Wohnqualitat,
Nachhaltigkeit und flexibler Raumgestaltung — mitten im Griinen und doch
bestens vernetzt.
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12 Aufgabenstellung:
Wettbewerb zur Erlangung von Stand: 2022
Bebauungsvorschlagen fiir ein
stadtebauliches Leitprojekt zur VISION

Ortserweiterung in der
DER ARCHITEKTEN

Marktgemeinde Grafenstein.

.Die Anordnung der einzelnen Bau-
korper schafft vielseitige, verkehrs-
freie Freibereiche, welche o6ffentliche,
sowie halboffentliche Raume bilden.
Dies in Form von Héfen und
Platzen entlang des zentralen Ful3-
und Radweges, welches das gesamte
Quartier durchzieht. Zum Zwecke der
Identitatsbildung und Orientierung
innerhalb des Quartiers werden die
Freibereiche unterschiedlich gestaltet.

Entlang der LandstralRe entstehen
dreigeschossige Wohnbauten mit
Laubengéangen nach Norden. Durch

die verzahnte Anordnung mit weiteren
Einzelbaukorpern entstehen abge-
schirmte intime Hofsituationen und
gewahrleisten groRziigige Aus- und
Durchblicke, trotz der Pramisse der
Abschirmung zu den Larmquellen im

ARCHITEKRTURWETTBEWERB 2022 Norden.

In der siidlichen Zone ist eine flachig
verdichtete Bauweise mit maximal
zwei Geschossen konzipiert. Dop-
pelhaduser, sowie ein abgewinkelter
Reihenhaustyp mit hoher Privatheit
und groRziigigen liberdachten Frei-
terrassen bilden dort die Bebauung.
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Wohnquartier Kaiserallee

Die Gebaudehohen sind von Norden
nach Siiden abfallend gestaffelt,
sowie akzentuiert ausgefiihrt, um

eine rhythmisierende Gliederung zu

erhalten.”




-RALLEE

14

preisgekrontes Projekt

ECKDATEN & HIGHLIGHTS

fuBlaufige Anbindung zur Koralmbahn

familienfreundliche Umgebung

nahegelegene Einkaufsmoglichkeiten

+ Modernes Wohnquartier im Herzen Grafensteins

* Hervorragende Infrastruktur

* 92 Wohnungen, 17 Reihenhduser, 2 Doppelhaushélften
und 4 Einfamilienhauser

* Wohneinheiten von 50 bis 143 m?

viele Griin- & Gemeinschaftsflachen

+ Nachhaltiges Bauen in Niedrigenergiebauweise

+ Ausreichend iiberdachte & freistehende PKW-Stellplatze
« E-Ladestationen

* Fahrradstellplatze

« Paket-Abholstationen

innovative Haustypen

+ Moderne Haustechnik & regionaler Fernwarmeanschluss
« Ultraschnelles Glasfasernetz fiir Homeoffice & Streamen
* Hochwertige, individuell gestaltbare Ausstattung

* Wohnbaufdrderung im Vorverkauf moglich

15
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Gemeinschaftsgefiihl im Griinen

Das ,Wohnquartier Kaiserallee" in der Marktgemeinde Grafenstein bietet eine stadtnahe Oase:
lhr Riickzugsort mit Privatsphare, wo Ruhe und Urbanitat im Einklang leben.

Im ,Wohnquartier Kaiserallee" in der Marktgemeinde Grafenstein entsteht ein besonderes Stiick Lebensraum - eine
griine Wohlfiihloase mit urbanem Komfort, die all jene anspricht, die naturnah wohnen maochten, ohne auf die Vor-
ziige einer gut ausgebauten Infrastruktur zu verzichten. Ein Ort zum Durchatmen, Zuriickziehen und Ankommen

— inmitten von Ruhe, Licht und Lebensqualitat. Auf einem groBziigigen Areal von 38.000 m? entwickelt sich eine
vielfaltige Wohnlandschaft, in der unterschiedliche Wohnformen und -bediirfnisse harmonisch zusammenspielen.
0b mehrgeschossiger Wohnbau, moderne Reihenhauser, charmante Doppelhaushalften oder private Einfamilienhau-
ser — die gelungene Mischung schafft ein lebendiges, nachbarschaftliches Miteinander mit individuellem Charakter.
Jede Wohneinheit ist siidseitig ausgerichtet und tiberzeugt mit klug durchdachten Grundrissen, viel Stauraum —
etwa durch eigene Kellerabteile oder praktische Freizeitboxen im Carportbereich — sowie hochwertiger Ausstattung.
Die Bandbreite reicht von der kompakten 2-Zimmer-Wohnung mit Garten iiber die groRziigige Balkonwohnung, bis
hin zum exklusiven Penthouse mit Panoramablick oder der familienfreundlichen und kosteneffizienten Doppelhaus-
halfte.

Auch bei der Parksituation iiberzeugt das ,Wohnquartier Kaiserallee" mit durchdachter Planung und zukunfts-
orientierten Losungen. Jede Wohneinheit verfiigt iiber mindestens einen fix zugewiesenen PKW-Stellplatz, in der
Regel stehen sogar zwei iiberdachte Carportplatze pro Einheit zur Verfiigung. Fiir alle Stellplatze wurde bereits eine
Vorbereitung fiir E-Auto-Ladestationen beriicksichtigt — damit sind Sie bestens geriistet fiir eine nachhaltige Mobili-
tatszukunft. Die Carports fiigen sich harmonisch ins architektonische Gesamtkonzept ein, optional mit begriintem
Dach, das nicht nur optisch {iberzeugt, sondern auch einen okologischen Mehrwert bietet.

Das Herzstiick des Wohnquartiers bildet sicherlich der verkehrsbefreite Bereich: Weitlaufige, begriinte Begegnungs-
und Spielzonen durchziehen das gesamte Areal, fuBlaufige Wege verbinden alle Wohnbereiche miteinander. So
entstehen lebendige Orte fiir Austausch, Begegnung und Gemeinschaft — ganz ohne Zwang, aber mit viel Raum fiir
ein gutes Miteinander.

Die architektonische Gestaltung folgt einer klaren Linie: Funktional, asthetisch, nachhaltig — eingebettet in ein
griines Gesamtkonzept. Hier wird Wohnen mehr als nur zur Funktion — es wird zum Lebensgefiihl.
Das ,Wohnquartier Kaiserallee" ist nicht nur ein Ort zum Wohnen - es ist ein Ort zum Leben.

17
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BAUPLANUNG "

Bauabschnitte & Gebaudetypen
EFH

Auf Basis eines pramierten Wettbewerbsbeitrags aus dem Architekturwettbewerb 2022
entsteht in vier Bauabschnitten ein modernes, vielféltiges Wohnquartier, das sich harmo-
nisch in die bestehende Umgebung einfiigt. Der erste Bauabschnitt startet im Juli 2025
und bildet den Auftakt fiir die stufenweise Umsetzung des Masterplans.

Das Wohnquartier wird tiber zwei neu geplante Zufahrten von der ndrdlich angrenzenden
Landesstrale erschlossen. Eine klare topografische Gliederung des Areals trennt die

R Projektgebiete West und Ost durch eine etwa drei Meter hohe Geldndekante. Beide Bereiche
sind fuBlaufig miteinander verbunden und verfiigen jeweils {iber eigene Zufahrts- und Er-
schlieBungssysteme.

EFH
EFH Uberdachtes Carpot

ErH RH
RH K4 K4 K4 K 4

Spielplatz Projektgebiet West
K3 Der westliche, hohergelegene Teil orientiert sich an der bestehenden Einfamilienhaus-

K3 K3 K3 struktur der Umgebung. Hier entstehen kleinteilige Wohnformen mit Einfamilienhdusern

(Typ E1-E4) und Reihenhdusern (Typ R1). Die ErschlieBung erfolgt {iber StichstraBen von

der Zufahrt West, wobei samtliche Infrastrukturanschliisse durch einen Fachplaner geplant

und im Detail dokumentiert sind. Die ruhige, familienfreundliche Bebauung schafft ein

Pk wohnliches Umfeld im Einklang mit der umliegenden Einfamilienhausstruktur.

K Projektgebiet Ost
K2 K 2 K2 Ko Im Gstlichen, tieferliegenden Bereich ist eine groBere bauliche Vielfalt vorgesehen. Neben

Reihenhdusern (Typ R2, R3) werden auch Geschosswohnbauten (Typ K1-K4) realisiert, um
ein durchmischtes Wohnangebot fiir unterschiedliche Bediirfnisse zu schaffen. Die Zufahrt
Ost fiihrt zu neu angelegten Stichstralen, die ebenfalls fachplanerisch aufgeschlossen
werden. Ein intelligentes Baustellenkonzept mit einem temporaren Ringschluss sorgt in den
ersten Bauphasen fiir eine klare Trennung von Baustellen- und Anrainerverkehr. Langfristig
dient dieser Ringschluss der Wartung von Griinraumen, dem Zugang zum OBB-Retentions-
becken und der Schneeraumung.
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Das gesamte Wohnquartier wird durch ein Netz verkehrsfreier FuBwege, groRziigige Griin-
anlagen sowie Aufenthalts- und Spielflachen durchzogen, die eine hohe Aufenthaltsqualitat
bieten und die einzelnen Quartiershereiche sinnvoll miteinander verbinden.

Mit dem ,Wohnquartier Kaiserallee Grafenstein" entsteht ein architektonisch und funktional
durchdachtes Wohnareal, das vielfaltige Wohnformen, nachhaltige ErschlieBung und ein
hohes MaR an Lebensqualitét vereint — fiir Generationen, die modernes Wohnen im Ein-
klang mit der Natur schatzen.
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EINFAMILIENHAUS TYP |

3 Einfamilienhdauser - Bauabschnitt 1

REIHENHAUS SD

3 Reihenhauser - Bauabschnitt 1

* 142 m?2 Wohnflache * 112 m?2 Wohnflache

+5 Zimmer + 500 bis 680 m? Grundstiick
* Volle Unterkellerung * 4 Zimmer
* 550 bis 750 m2 Grundstiick * groBe, liberdachte Terrasse
+ groBe, liberdachte Terrasse + Doppelcarport & Freizeitbox
* Doppelcarport & Freizeitbox « Luxuriose Dachterrasse (Optional)

« Luxuriose Dachterrasse (Optional) * Ausfiihrung Satteldach
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EINFAMILIENHAUS TYP 2

1 Einfamilienhaus - Bauabschnitt 1

REIHENHAUS FD

14 Reihenhauser - Bauabschnitt 1-4

* 135 m2 Wohnflache * 112 m2 Wohnflache

4 Zimmer + 250 bis 350 m? Grundstiick
Volle Unterkellerung * 4 Zimmer
+ 780 m? Grundstiick + groBe, liberdachte Terrasse
+ groBe, liberdachte Terrasse * Doppelcarport & Freizeitbox
* Doppelcarport & Freizeitbox « Luxuriose Dachterrasse (Optional)

+ Luxuriose Dachterrasse (Optional) « Ausfiihrung Flachdach
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DOPPELHAUSHALFTE KI

2 Doppelhaushidlften - Bauabschnitt 1

+ 144 m? Wohnflache

+ 410 m? Grundstiick

* 4 oder 5 Zimmer

+ groBe {iberdachte Terrasse
* Griinraum-Atrium

* Doppelcarport & Freizeithox

WOHNHAUS KAISERALLEE 2

4 Wohnhauser K2 - Bauabschnitt 1-4

+ 92 bis 106 m? Wohnflache

* 3 bis 4 Zimmer

+ 2 Gartenwohnungen mit Privatgarten

+ 2 Balkonwohnungen mit Blick ins Griine
+ 2 Carport-Stellplatze je Wohnung

« Externer Abstellraum je Wohnung

WOHNHAUS KAISERALLEE 3

4 Wohnhauser K3 - Bauabschnitt 1-4

+ 50 bis 140 m? Wohnflache

* 2 bis 4 Zimmer

+ 3 Gartenwohnungen mit Privatgarten

+ 3 Balkonwohnungen mit Blick ins Griine
* XXL-Penthouse Wohnung

* Min. 1 KFZ-Stellplatz je Wohnung

YWOHNHAUS KAISERALLEE 41

4 Wohnhauser K4 - Bauabschnitt 1-4

+ 50 bis 80 m2 Wohnflache

* 2 bis 4 Zimmer

* 4 Gartenwohnungen mit Privatgarten

+ 8 Balkonwohnungen mit Blick ins Griine
* Min. 1 KFZ-Stellplatz je Wohnung

* GroBziigige Kellerabteile

23
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Alles Gute ganz nah

Die Marktgemeinde Grafenstein verfiigt liber ein gut ausgebautes Bildungsnetzwerk,
eine hervorragende medizinische Versorgung sowie ein abwechslungsreiches Sport- und
Freizeitangebot. Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind innerhalb weniger
Minuten fuBlaufig erreichbar.
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GRAFENSTEIN

1. Schloss Grafenstein

2. Pfarrkirche Grafenstein St. Stefan
3. Pfarrkirche St. Peter

4. SPAR

5. Billa

6. Restaurant ,Der Hambrusch"

7. Restaurant Moritz (Michelin-Stern)

8. Gasthaus Kulterer
9. Raiffeisenbank
10. Trafik Sommer/ Postpartner

11. Lagerhaus Tankstelle

12. Clemens Holzmeister Volksschule
13. Kindergarten Grafenstein

14. KITA Sterntaler

15. Gesundheitszentrum Grafenstein & Kornblumen Apotheke
16 .Zahnarztin

17 . Tierarzt

18 . Coiffeur Karin
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Sport, Kultur & Freizeit

0b Sommer oder Winter, die Marktgemeinde Grafenstein bietet ganzjahrig ein
abwechslungsreiches Unterhaltungsprogramm fiir Jung & Alt.

Zahlreiche Seen, Wander- und Radfahrwege sowie Ausflugsziele in der na-
heren Umgebung laden zum Sporteln und Entdecken ein. Auch das Kulturelle
und Kulinarische kommt dabei nicht zu kurz.

Schlosser & Burgen

Reiten

Camping

Angelsport

Vereinssport

Kulinarik

Zahlreiche Restaurants (wie z.B. Moritz, Der Hambrusch, Gasthaus
Jernej...) laden dazu ein, sich geniisslich mit Spezialitaten aus der
Region verwdhnen zu lassen.

WINTERSPORT

Wintersport

In der kalten Jahreszeit hat man die Wahl zwischen Skifahren,
Schneeschuhwandern, Bergtouren gehen oder Eislaufen.

Berg & Natur

Von gemiitlichen Spaziergangen bis hin zu anspruchsvollen
Bergtouren bietet Grafenstein Wanderfreunden eine Vielzahl von
Maglichkeiten, die wunderschone Natur zu erkunden.

KUNST & KULTUR

Kunst & Kultur

Zu den historischen Juwelen der Gemeinde zahlen das Schloss Gra-
fenstein, das Schloss Saager und die romanische Kirche St. Anna.
Die nahegelegene Landeshauptstadt

Klagenfurt bietet das ganze Jahr {iber ein vielféltiges Kunst- &
Kulturprogramm.

Wassersport

In den Sommermonaten laden der Klopeiner See, der Turnersee
oder der Worthersee zum Plantschen, Boot fahren und Entspannen
ein.

RADFAHREN

Radfahren

Erkunden Sie die unberiihrte Natur der

Sattnitz-Hiigellandschaft auf dem Fahrrad. Denn sowohl der Glan-,
als auch der Drauradweg sind von Grafenstein aus schnell zu er-
reichen.
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PERSONLICHES STATEMENT

Geschaftsfithrung Robert Wocheslander

.Mit unserem neuen Wohnprojekt schaffen wir mehr als nur Raum zum
Leben: Wir kombinieren moderne Architektur, durchdachte Grundrisse und
naturnahe Lage zu einem zukunftsfahigen Wohnkonzept. Lebensqualitat
und Nachhaltigkeit stehen dabei im Mittelpunkt.”

PERSONLICHES STATEMENT

Geschaftsfiihrung Mag. Nikolaus Hartlieb, MBA

.Mit dem Wohnquartier Kaiserallee Grafenstein schaffen wir modernen,
nachhaltigen Wohnraum in naturnaher Umgebung. Unser Anspruch ist es,
hohe Lebensqualitat mit verantwortungsbewusster Bauweise zu
verbinden - fiir heutige und kommende Generationen."

WISSENSWERTES UBER UNS

Unser Anspruch

Die W&H Bautrager GmbH mit ihrer exklusiven Marke LIVIN - World of Home realisiert moderne

und nachhaltige Neubauprojekte in attraktiven Lagen in ganz Karnten. lhre Individuellen

Wiinsche zu erfiillen, ist eine Herzensangelegenheit fiir uns, denn ein Haus ist weitaus mehr als
bloB ein Dach iiber dem Kopf. Es ist der Ort, an dem das Leben stattfindet.
In einer Zeit stetigen Wandels ist branchenspezifisches Know-How mehr denn je gefragt!

In einem eingespieltem Team aus Architekten, Designern, Projektleitern und kaufmannischen Mitarbei-
tern setzen wir als Bautrager alles daran, lhre Bediirfnisse und Anspriiche im Bereich Wohnen, Leben
und Arbeiten bestmaoglich zu erfiillen.

Das gelungene Zusammenspiel von Organisation, Bauausfiihrung, Vertrieb und Immobilienservice pragt
unsere Philosophie.

33
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+43 664 430 88 38
office@livin.at
www.livin.at

PERSONLICHE
BERATUNG & VERKAUF

Die W&H Bautrager GmbH bietet lhnen samtliche Leistungen
rund um lhr neues Zuhause.

Mit uns haben Sie einen kompetenten und ambitionierten Partner
im Bereich Immobilien und Gewerbe an lhrer Seite. Durch eine
gelungene Mischung aus traditionellen und modernen Einfliissen
entwickeln wir Wohnungen, Einfamilien- und Reihenhauser, die
nachhaltig, ertragreich und vor allem lebenswert sind.

Bei uns erhalten Sie alles aus einer Hand - von der ersten
Kontaktaufnahme, liber die personliche Planung, bis hin zur
schliisselfertigen Ubergabe und das direkt vom Bautréger. Bauen
auch Sie auf die Fachkompetenzen unseres Teams - verlasslich,
professionell und mit einem offenen Ohr fiir Ihre Wiinsche.

Gemeinsam verbinden wir lhre Vorschlage und unsere Ideen zu
einem einzigartigen Konzept. Rasche Kommunikation, optimale
Koordination und wirtschaftliche Expertise bei der Ausstattung
Ihrer Immobilie sind unsere Markenzeichen und sorgen fiir
reibungslose Abldufe beim Bemusterungsprozess. Wir sehen
Sie als Partner - lhre Ideen, lhr Stil und lhre Lebensbediirfnisse
flieBen aktiv in die Planung mit ein.
Denn wir sind uns sicher: Ein Zuhause ist erst perfekt, wenn es
wirklich zu Ihnen passt.

KAISERALLEE
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IMPRESSUM

W&H Bautrager GmbH
Firmensitz: Sterneckstrae 19/3, 9020 Klagenfurt am Worthersee | FB 538790p | LG Klagenfurt
Medieninhaber, Verleger, Herausgeber und fiir den Inhalt verantwortlich: W&H Bautrager GmbH | Tel. +43 463 50 77 34 | office@livin.at

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Die im Prospekt enthaltenen Illustrationen, Visualisierungen, Einrichtungsgegenstande und Fotos sind als Vorschlage, Entwiirfe und Muster zu verstehen und nicht als wesentliche Elemente oder Bestandteile im Sinne der Baubeschrei-
bung. Alle AuBen- und Innendarstellungen des Gebaudes sind keine realen Bilder, sondern unverbindliche Visualisierungen (Planungsstand der Visualisierungen Juli 2025) bzw. Referenzfotos fertiggestellter Projekte. Die tatsachliche
Gestaltung und

Bauausfiihrung kann hiervon abweichen. Die Realisierung von Planungen steht unter dem Vorbehalt der Zustimmung zu Detailausfiihrungen der jeweiligen

Behorden. Die Baugenehmigung ist zum Zeitpunkt der Prospekterstellung beantragt, aber noch nicht erteilt. Giiltigkeit haben ausschlieBlich die notariell

beurkundeten Kaufvertrage. Alle Preise und Angaben unverbindlich. Anderungen, Druck- oder Satzfehler vorbehalten.

Klagenfurt, Juli 2025
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