**Gemutl. Einfamilienhaus (ca.203m2) mit schoner Gartenflache, Garage,

Studio - Top Wohnlage!**

Haustyp:

Grundstlicksflache ca:
Nutzflache ca:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Gaste-WC:

Keller:

Objektzustand:
Bauphase:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:

Letzte Modernisierung/ Sanierung:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:
Baujahr laut Energieausweis:
Bezugsfrei ab:

Als Ferienwohnung geeignet:
Anzahl Garage/Stellplatz:

Einfamilienhaus
(freistehend)

759,00 m2

60,00 m2

3

4

1

Ja

Ja
Renovierungsbedurftig
Haus fertig gestellt
1979

Normal

2002
Bedarfsausweis
Ol-Heizung

o]

119,00 kWh/(m2*a)
D

1979

sofort!

Ja

2

67283 Obrigheim (Pfalz)

Zimmer: 5,00
203,00 m2
349.000,00 EUR

Wohnflache ca.:
Kaufpreis:

Scout-ID:
Objekt-Nr.:

’
1l
ICKENROTH

lhr Ansprechpartner:
Ickenroth Immobilien
Herr Christian Ickenroth

E-Mail: mail@ickenroth.immo

Tel: +49 6351 9998953
Mobil: +49 176 66886164

Web: http://www.ickenroth.immo

154960700
2024-227

Provision flr Kaufer:

je 3,57% inkl. MwsSt. flr Kaufer &
Verkaufer

Bei Abschluss eines Kaufvertrages wird eine Vermittlungs-/
Nachweisprovision in Hohe von 3,57% (inkl. 19% MwSt.) auf den
Kaufpreis je vom Kaufer und Verkaufer fallig.
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**Gemdtl. Einfamilienhaus (ca.203m?2) mit schéner Gartenflache, Garage, Studio - Top Wohnlage!**

67283 Obrigheim (Pfalz)

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 203,00 m2

Kaufpreis:

Objektbeschreibung:

Herzlichen Gliickwunsch..hier haben Sie ein spannendes
Einfamilienhaus mit schénem Gartengrundstiick gefunden!

Auf einem ca. 759m2 groBen Grundstlck in ruhiger Wohnlage
finden Sie dieses, ca. 1979 erbaute Objekt mit sehr guter
Raumaufteilung und passenden ZimmergréBen, vor.

Das Objekt ist unterteilt in drei Geschosse (EG, UG, DG) und hat
ca. 203m2 Wohnflache und zusatzlich ca. 60mz2 Nutzflache!

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein gerdumiger Eingangsbereich,
ein Gaste-WC, eine Klche inkl. E-Geraten, das Badezimmer mit
Dusche & Wanne, sowie 2x flexibel nutzbare Zimmer. Von beiden
dieser Zimmer im EG haben Sie einen direkten Zugang zur
groBzigigen Terrasse und in den Gartenbereich.

Ein wirklich groBraumiges Studio mit angrenzendem Balkon
befindet sich im DG.

Das Untergeschoss besteht aus 2x Schlafzimmern, einem WC,
dem Waschraum, einem Lagerraum mit angrenzender Werkstatt,
sowie dem Heizraum.

Beheizt wird das Objekt durch eine Ol-Zentralheizung (BJ 2002)
mit AuBentank. Ein Gasanschluss ist im Keller ebenso vorhanden.
Das Objekt ist gepflegt und hat zwei groBe, vielseitig nutzbare
Gartenflachen.

Diese interessante Immobilie ist flr Parchen, Familien mit
Platzbedarf oder als Mehrgenerationsprojekt geeignet.

Ausstattung:

349.000,00 EUR

Bedarfs finden Sie in den Nachbarortschaften (Griinstadt,
Monsheim, etc.).

In der Umgebung finden Sie schéne Sehenswirdigkeiten und
Ausflugsziele.

Zur A6 sind es ca. 5-10min Fahrzeit. Auf die A63 (MZ-KL) sind es
ca. 20-25min. Fahrzeit.

Der Flughafen Frankfurt ist ca. 60min Fahrzeit entfernt.

Sonstiges:

- das Haus besteht aus drei Geschossen (EG, UG, DG).

- ca. 203m2 Wohnflache mit ca. 60m?2 Nutzflache -&gt; ca. 263m?
Gesamtflache!

- ca. 759m2 groBes Grundstlick in sehr guter & ruhiger Wohnlage!
- Fenster 2-fach isolierverglast (Kunststoff) mit Rollladen.

- Tolle Raumaufteilung und durchdachte ZimmergréBRen!

- OI—Zentralheizung (2002) mit AuBentank im Gartenbereich vor
dem Objekt.

- die Bdéden sind mit pflegeleichten Fliesen und Teppichboden
ausgestattet.

- Zwei schéne Gartenflachen: eine vor und eine hinter dem
Objekt.

- Eine Garage mit Grube und die Werkstatt direkt darunter ist
ideal fur handwerklich Begabte!

- Zusatzlich genief3en Sie noch 1-2 AuBBenstellplatze in der
eigenen Auffahrt und eine allgemein gute Parksituation in der
StraBe, die das Angebot perfekt abrunden!

- Die Badmobel & Kiche inkl. E-Geraten sind im Preis inklusive!

**Zdgern Sie nicht und vereinbaren gleich lhren

Besichtigungstermin! (Bitte senden Sie uns lhre Anfrage per Mail/
schriftlich zu, wir laden Sie dann zum Besichtigungstermin ein)**

Lage:

Dieses spannende Objekt liegt in sehr guter und ruhiger
Wohnlage von Obrigheim .

Obrigheim (Pfalz) ist eine Ortsgemeinde im rheinland-pfélzischen
Landkreis Bad Durkheim. Sie gehort der Verbandsgemeinde
Leiningerland an und hat ca. 2900

Einwohner mit einem tollen Vereinsleben.

Vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten und alle Dinge des taglichen
Bedarfs finden Sie in den Nachbarortschaften (Griinstadt,

Wir vereinbaren gerne einen Besichtigungstermin fir Sie und
zeigen lhnen diese schénen Raumlichkeiten persdnlich oder
alternativ Gber einen Videocall!

*Bitte senden Sie uns vorab per E-Mail mégliche
Besichtigungszeitrdume zu.

*Wir melden uns dann zeitnah bei Ihnen und freuen uns schon
heute, Ihnen dieses Objekt auch einmal persdnlich zeigen zu
durfen!

Angaben zum Energieausweis: Bedarfsausweis
Energieverbrauchskennwert: 119,4kWh, Ol, Bj. Haus 1979

Alle Angaben zur Immobilie sind ohne Gewahr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns vom Auftraggeber oder
Dritten zur Verfligung gestellt wurden. Eine Haftung fur die
Richtigkeit, Aktualitat oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir aus diesen Griinden nicht. Es obliegt unseren
Kunden, die Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen.
Irrtum, Zwischenverkauf und Vermietung sind vorbehalten.

AuBenansicht 1-3
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**Gemdtl. Einfamilienhaus (ca.203m?2) mit schéner Gartenflache, Garage, Studio - Top Wohnlage!**

67283 Obrigheim (Pfalz)

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 203,00 m2
Kaufpreis: 349.000,00 EUR

AuBenansicht 2-3 AuBenansicht 3-3

Eingangsbereich 1-2 Eingangsbereich 2-2
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**Gemdtl. Einfamilienhaus (ca.203m?2) mit schéner Gartenflache, Garage, Studio - Top Wohnlage!**

67283 Obrigheim (Pfalz)

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 203,00 m2
Kaufpreis: 349.000,00 EUR

Gaste-WC EG Kuchenbereich EG

Zimmer 1EG Zimmer 2 EG
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**Gemiutl. Einfamilienhaus (ca.203m?2) mit schéner Gartenflache, Garage, Studio - Top Wohnlagel**

67283 Obrigheim (Pfalz)

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 203,00 m2
Kaufpreis: 349.000,00 EUR

Badezimmer EG 1-2 Badezimmer EG 2-2

I('fikenroth Jma

gr. Studio DG 1-3

gr. Studio DG 2-3
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**Gemdtl. Einfamilienhaus (ca.203m?2) mit schéner Gartenflache, Garage, Studio - Top Wohnlage!**

67283 Obrigheim (Pfalz)

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 203,00 m2
Kaufpreis: 349.000,00 EUR

gr. Studio DG 3-3 Balkon DG

Flurbereich UG

WC UG
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**Gemdtl. Einfamilienhaus (ca.203m?2) mit schéner Gartenflache, Garage, Studio - Top Wohnlage!**

67283 Obrigheim (Pfalz)

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 203,00 m2
Kaufpreis: 349.000,00 EUR

Zimmer 3 UG Zimmer 4 UG

Ickenroth-Immobilien

Waschraum UG

Abstellraum UG
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**Gemiutl. Einfamilienhaus (ca.203m?2) mit schéner Gartenflache, Garage, Studio - Top Wohnlagel**

67283 Obrigheim (Pfalz)

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 203,00 m2
Kaufpreis: 349.000,00 EUR

Werkstatt UG Heizraum

gr. Garage mit Grube groBe Terrasse
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**Gemdtl. Einfamilienhaus (ca.203m?2) mit schéner Gartenflache, Garage, Studio - Top Wohnlage!**

67283 Obrigheim (Pfalz)

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 203,00 m2
Kaufpreis: 349.000,00 EUR

Gartenansicht 1-2 Gartenansicht 2-2

= | S
Zimmer Zimmer
15.87 m* 29.05 m?
Flur,
| 11.9 M
Kiiche
14.6 m*
Baglezimmer gg
.93 m? -
" we

3.6

Uberdachung Garten

Grundskizze EG NEU
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**Gemutl. Einfamilienhaus (ca.203m2) mit schéner Gartenflache, Garage, Studio - Top Wohnlage!**

L 67283 Obrigheim (Pfalz)

Zimmer:

Kaufpreis:

Lagerraum 0%
0(10.34) m?

Waschraum 0%
0(21.12) m?

Werkstatt 0%
0(17.1) m?

Heizraum 0%
0(10.8)m*

Grundskizze UG NEU

Wohnflache ca.:

5,00
203,00 m2
349.000,00 EUR

Schlafzimmer 0%
0(21.67) m?

Schlafzimmer 0%

0(13.85)m?

I

Balkon 25%
2.52(10.1) m?

Grundskizze DG NEU

ICKENROTH

Ickenroth-Immobilien EM.W.
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**Gemiutl. Einfamilienhaus (ca.203m?2) mit schéner Gartenflache, Garage, Studio - Top Wohnlagel**

67283 Obrigheim (Pfalz)

Zimmer:

5,00
Wohnflache ca. 203,00 m2
Kaufpreis: 349.000,00 EUR
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