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PROJEKT ERLAVISTA // STADT ERLANGEN



Erlangen ist eine Stadt in Bayern, Deutsch-
land. Die Stadt liegt etwa 20 Kilometer
nordlich von Nirnberg und ist Teil der Me-
tropolregion Nirnberg. Mit einer Bevolke-
rung von rund 110.000 Menschen (Stand:
2021) ist Erlangen eine mittelgrof3e Stadt.
Die Stadt ist besonders bekannt fir ihre
Universitat, die Friedrich-Alexander-Uni-
versitat Erlangen-Nirnberg (FAU), die zu
den altesten Universitdten in Deutschland
gehort.

Erlangen hat eine lange Geschichte und
war einst Residenzstadt der Markgrafen
von Brandenburg-Ansbach. Die Stadt hat
sich im Laufe der Jahre zu einem wich-
tigen Zentrum fir Wissenschaft und For-
schung entwickelt, insbesondere durch die
Anwesenheit der Universitdt und grofSer
Forschungseinrichtungen.
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STADT ERLANGEN

Die Wirtschaft von Erlangen ist vielféltig,
wobei die Hochtechnologiebranche, Me-
dizintechnik und Informationstechnologie
eine bedeutende Rolle spielen. Die Stadt
beherbergt auch zahlreiche kulturelle Ver-
anstaltungen, darunter das Internationale
Figurentheater-Festival, das jahrlich statt-
findet.

Erlangen bietet eine reiche kulturelle Sze-
ne mit Theatern, Museen, Musikveranstal-
tungen und Festivals. Dies tragt dazu bei,
ein vielféltiges Freizeitangebot fiir die Be-
wohner zu schaffen.

Die gut erhaltene Altstadt von Erlangen mit
historischen Gebauden, Platzen und Gas-
sen verleiht der Stadt einen charmanten
Charakter.



UBERSICHTSPLAN

OBJEKTADRESSE:
Mohrendorfer Str. 44
91056 Erlangen
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HIGHLIGHTS

Lichtdurchflutete
Raume

Fufsbodenheizung
mit Thermosteuerung

Warmepumpenheizung mit
Innen- und Aufsenheinheit

Hochwertige Fliesen
und Bodenbelage

Gartenanteile und
Terrassen




GRUNDRISS
UNTERGESCHOSS

Elektroraum 23,57 m?
Technik 45,53 m?
Abstellraum 1 3,47 m2
Abstellraum 2 3,98 m2
Abstellraum 3 2,73 m2
Abstellraum 4 2,76 m2
Abstellraum 5 5,62 m?
Abstellraum 6 3,47 m?
Abstellraum 7 3,25 m?
Abstellraum 8 3,37 m2
Abstellraum 9 2,78 m2
Abstellraum 10 2,73 m?
Abstellraum 11 2,79 m2
Abstellraum 12 3,48 m?
Abstellraum 13 4,11 m2
Abstellraum 14 3,10 m?
Abstellraum 15 3,08 m2
Abstellraum 16 2,46 m?
Abstellraum 17 2,41 m?
Abstellraum 18 2,45 m2




Elektroraum

Technik
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GRUNDRISS
ERDGESCHOSS

Wohnen/Essen/Kiiche 28,22 m2 Wohnen/Essen/Kiiche 21,08 m?
Abstellraum 1,94 m? Schlafen 16,32 m?
Schlafen 11,25 m? Bad 4,35 m2
Bad 510 m2 Diele 3,78 m?2
Diele 3,26 m? Terrasse 4,00 m?
Terrasse 4,00 m? Gesamtsumme 49,53 m2
Gesamtsumme 53,77 m2

Wohnen/Essen/Kiiche 35,98 m?2
Schlafen 15,03 m?
Schlafen Il 15,18 m2
Diele 7,08 m?
Bad 9,30 m?
WC 2,33 m2
Terrasse 3,27 m?
Gesamtsumme 88,17 m2

Wohnen/Essen/Kiiche 26,29 m2
Abstellkammer 1,77 m?
Schlafen 15,19 m?
Bad 6,90 m?2
Kind 11,62 m?
Diele 2,86 m2
Flur 719 m?
WC 2,07 m2
Terrasse 4,00 m2
Gesamtsumme 77,89 m2

Wohnen/Essen/Kiiche 35,47 m2
Abstellkammer 5,57 m2
Schlafen 21,34 m?
Bad 10,88 m?
Kind 10,74 m?
Diele 5,79 m?
Flur 6,82 m2
WC 4,33 m?
Terrasse 3,80 m2
Gesamtsumme 104,74 m2

Wohnen/Essen/Kiiche 21,87 m2
Schlafen 10,27 m?
Bad 6,97 m2
Diele 7,37 m2
Abstellraum 2,74 m2
Terrasse 4,00 m?
Gesamtsumme 53,22 m2
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GRUNDRISS

OBERGESCHOSS

Wohnung 7 Flache Wohnung 10 Flache
Wohnen/Essen/Kiiche 19,98 m?2 Wohnen/Essen/Kiiche 32,43 m?
Schlafen 14,94 m?2 Abstellkammer 4,00 m?
Bad 6,75 m2 Schlafen 12,71 m?
Diele 3,33 m2 Bad 5,96 m2
Gesamtsumme 45,00 m2 Kind 10,16 m2
Garderobe 4,77 m2
Wohnung 8 Fliche Flur 7,36 m?
Wohnen/Essen/Kiiche 35,98 m? wC 2,06 m?
Schlafen 15,55 m2 Loggia 6,20 m?
Schlafen I 1347 m2 Gesamtsumme 85,65 m2
Diel 2
©e 714 m Wohnung 11 Fliche
Bad 9,48 m2
° - Wohnen/Essen/Kiiche 30,11 m2
WC 5,66 m?2
Abstellkammer 5,57 m2
Abstellraum 2,54 m2
Schlafen 21,34 m2
Gesamtsumme 89,52 m2
Bad 10,88 m?
Kind 10,72 m?
Wohnung 9 Flache
Diele 6,13 m2
Wohnen/Essen/Kiiche 25,02 m2
Flur 6,82 m?
Abstellkammer 2,90 m2
WC 4,31 m?
Schlafen 15,57 m? -
Loggia 297 m2
Bad 9,73 m2
Gesamtsumme 98,77 m2
Diele 1,83 m?
Flur 9,95 m? Wohnung 12 Flache
Loggia 5,95 m? Wohnen/Essen/Kiiche 21,67 m?2
Gesamtsumme 66,55 m2 Schlafen 1111 m2
Bad 6,91 m?
Diele 7,46 m2
Abstellraum 2,89 m2
Gesamtsumme 50,04 m2
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GRUNDRISS

DACHGESCHOSS

Wohnen/Essen/Kiiche 40,03 m?
Abstellkammer 2,27 m?
Schlafen 22,24 m?
Bad 5,90 m?
Kind 9,00 m?
Diele 6,52 m2
WC 3,74 m?
Dachterrasse 16,45 m2
Gesamtsumme 106,15 m2

Wohnen/Essen/Kiiche 59,62 m?
Abstellkammer 7,19 m?
Schlafen 29,19 m?
Bad 1 10,38 m?
Bad 2 4,56 m?
Kind 1 14,10 m?
Kind 2 17,82 m2
Diele 5,17 m?
Garderobe 8,51 m2
Dachterrasse 18,68 m?
Gesamtsumme 175,22 m2
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BAUBESCHREIBUNG

Umbau von 14 Eigentumswohnun-
gen — Mohrendorferstrafe 44
in 91056 Erlangen

Mohrendorferstr. 44, 91056 Erlangen

1. Einleitung

Das Projekt wird schlusselfertig in KFW 70 -Bauweise (EnEV
2023) gemaR nachfolgender Baubeschreibung erstellt. Ande-
rungen der Bauausfihrung soweit diese erforderlich werden
aber gleichwertig sind bleiben vorbehalten. Ebenso behord-
liche oder genehmigungsbedingte technische Auflagen.

Mafsdifferenzen aus statischer und baukonstruktiver sowie
architektonischer Sicht die jedoch keinen Einfluss auf Nut-
zung und Qualitat des Bauvorhabens haben bleiben ebenso
vorbehalten.

Die anerkannten Regeln der Technik fir den Bau, die Verwen-
dung von Bau- stoffen, und Bauteilen nach den einschlagigen
DIN-Vorschriften sowie Zulassungsbescheiden gelten als ver-
einbart.

Die Ausfiuhrung des Bauvorhabens erfolgt nach genehmigten
und gepriften Planen, sowie den dazugehdrenden statischen
Berechnungen und der Warme- bedarfsberechnung. Das Ge-
baude wird in EnEV-Standard errichtet.

Die VOB, Vergabe-und Vertragsordnung fur Bauleistungen
wird im Ganzen vereinbart, ebenso wie die Warmeschutz-
und Schallschutzverordnung nach DIN, sowie die gultigen
DIN-Vorschriften und die anerkannten Regeln der Technik.

1. Rohbau

Das Bauvorhaben ist konventionell als Mauerwerks- /Stahl-
betonbauwerk hergestellt.

Alle tragenden Teile wurden gemé&fs statischer Berechnung
ausgefthrt und nach den giltigen DIN-Normen bemessen.
Die Ausflhrung von Betonteilen ist als Ortbeton oder mit vor-
gefertigten Elementen aus Fertig- bzw. Halbfertigteilen nach
Wahl der Ersteller erfolgt.

2. Kellergeschoss

Die Grindung ist erfolgt Uber eine Stahlbetonbodenplatte mit
D&mmung bzw. Kalksandsteinmauerwerk und oder Ziegel-
mauerwerk.

3. Erdgeschoss — Dachgeschoss

Alle aufgehenden Bauteile der Aufsen- und Innenwénde sind
in  Kalksandsteinmauerwerk/Ziegelmauwerk oder / Ortbe-
tonbauteilen ausgefihrt worden.

4. Treppe
Die Treppen sind als Stahlbetonfertigteiltreppe und in Holz
oder Stahl vom KG bis OG errichtet worden.

Geschossdecken

Geschofsdeckenmassiv, aus Stahlbetonhalbfertigteilen
nach statischen Erfordernissen, unterseitig glatt, Stofse
gespachtelt und geschliffen.

5. Dachkonstruktion/oberste Geschossdecke
Zimmermannsmaliger impragnierter Holzdachstuhl nach
statischer Berechnung mit Dachschalung, Feuchtigkeitsisolie-
rung und Dachziegeln.

6. Klempnerarbeiten

Alle Klempnerarbeiten, Dachrinnen mit allen erforderlichen
Formsttcken, Fall- rohre sowie alle Einfassungen und Abde-
ckungen werden in Titanzink ausgefihrt.

7. Fassade

Der Warmeschutz bemisst sich nach den allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik, sowie den 6ffentlich-rechtlichen For-
derungen der DIN 4108 und der Energieeinsparverordnung
EnEV 2023, Aufsenputz als Leichtputz mit hellem Oberputz.

8. Fenster, Fenstertiiren und Rolldden
Kunststofffenster, innen weifs / auken RAL 7016, 3-Schei-
ben-Isolierverglasung Einbau nach RAL-Richtlinien Einhand-
beschlage aus Edelstahl mind. ein Offnungsfliigel pro Raum
als Drehkippbeschlag in den Wohnrdumen. Aufere Fenster-
banke aus Aluminium, farbbeschichtet. Innere Fensterbénke
in Naturstein oder Fliesen in den Badern. Gelanderbrustun-
gen vor den Fenstertiren aus Metall, farbig beschichtet.

Zur Sicherstellung der Wohnungsliftung werden in den Fens-
terfalzen Zuluftelemente eingebaut.

Fenstertiren zu Terrassen/Loggias/Balkonen von Wohnen/
Essen nach Wohnungs- grundriss als zweiflugelige Drehtire
mit einem feststehenden und einem drehbaren Teil.

Alle Wohnraumfenster- und Fenstertiren erhalten aufsenlie-
gende Kunststoff- rollladen, Farbe nach Wahl des AG., Bedie-
nung Uber Schwenkwickler mit Minigurtband ggf. wenn von
Hand nicht moglich, werden die Rollladen dezentral elektrisch
Uber Schalter gesteuert.

9. Vordacher

Vordachkonstruktion der Hauseingange soweit erforderlich
als Glas- oder Stahlkonstruktion nach Planung des AG bzw.
behordlichen Vorgaben.

PROJEKT ERLAVISTA // BAUBESCHREIBUNG



10. Tiren

10.1 Hauseingangstiir und Briefkasten
Hauseingangstire aus thermisch getrennten Leichtme-
tall-konstruktionen, einbruchhemmende Isolierverglasung,
Sicherheitsbeschlag mit 3-fach Verriegelung, elektrischer
Turoffner und Gegensprechanlage. Briefkasten neben dem
Hauseingang.

10.2. Wohnungsinnentiiren

Innenttren wahlweise weild kunststoffbeschichtet fir hohe
Beanspruchung oder Weifslack. Drickergarnituren Edelstahl.
Holzdekore gegen Aufpreis moglich. Turen vom Flur zum
Wohnbereich der Wohnungen werden mit Holzzarge ausge-
fuhrt. Die Turklinken werden analog zu den Fenstergriffen in
Edelstahl ausgefthrt.

11. Fubodenbeladge

11.1. Treppen und Podest

Treppen- und Podest mit Natursteinbelag. Im Bereich des
Hauseingangs Naturstein (z. B. Granit) bzw. Fliesen nach
Wahl des AG.

11.2. Wohnrdume

Schwimmender Estrich auf Trittschall- und Warmedammung
nach Erfordernis. In Kiche, Bad und WC keramische Fliesen
(Materialwert 50,00 € inkl. MwSt.) mit Fliesensockel. Ver-
band, Formate und Anordnung nach Wahl des AG bzw. Fest-
legung der Fliesengrofe: max. 60 x 60 cm (Boden) mit Fuge.
In sonstigen Raumen Vienyldesignboden, verklebt und fertig
versiegelt (Materialwert: 50,00 € inkl. MwSt.) mit Echtholz-
sockelleisten.

Parkett oder Laminat in einer von Starke ca. 16 mm, gemaf’
Muster- vorlage des AN. Falls der Parkett in anderer Starke
gewlnscht wird, tragt der AG die Kosten fur den Ausgleich
der Hohendifferenzen.

11.3. Terrassen/Loggia oder Balkone

Die Terrassen im Erdgeschoss werden mit einem Betonwerk-
steinplattenbelag nach Wunsch des AG nach vorheriger Be-
musterung verlegt (Materialpreis 40 €/m2 inkl. MwSt.).

Die Loggias/Balkone werden nach Abstimmung mit dem AG
belegt.

12. Putzarbeiten
Innenputz als Kalk-Gipsputz mit streichfahiger Oberflache, ge-
glatteter Putz mit Qualitatsstufe Q 2, Oberflache verrieben.
Aufsenputz als Leichtputz, auf das Mauerwerk abgestimmt.
Oberfléache und Farbgestaltung nach abgestimmtem Konzept
mit den Baubehorden.

13. Trockenbauarbeiten

Nichttragende Innenwénde, Schachtverkleidungen und Vor-
satzschalen bzw. Installationswénde fur Haustechnikleitun-
gen werden in Trockenbauweise, Ausfihrung nach Wahl des
AG oberflachenfertig erstellt.

PROJEKT ERLAVISTA // BAUBESCHREIBUNG

14. Wandbelage

14.1. Fliesenarbeiten

Die Wande in den Badern werden im Nassbereich einfarbig
gefliest. Fliesenhthe im Bereich der Duschen raumhoch, im
Bereich von WC, Waschtisch und Badewanne ca. 1,30 m Uber
Fertigboden. Maximale Fliesengréfse: 60 x 30 (Wand) Mate-
rialwert fur alle Fliesen 50,00 € inkl. MwSt. Verfugung, Farbe
Grau, oder nach Farbkarte des AN.

14.2 Malerarbeiten
Die Decken in allen Rdumen werden gespachtelt und weifs
gestrichen alternativ tapeziert. Abhangdecken gegen Aufpreis
moglich. Die Wande erhalten einen zweifachen, weifden Dis-
persionsfarbanstrich.

15. Treppengeldnder
Die Treppengelander aus Stahl enthalten Gelanderfillungen
aus Flach- bzw. Rundstahlen gemafs Planung und Farbaus-
wahl der AN, jeweils mit Grund- und Endanstrich und aufge-
setztem Edelstahlhandlauf.

15.1. Franzésische Fenstertiiren

Handlaufe auf den franz. Fenstertiren in Edelstahl, farbig be-
schichtet oder verzinkt Haltekonstruktion, Farbe und Ausfuh-
rung nach Planung des AG. Absturzgitter als Gelanderfullung
mit vertikalen Flach- oder Rundst&hlen, farbig lackiert, ver-
zinkt oder beschichtet, Farbe und Ausfthrung nach Planung
des AG.

16. Miillraum
Stb. Auldenwande mit Trapezblech als Dacheindeckung.

17. Haustechnik

Heizungsanlagen und Installation

Luftwdarmepumpe (wird erst noch festgelegt)

Erdarbeiten fur Anschluss sind im Auftrag enthalten, die An-
schlussgebihren / Anschlusskosten der jeweiligen Versorger
tragt der Auftraggeber. Warmezéhlung Uber Warmemengen-
zéhler im Verteilerkasten. Das Warmwasser wird tUber eine
Warmetauscherstation realisiert. Die Entstehung von Trink-
wasserlegionellen wird aufgrund der kurzen Leitungswege
verhindert. Verteilung und Steigleitungen aus Stahl- oder
Kupferrohr, warmegedammt nach Energieeinsparverordnung
(EnEV 2023).

Die Wohnungen bekommen eine Kontrollierte Be- und Ent-
ltftung mit Ruckgewinnung der Einbau erfolgt in einem Teil-
bereich der Decke.

Alle Rdume erhalten eine Fubodenheizung als Vollraumhei-
zung mit elektro- nischer Einzelraumsteuerung tUber Raum-
thermostate. Die Béader erhalten dartber hinaus zusatzlich
einen Handtuchheizkorper, Farbe Weif3, elektrisch beheizt.




18. Sanitdre Installation der Anlagen

Die gesamte Sanitarinstallation wird unter Beachtung der gul-
tigen DIN-Normen ausgefihrt. Installationen fur Kaltwasser,
Warmwasser und Zirkulation werden wie folgt ausgefihrt:

e Verteilung und Steigleitungen: Edelstahl- oder Kunststoff-
rohre nach Wahl des AN

e Abwasser: SML-Gussrohr im Keller, sonst schallgeprufte
Kunststoffrohre

Uber Heizungs-vor-und-riicklauf wird die Station aus der
Heizzentrale mit Wasser versorgt.

Ein integrierter Edelstahlplattenwarmetauscher erwarmt das
Wasser nur bei Bedarf. Dadurch wird ein Legionellenwachs-
tum vermieden. Die Raumtemperatur reguliert der Nutzer mit
der Wohnungsstation selbst zu jeder Jahreszeit. Der Ver-
brauch an Warme fur Heizung und Warmwasser wird Uber
einen Warmezahler erfasst.

Vorteile dieses Systems: Niedrige Heizkosten, Hygienisches
Frischwasser, hoher Warmwasserkomfort verbrauchsge-
rechte Abrechnung.

D&mmung der Trinkwasserleitungen nach DIN bzw. EnEV.

Alle Armaturen als Einhebel-Mischbatterie in verchromter
Ausfuhrung. Gerauschverhalten nach DIN 4109 Gruppe 1.

Alle nach beschriebenen Einrichtungsgegensténden sind als
Vorschlag zu sehen. Es sind auch gleichwertige Alternativen
moglich.

Badewanne z.B. BETTEFORM; weifs, Armatur: Einhand-Wan-
nenflll- und Brause-batterie mit Brauseschlauch und Wand-
halterung, Fabrikat z. B. Lineabeta, Serie Linea oder gleich-
wertig.

Duschwanne z.B. BETTEFLOOR, dunkelgrau oder gefliester
bodengleicher Duschplatz, Armatur: Einhebel-Brausebatterie
mit Brauseschlauch und Duschstange 90 cm, Fabrikat z. B.
Lineabeta, Serie Linea (oder gleichwertig) Duschzugang im
Glas.

Waschtisch: Fabrikat z. B. Lineabeta, Serie Quarelo, weif%
oder gleichwertig.

Waschtisch-Armatur: Fabrikat zLineabeta, Serie Linea oder
gleichwertig.

Handwaschbecken im WC: Fabrikat Line z. B. abeta, Serie
Quarelo, weils, oder gleichwertig

Armatur: Fabrikat z. B. Lineabeta, Serie Linea, oder gleich-
wertig

WC: wandhangendes Tiefspul-Klosett mit Einbau-Spulkasten
und Betétigungsplatte weils, Fabrikat: z. B. DURAVIT oder
gleichwertig

Im Einzelnen werden die Raume wie folgt ausgestattet:

¢ Bad:

1 Badewanne (siehe oben),

1 Tiefspul-Hange-WC mit Kunststoffsitz/Deckel,

1 Waschbecken mit Einhandmischer,

1 Bodentiefe Dusche mit Handbrause und Brauseschlauch,

oder flache Duschtasse, gefliester bodengleicher Duschbe-
reich gemals Grundriss, Armatur: Einhebel- Brausebatterie
mit Brauseschlauch und Duschstange.

o WC:
1 Tiefspil-Hange-WC mit Kunststoffsitz/Deckel,
1 Waschbecken mit Einhandmischer

e Kiiche:
Anschlussméglichkeit fur Warm-, Kalt- und Abwasser als vor-
gerichteter Anschlusspunkt

19. Elektrische Anlagen und Installation, Da-
ten- und Antennenanlagen

19.1. Elektroinstallation

Die Ausfthrung erfolgt nach VDE-Vorschriften sowie in An-
lehnung an die DIN 18 015.

Die Elektroversorgung erfolgt Uber den ortlichen Versorger.
Die Wohneinheit bekommt einen Stromzéahler, wird also ge-
trennt gemessen und direkt mit dem Stromanbieter abgerech-
net.

Im Haus wird ein zentraler Verteilerpunkt fur Stromkreise, Te-
lefon bzw. Internet eingerichtet. Dieser Verteilerpunkt bietet
den Platz fur NTBA, Splitter, Router und Patchfeld zur wahl-
weisen Einrichtung von Telefon/Internet tber einen Telefon-
anbieter oder Ahnliches.

Die Anmeldung und Freigabe zum Fernsehen, TV, Internet
und Telefon erfolgt durch den AG. Die Komponenten zur Ein-
richtung von Telefon, Internet und dergleichen werden vom
AG erbracht bzw. eingerichtet.

Der Kabelnetzaufbau in der Einheit ist sternférmig und wie
folgt vorgesehen.

Koaxkabel fur Antennendose und Datenkabel (Kat 6/7 Twin)
zur Datendoppel- dose.

Wohn/Esszimmer: 1 Antennenanschlussdose und eine Daten-
doppeldose fur Telefon/Daten/Internet

Kinderzimmer: 1 Antennenanschlussdose und eine Datendop-
peldose fiir Telefon/Daten/Internet

Schlafzimmer: T Antennenanschlussdose und eine Datendop-
peldose fiir Telefon/Daten/Internet

Arbeitszimmer: 1 Antennenanschlussdose und eine Daten-
doppeldose fur Telefon/Daten/Internet

Die Anmeldung und Freigabe fur TV/Internet/Telefon und
sonstige Anschlisse erfolgt durch den AG. Die Komponen-
ten zur Einrichtung von Telefon und Internet und dergleichen
werden vom AG erbracht.

19.2. Ausstattung der Rdume

Wohnzimmer: je nach Grof3e und Zuschnitt:

max. 2 Deckenauslésse Uber Serien- bzw. Ausschalter max.
8 Steckdosen, z.T. in Kombination

1 Datendoppeldose vorbereitet

1 Antennenanschluss
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Schlafzimmer:

je nach Gréfse und Zuschnitt;

1 Deckenauslass Uber Wechsel- bzw. Ausschalter
max. 7 Steckdosen, z.T. in Kombination

1 Datendoppeldose, vorbereitet

1 Antennenanschluss

Kiiche:

je nach Gréfse und Zuschnitt:

1 Deckenauslass mit Ausschalter

1 Wandanschluss fir Leuchten unter Hangeschranken

1 Herdanschluss

je 1 Steckdose fur Geschirrsptlmaschinen, Umlufthaube,
Kihlschrank

max. 5 Arbeitssteckdosen

Kinderzimmer (soweit vorhanden):

1 Deckenauslass mit Ausschalter max. 5 Steckdosen 1 Daten-
doppeldose vorbereitet

1 Antennenanschluss

Abstellraum (soweit vorhanden):
1 Deckenauslass mit Ausschalter 1 Steckdose

Bad:

je nach Gréfse und Zuschnitt:

1 Anschluss fir Spiegelleuchten pro Waschbecken

1 Anschluss fur einen Deckenauslass mit Ausschalter max. 2
Doppelsteckdosen bei Waschbecken

Diele/Flur:

1 Tursprechanlage zur Hausture

Deckenauslasse mit Wechsel-/Tasterschaltung je nach Flur-
grofse 1 Einzelsteckdose

1 Datendoppeldose vorbereitet (Telefon) 1 Doppelsteckdose

1 Datendose fur Wlan vorbereitet

WC (soweit vorhanden):
1 Wandauslass mit Ausschalter 1 Steckdose

Terrasse / Balkon

1 Steckdose von innen schaltbar

1 Wandauslass mit 1 Aufsenleuchte nach Wahl der Verkaufer,
von Innen schaltbar.

AuBenbeleuchtung:

1 Wandauslass am Hauseingang vorgesehen fur Lampe mit
Bewegungsmelder.

Abweichungen von der Regelinstallation sind durch Art und
Umfang der Grundriss Gestaltung mdglich.

20. Sonstiges

SchlieBanlage

In die Hauptschlissel-Zentralschliefsanlage mit 3 Schlusseln
fur die Hausturen.

AuBSenanlagen

Grundanlage der Rasenflachen und Grundbepflanzung nach
Freianlagenplan des AG.
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Der Ausgleich von Hohenunterschieden im Grundstick selbst
und zu angrenzenden Nachbargrundsttcken erfolgt Gber Ni-
vellierungen, Abtreppungen oder eventuellen Stutzmauern
nach Wahl des AN.

Die Zuwegungen werden aus Betonsteinplatten bzw. -Pflas-
ter erstellt und mit entsprechenden Einfassungen sowie Ra-
batten umlaufend ums Geb&ude (inkl. Kiestraufe) gegliedert.
Die Terrassen werden mit Betonplatten, Grofse ca. 40 x 40
x 4 cm auf Splittbett frostsicher verlegt. Aufsenleuchten an
den Hauseingangen mit Bewegungsmeldern. Gartenwasser
fur die Grinanlagen.

Garage (wenn vorhanden) mit elektrischem Deckensektional-
tor und jeweils ein Lichtstromanschluss.

Enthalten ist die Montage der Zaunanlage, die Lieferung des
Zaunes erfolgt Bauseits.

21. Allgemeines

Die vorliegende Baubeschreibung wird Vertragsgrundlage im
Verhéltnis zwischen dem AG und den AN. Soweit in den Ein-
gabeplédnen Ausstattungen dargestellt werden, die in dieser
Baubeschreibung nicht ausdrticklich beschrieben sind, ge-
horen diese nicht zum Leistungsumfang. Dargestellte Farben
erheben keinen Anspruch auf die tatsachliche Farbgestaltung
der Ausfthrungen. Eine kontrollierte eigene Wohnraumluftung
sorgt fUr einen nutzerunabhangigen Luftwechsel und unter-
stUtzt somit die Durchluftung der Raume. Das verbesserte
Raumklima vermindert gleichzeitig das Risiko vor Schaden
durch Feuchtigkeit und Schimmelbildung. Entsprechend der
allgemein anerkannten Regeln der Technik und der jungeren
Rechtsprechung wird das Gebaude im Sinne der Einhaltung
der Vorgaben mittlerer Art und Gute entsprechend den Vor-
schlagen fur einen erhéhten Schallschutz nach der DIN 4109,
Beiblatt 2 geplant. Fur den Schallschutz innerhalb der Raume
ist der Nutzer verantwortlich.

Der AN weist darauf hin, dass es bei den Planungen der Bad-,
WC- und Duschraume zu geringfligigen Abweichungen hin-
sichtlich der Bewegungs- und Stellflachen gemé&fs DIN 18 022
kommen kann. Es wird darauf hingewiesen, dass entgegen
der DIN 18040-2 (alt: DIN 18 025 Teil 2) die Bedienelemente,
Schalter, Tur- und Fensterdricker standardmalfig nicht auf
eine reduzierte Hohe von 85 cm, sondern auf die Standard-
hohe von 105 cm gesetzt werden. Es wird aufderdem darauf
hingewiesen, dass in der Einheit die Ausgange auf Terras-
sen (Fenstertlren) standardméafsig nicht mit barrierefreien
Schwellen sondern mit normalen Fenstertirschwellen aus-
gestattet werden.

Alle im Plan eingezeichneten Einrichtungsgegensténde sind
nur Vorschlage und nicht in der Leistungsbeschreibung ent-
halten. Als fur die Bauausfihrung maldgeblicher Stand von



Gesetzen, Verordnungen und anerkannter Regeln der Tech-
nik wird der Baubeginn vereinbart. Der Warmeschutz bemisst
sich nach der EnEV 2023.

Abschluss der Bauarbeiten und vor Ubergabe der Wohnein-
heiten wird eine Grundreinigung durchgefthrt.

22. Haftungs- und Angabenvorbehalt

Die vom AN mit dem AG gefihrten Gespréchen stellen kei-
ne steuerlichen oder rechtlichen Beratungen dar. Dies bleibt
ausdrucklich den steuer- und rechtsberatenden Berufen vor-
behalten. Eine Haftung fur Dritte ist ausgeschlossen. Alle An-
gaben beruhen auf den geregelten gesetzlichen Vorschriften,
der derzeit bekannten Rechtsprechung, den gegenwartigen
wirtschaftlichen Verhéltnissen und der aktuellen Genehmi-
gungsplanung. Eine Haftung fur kunftige Veranderungen kann
nicht Ubernommen werden, Irrtimer und Anderungen bleiben
somit vorbehalten.

RREH REAL ESTATE
HOLDING GMBH

RREH Real Estate Holding GmbH
Sankt Michael 29
91056 Erlangen

IHR ANSPRECHPARTNER
Thomas Haack
Vertriebsleiter

Mobil: +49 (0) 176 - 840 520 75
E-Mail: th@rreh.de

BESONDERE HINWEISE

Die in den Entwlrfen eingezeichneten Einrichtungsgegen-
stande dienen lediglich dem Nachweis der Stellmdglichkeit.

Aus Grinden der Lesbarkeit wurde im Text die méannliche
Form gewahlt.

Darstellung und Ausfihrung in diesem Expose geben den
Stand bei Drucklegung wieder. Die objektbezogenen Abbil-
dungen sind Vorabvisualisierungen und bilden u.a. auch (nicht
zum Leistungsumfang gehorend) Einrichtung- und Begri-
nungsbeispiele ab, die unter dem Vorbehalt der Realisierbar-
keit entsprechend der Baubeschreibung stehen. Die tatsach-
liche Ausfuhrung und Ausfuhrbarkeit kann abweichen. Die
in den Entwurfen eingezeichneten Einrichtungsgegenstande
dienen lediglich dem Nachweis der Stellmoglichkeit.

Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten.

ALLGEMEINER KONTAKT
E-Mail: info@rreh.de

Besuchen Sie uns auf
www.rreh.de

1551
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DAS SIND WIR

RREH

Real Estate Holding

Die RREH Real Estate Holding GmbH ist ein mittelstandisches
Wohnbauunternehmen mit Sitz in Erlangen. Das Unterneh-
men hat sich auf die Entwicklung und den Bau von Wohnim-
mobilien spezialisiert und verfligt Gber langjahrige Erfahrung
in der Immobilienbranche.

RREH Real Estate Holding GmbH legt besonderen Wert auf
Qualitat und Nachhaltigkeit in ihren Bauprojekten. Sie haben
im Laufe der Jahre das Vertrauen von Kunden, Investoren und
Partnern gewonnen, indem sie hochwertige Wohnraume schaf-
fen, die den Bedurfnissen der Bewohner entsprechen.

Das Unternehmen ist stolz auf seine Expertise im Wohnbau und
sein Engagement fur innovative und umweltfreundliche Bau-
projekte. Mit einer starken Prasenz in Erlangen und einem gu-
ten Ruf in der Branche ist die RREH Real Estate Holding GmbH
eine vertrauenswurdige Wahl fir alle, die auf der Suche nach
qualitativ hochwertigem Wohnraum in der Region sind.
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