SATZUNG DER STADT ALTENTREPTOW UBER DEN
"WOHNGEBIET GANZKOWER WEG™"

§ Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. I. S 2414, zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) in Verbindung mit 86 LBauO M-V vom 15. Oktober 2015

BEBAUUNGSPLAN NR.

18

wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ..................... folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 18 "Wohngebiet Ganzkower Weg" der Stadt Altentreptow, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

TEXT - TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 9 BauGB

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Das allgemeine Wohngebiet (WA) dient gemaR § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Zuldssig sind
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuléssig.

1.1.2 Die Grundflachenzahl ist fur das allgemeine Wohngebiet (WA) gemalt § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,25
begrenzt. Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zuléssige Grundflachenzahl nicht
Uberschritten werden. s

1.2 Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ' § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.2.1 Die mit A gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind wie folgt zu bepflanzen. Je 100 m? Pflanzflache sind jeweils 10 Straucher der Arten Rosa
tomentosa, Rhamnus catharticus in der Qualitat 60/100, jeweils 10 Straucher der Arten Rosa canina, Rosa
rubiginosa, Cornus sanguinea, Corylus avellana in der Qualitat 60/100, 15 Straucher der Art Prunus
spinosa und 20 Straucher der Art Crataegus spec. in der Qualitat 60/100 anzupflanzen.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I. S 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

¢ Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 8. 503), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009, BGBI. | S. 2542, in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Méarz 2010, zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1472)

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V
S. 431, 436)

e Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 6.
Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 12 ff.), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 392)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590)

e Hauptsatzung der Stadt Altentreptow in der aktuellen Fassung

Hinweise

e Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11
DschG M - V (GVBl. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfar
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

e Im Umfeld des Bebauungsplans befinden sich emissionstrachtige Nutzungen, wie Windenergieanlagen des
Windeignungsgebietes Altentreptow-Ost sowie die stidwestlich vorhandenen gewerblichen Nutzungen.
GemaR der standigen Rechtsprechung der Verwaltungsgerichte ist fir Wohnnutzungen in Randlage zu
solchen Emittenten ein hoheres Immissionsniveau hinzunehmen. Fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplans bedeutet das, dass Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm far
allgemeine Wohngebiete von 55 dB (A) am Tag und 40 dB (A) in der Nacht in Einzelfallen hinzunehmen sind.

e Wird bei Bauarbeiten/ Erdarbeiten in das bekannte Bodendenkmal und dessen Umgebung eingegriffen, ist
vor Beginn der Ausfihrung eine Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde gemaR § 7 Abs. 1
DSchG M-V erforderlich. Der Antrag auf Denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises einzureichen. Ist fur die vorgesehenen Malinahmen nach andere
gesetzlichen Bestimmungen eine Genehmigung, Erlaubnis, Zulassung oder Zustimmung erforderlich, so
ersetzt diese Entscheidung der zustandigen Genehmigungsbehérde die Denkmalrechtliche Genehmigung,
wenn zuvor gemal § 7 Abs. 6 DSchG M-V das Einvernehmen des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege M-V hergestellt wurde. In der Regel ist das Einvernehmen herstellbar, wenn vor Beginn
jegliche Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile des
Bodendenkmals sichergestellt ist. Die erforderlichen MaBnahmen sind mit dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege M-V, Landesarchéologie abzustimmen.

Bei Eingriffen in den Erdboden kénnen jederzeit neue archéologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Wenn wahrend der Erdarbeiten neue Funde oder ungewohnliche, auffallige Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, die von nicht mehr selbststandig erkennbaren
Bodendenkmalen hervorgerufen sein kénnen, entdeckt werden, sind die Bestimmungen des § 11
Denkmalschutzgesetz M-V einzuhalten: die untere Denkmalschutz-behérde (LK MSE) ist unverzuglich zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fur Kultur und Denkmal-pflege M-V (mindestens 5 Werktage ab Eingang der Anzeige) in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Kosten fur die Bergung u. Dokumentation u.a. damit verbundene
MaRnahmen hat geméaR § 6 Abs. 5 DSchG M-V der Verursacher des Eingriffs zu tragen.

Die Aufwendungen fur die Erhaltung/ zum Schutz des Bodendenkmals (fachgerechte Bergung und
Dokumentation) kénnen gemaR § 10g Einkommenssteuergesetz (EStG) steuerlich begunstigt werden. Die
Inanspruchnahme einer Steuervergiinstigung (auf Antrag an die untere Denkmalschutzbehdrde des LK MSE)
setzt voraus, dass die notwendigen MaRnahmen vor Beginn ihrer Ausfihrung mit den
Denkmalschutzbehérden abgestimmt und entsprechend dieser Abstimmung durchgefiihrt worden sind.
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Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaRstab 1 : 500 dargestelit und
belauft sich auf eine Flache von 0,64 ha.

Er erstreckt sich auf eine Teilfliche des Flurstiicks 278 der Flur 4, Gemarkung Altentreptow
stidwestlich des Ganzkower Wegs.
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PLANZEICHNUNG TEIL A

N

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung voMgum’ZD/é . Die ortstbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Altentreptow im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Treptower Tollensewinkel dem "Amtskurier” Nr.Z%. am .22.:..6@..20*28

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes uber die Raumordnung und
Landesplanung des Landes M/V (LPIG) amé’.‘.ﬁQﬁZ ...... é . informiert worden.

3. Die friihzeitige Birgerbeteiligung gem. g 3 Abs. 1 BauGB ist durch Bekanntmachung am .2/2‘95'?@/{6 und
Einwohnerversammlung am . 3./7.. O K. 2646.... erfolgt. S

4. Die von der Planung ¢?eruhrten Behdorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom .74+ €.3..262/6..... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Stadtvertretung hat am 240/?2047 den Entwurf dés Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt. ;

6. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6f:f'entlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom <., 602.26/1Fzur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7. Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieRlich
Begriindung sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom (. &2 &7 Fbis
Qgé"/?@/’!’} wéahrend der Dienststunden im Amt Treptower Tollensewinkel, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich

; und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
efi Kdgnen, am 20072842 im Amtlichen

Bifrger sowie die ’S-télldngnahmen der Trager
rgebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Axggeg éﬂﬁi
i

9. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 4-.4.0]2?47: von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zump e_?qqum. plan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung

eren\%w/,\_/';oés /;f’\

Offentlich bestellter Verhesser

Bekanntmachungs_blatt dem "Amtskurier" des Amtes Treptower ToHenss el ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der

Bekapntmach_ung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der

l\/—/\|bw|agr:mg einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die

dglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend machen und ¥schen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen

worden. Die Satzung ist am 22.08.{4%Fin Kraft getreten. %T AD r e
1

Stadt Altentreptow, den 2%!75. Z é?// ;

Planzeichenerkldrung

I. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Art. 2
G v 22.07.2011 1 1509)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVOQ

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ 0,25 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd

25 - 50° Dachneigung § 86 Abs. 3 LBauO M-V

3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

R Baugrenze

4. Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Grunflachen

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

—

A Bezug zur textlichen Festsetzung 1.2

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6. Sonstige Planzeichen

L]

Il. Darstellung ohne Normcharakter

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

10.00
e b Bemalung in Meter
1 Kataster
Nutzungsschablone
[ ‘_ _"_“_J Parzellierungsvorschlag

lll. Nachrichtliche Ubernahme

Bodendenkmal (245)

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Ubersichtskarte

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM),
Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2016

MaRstab: ohne

Stadt Altentreptow

Bebauungsplan Nr. 18
"Wohngebiet Ganzkower Weg"

Entwurfsbearbeitung:

BAUKONZEPT NEUBRANDENBURG GmbH

-‘— Gerstenstrafie 9
BAUKONZ 17034 Neubrandenburg
NEUBRANDE®? info@baukonzept-nb.de

Fon (0395) 42 55 910
Fax (0395) 42 22 909
www.baukonzept-nb.de

Verfahrensstand: Satzung
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