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Uhlandstraße 76
INHALT

I N H A L T S A N G A B E

SE I T E 	 2– 3 	
	 IN H A LT

SE I T E 	 4 –7 	
	 L A G E K A R T E ,  S Z E N E F O T O S ,  IN F R A S T R U K T U R

SE I T E 	 8 –11
	 O B J E K T B E S C H R E I B UN G ,  A N S I C H T E N

SE I T E 	 12–17
	 G R UN D R I S S E ,  W O H N F L Ä C H E N  		

S E I T E 	 18 –19
	 B A U B E S C H R E I B UN G  /  Z A H L E N  UN D  FA K T E N

	 W O H N -  UN D  NU T Z F L Ä C H E N  /  M I T E I G E N T UM S A N T E I L E 	

	 A N S I C H T E N  /  V I SU A L I S I E R UN G E N 

SE I T E 	 2 0
	 K O N TA K T

A N L A G EN	
	 C H A N C E N  UN D  R I S I K E N  IM  Ü B E R B L I C K

	 A K T U E L L E  B I L D E R
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UHLANDSTRAßE MIT HAUS NR. 76 IM AUGUST 2024 VOR NEUAUSBAU
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Uhlandstraße 76
LAGE

I N F R A S T R U K T U R  U N D  E N T F E R N U N G E N  C I R C A

U H L A N D S T R A ß E  7 6  ·  K Ö L N - L I N D E N T H A L

STADT WALDGÜRTEL : 50 ME TER

EINK AUFEN RE WE-MARK T: 150 ME TER 

STADT WALD MIT K AHNWEIHER: 150  ME TER

EINK AUFEN DÜRENER STRAßE: 200 ME TER 

GASTRO, CAFÉS, K NEIPEN: 200 ME TER

STADTBAHNHALTESTELLE ÖPNV: 200 ME TER

L INDENTHALER T IERPARK : 1.000 ME TER

UNIKL IN IK KÖLN: 1.100 ME TER

UNIVERSITÄT ZU KÖLN: AB 1.700 ME TER

KÖLNER DOM / HAUPTBAHNHOF: ÖPNV 20 MINUTEN

i

Lindenthal gehört zu den begehrtesten Lagen in Köln und 
bietet seinen Bewohnern eine exzellente und hohe Lebens-
qualität: Ruhige Nebenstraßen mit edlen Stadthäusern und 
Villen befinden sich in fußläufiger Nähe zum Kölner Stadtwald. 
Die Kölner Universität und die Uniklinik sind nicht weit ent-
fernt, auch das Stadtzentrum ist schnell erreichbar. 
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Uhlandstraße 76
LAGE

7

Wie im Urlaub fühlt man sich am nahen Kahnweiher oder an 
den ausladenden Alleen des Rautenstrauch- und Clarenbach-
kanals, die den Aachener Weiher mit dem mondänen Stadt-
wald mit seinem Tierpark und dem pittoresken Decksteiner 
Weiher verbinden. Eine Oase in der Stadt – der perfekte Ort 
für gemütliche Sommerabende im Grünen oder zum Sport. 

Besonders gut lebt es sich an der Dürener Straße, dem Herz 
des Viertels: Zahlreiche inhabergeführte Einzelhandelsge-
schäfte, internationale Restaurants, Cafés und Szenekneipen 
sorgen für das Wohl der Bewohner. Schicke Läden für Mode 
und Accessoires bieten Ausgesuchtes und Individuelles. Hier 
findet man einfach alles, was zum Stadtleben gehört – und 
das in guter Qualität. Im August wird das Lindenthaler Som-
merfest mit Musik, Tanz und kulinarischen Genüssen gefeiert.   

Das große Angebot an Schulen und Kindergärten, die gute 
ärztliche Versorgung sowie die gute ÖPNV-Verbindung sind 
die Gründe dafür, dass sich in den letzten Jahren zu den alt-
eingesessenen Kölner Familien immer mehr junge Familien 
und Studenten gesellt haben. Lindenthal ist lebens- und lie-
benswert und bestimmt eine der Top-Wohnlagen in Köln! 
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U H L A N D S T R A ß E  7 6
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Uhlandstraße 76
OBJEKT

Eigentum in Köln-Lindenthal ist immer attraktiv und wertbestän-
dig – für den Eigenbedarf oder zur soliden Kapitalanlage.

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in der ruhigen Uhlandstraße 
76 und bietet fünf Zwei- bis Vierzimmerwohnungen mit Größen 
zwischen rund 76 m2 und 126 m2. Alle Wohnungen werden neu 
ausgebaut und modernisiert. Ein besonderes Highlight der Ge-
schosswohnungen ist die lichte Raumhöhe von über 2,80 m. Dies 
verspricht eine helle und großzügige Raumwirkung. Eine der bei-
den Dachgeschosswohnungen erfolgt als Maisonette bis in den  
Spitzboden.

Ein weiteres Highlight sind die großzügigen Vierzimmerwohnungen 
mit rund 122 m2 und 127 m2 Wohnfläche. Zwei Badezimmer, ein gro-
ßer Balkon in den Etagen, die neue Terrasse mit Stufenanlage und 
Garten im Erdgeschoss sprechen für sich.

Die Eigentumswohnungen bieten für Paare und Familien besten 
Komfort mit einer guten Raumaufteilung. Sie sind mit Parkett und 
Fliesen ausgestattet und profitieren von der massiven Bauweise des 
Gebäudes. Das Haus erhält eine neue Balkonanlage und eine neu 
gestaltete Außenfassade mit Wärmeverbundsystem, nachhaltig 
und energiesparend. Selbstverständlich sind alle Fenster isolierver-
glast. Kellerräume sind vorhanden. Die beiden Garagen sind stra-
ßenseitig zu erreichen.

Die Lindenthaler Seitenstraßenlage nahe dem Kölner Stadtwald 
verspricht einen hohen und entspannten Wohnkomfort. 



M
E

IN
 E

IG
E

N
T

U
M

 I
N

 L
IN

D
E

N
T

H
A

L
.

H I G H L I G H T S

5  E I G E N T U M S W O H N U N G E N

A L L E  W O H N U N G E N  N E U  A U S G E B A U T  U N D  M O D E R N I S I E R T

W O H N F L Ä C H E N  V O N  C A .  7 6  M 2 B I S  1 2 6  M 2

D R E I  G R O ß Z Ü G I G E  V I E R Z I M M E R W O H N U N G E N

E I N E  Z W E I Z I M M E R -  M A I S O N E T T E W O H N U N G

E I N E  D R E I Z I M M E R -  D A C H G E S C H O S S W O H N U N G

W O H N U N G E N  E G – 2 .  O G  M I T  E I N E R  L I C H T E N  R A U M H Ö H E  V O N  Ü B E R  2 , 8 0  M

N E U E  B A L K O N A N L A G E 

N E U  G E S T A L T E T E  P U T Z F A S S A D E  M I T  W Ä R M E D Ä M M V E R B U N D S Y S T E M

B O D E N B E L Ä G E  M I T  P A R K E T T  U N D  F L I E S E N

I S O L I E R V E R G L A S T E  F E N S T E R

K E L L E R R Ä U M E  V O R H A N D E N

Z W E I  S T R A ß E N S E I T I G E  G A R A G E N

T O P L A G E  I N  K Ö L N - L I N D E N T H A L
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Uhlandstraße 76
OBJEKT
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GESAMTANSICHT ERDGESCHOSS
WOHNUNG 1 MIT GARTEN
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Uhlandstraße 76
GRUNDRISSE

N

4 Zimmer · ca. 125,97 m2	 m2

WOHNEN	 21,04

KOCHEN / ESSEN	 23,27

SCHLAFEN	 21,42

KIND	 12,72

GAST /  BÜRO	 9,63

BAD 1	 4,80

BAD 2	 3,38

DIELE	 13,66

ABSTELL	 0,97

TERRASSE (X 0,25)	 15,08

Wohnung 1
ERDGESCHOSS

UHLANDSTRAßE 76 RÜCKANSICHT

E R D G E S C H O S S

N E U A U S B A U
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1 . O B E R G E S C H O S S

4 Zimmer · ca. 122,00 m2	 m2

WOHNEN	 21,35

KOCHEN / ESSEN	 23,75

SCHLAFEN	 22,58

KIND	 12,98

GAST /  BÜRO	 9,74

BAD 1	 4,70

BAD 2	 3,61

DIELE	 13,81

ABSTELL	 0,97

BALKON 1 (X 0,5)	 7,62

BALKON 2 (X 0,5)	 0,89

Wohnung 2
1. Obergeschoss

UHLANDSTRAßE 76 RÜCKANSICHT

N E U A U S B A U
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2 . O B E R G E S C H O S S

Uhlandstraße 76
GRUNDRISSE

4 Zimmer · ca. 122,02 m2	 m2

WOHNEN	 21,35

KOCHEN / ESSEN	 23,75

SCHLAFEN	 22,58

KIND	 12,98

GAST /  BÜRO	 9,74

BAD 1	 4,72

BAD 2	 3,61

DIELE	 13,81

ABSTELL	 0,97

BALKON 1 (X 0,5)	 7,62

BALKON 2 (X 0,5)	 0,89

Wohnung 3
2. Obergeschoss

UHLANDSTRAßE 76 RÜCKANSICHT

N E U A U S B A U
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D A C H G E S C H O S S

3 Zimmer · ca. 89,28 m2	 m2

WOHNEN / ESSEN	 22,51

KOCHEN	 10,41

SCHLAFEN	 17,10

ARBEITEN	 9,45

BAD 1	 4,70

BAD 2	 4,34

DIELE	 11,58

ABSTELL	 1,55

BALKON (X 0,5)	 7,64

Wohnung 4
Dachgeschoss

UHLANDSTRAßE 76 RÜCKANSICHT

N E U A U F S T O C K U N G
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W
ielandstraße  5+7

GRUNDRISSE

1717N
Uhlandstraße 76

GRUNDRISSE

DACHGESCHOSS

SPITZBODEN

D A C H G E S C H O S S  &
S P I T Z B O D E N

2 Zimmer · ca. 76,08 m2	 m2

  DG:
SCHLAFEN	 12,43

DIELE	 5,73

BAD	 3,62

SPB:
WOHNEN / ESSEN	 28,94

KOCHEN	 14,28

WC	 1,71

FLUR	 2,21

ABSTELLE	 0,66

DACHTERRASSE 1 (X 0,5)	 3,25

DACHTERRASSE 2 (X 0,5)	 3,25

Wohnung 5
Dachgeschoss & Spitzboden

UHLANDSTRAßE 76 RÜCKANSICHT

N E U A U F S T O C K U N G
M A I S O N E T T E



1818

UHLANDSTRAßE 76 
50935 KÖLN

LINDENTHAL

BAU-
BESCHREIBUNG /

ZAHLEN 
UND FAKTEN

WOHN- UND 
NUTZFLÄCHEN /
MITEIGENTUMS-

ANTEILE

ANSICHTEN /
LAGEPLAN  

facts
BAUBESCHREIBUNG

BEZEICHNUNG:	 MEHRFAMILIENHAUS

BAUJAHR:	 CA. 50er, 60er JAHRE / NEUAUSBAU 2024, 2025

FLUR:	 63

FLURSTÜCK:	 2990

GRUNDSTÜCKSGRÖßE:	 CA. 513 M²

WOHNEINHEITEN:	 5

WOHNFLÄCHEN GESAMT:	 CA. 535 M²

WOHNUNGSGRÖßEN:	 CA. 76 M² – 126 M²

ANZAHL ZIMMER:	 2- BIS 4-ZIMMER

GESCHOSSE:	 KG, EG, 1. OG, 2. OG, DG, SPB

BODENBELÄGE:	 PARKETT / FLIESEN 

KELLER:	 JA 

BAUWEISE:	 MASSIV 

DACH:	 SATTELDACH

DECKEN:	 STAHLBETONDECKEN

FASSADE:	 PUTZ WÄRMEDÄMMVBERBUNDSYSTEM

FENSTER:	 ISOLIERVERGLASTE FENSTER

TREPPEN: 	 STAHLBETONTREPPEN

BALKON / TERRASSE / DACHTERRASE:	 JA	

KFZ-STELLPLÄTZE:	 2 GARAGEN

HEIZUNG:	 VERSORGUNG ÜBER WÄRMEPUMPE

EINHEIT
MITEIGENTUMS-

ANTEILE 
NUMMER 	 TYP / ZIMMER	 LAGE	   NUTZFLÄCHEN 	   IN 1.000-STEL

WE 01	 4 ZIMMER	 EG		  125,97	 m2		  238,65

WE 02	 4 ZIMMER  	 1. OG	 	 122,00	 m2		  224,37

WE 03	 4 ZIMMER  	 2. OG		  122,02	 m2		  224,37

WE 04	 3 ZIMMER	 DG		  89,28	 m2		  166,41

WE 05	 2 ZIMMER	 DG + SPB		  76,08	 m2		  144,20

GA 01	 GARAGE	 UG					     1,00

GA 02	 GARAGE	 UG					     1,00

GESAMT CA. 				    535,35	 m2		  1.000,00

WOHN- UND

WOHN- UND NUTZFLÄCHEN / MITEIGENTUMSANTEILE

NEUAUSBAU 

NEUAUSBAU

NEUAUSBAU

NEUAUSBAU

NEUAUSBAU

Version: Stand 02/2025
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Uhlandstraße 76
FACTS

ANSICHT UHLANDSTRAßE 76 ANSICHT GEBÄUDERÜCKSEITE

VISUALISIERUNG RÜCKSEITE MIT GARTEN

facts
VISUALISIERUNG GARTENANTEIL WOHNUNG 1 IM ERDGESCHOSS
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Sämtliche Angaben in diesem Exposé dienen lediglich der Vorabin-
formation und stellen den vorläufigen Planungsstand 02/2025 zum 
Zeitpunkt der Druckfertigstellung dieses Exposés dar. Änderungen 
bleiben daher vorbehalten, insbesondere auch im Hinblick auf die 
Inhalte der Baubeschreibung, Grundrisse, Größen- sowie Preisan-
gaben und die mit Grundrissplänen, Detailzeichnungen und der 
Projektübersicht verbundenen Angaben. Dieses Exposé stellt aus-
drücklich kein Vertragsangebot dar. Abbildungen der Wohnungen 
sind beispielhaft. Für die Richtigkeit und Vollständigkeit wird keine 
Haftung übernommen. Bildnachweise ©:
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