E N E R G I E AU SW E IS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020

Gilltig bis: 13.02.2033 Registriernummer: BY-2023-004417353 1
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus - freistehend
Adresse Gernotstrafte 1, 3,5, 7 und 9 ; 80804 Miinchen
Gebaudsteil * SchleiBheimer Strafte 238,240,242,244
Baujahr Gebaude * 1960
Baujahr Warmeerzeuger * 4 2004
| Anzahl der Wohnungen 89
Gebiudenutzfliche (A,) 6.891,12 m? l (J nach § 82 GEG aus der Wohnfidche ermittelt
Wesentliche Energietrager flr Heizung Heizol EL
. Wesentliche Energietrager fir Warmwasser ® | Heiz6l EL
Emeusrbare Energien Art: keine Verwendung: keine
At der Liftung * Fenstariiftung O Liftungsaniage mit Warmerlickgewinnung
Schachtilftung (] Liftungsanlage chne Warmerlckgewinnung
Art der Kiihlung * [ Paszsive Kihiung (] Kiihiung aus Strom
U Gelisferte Kalte ] Kihlung aus Warme
Inspaktionspflichtige Kiimaaniagen * Anzahl; Machstes Fallighettsdatum der Inspeaktion:
~ Anlass der Ausstellung des 0 Meubau O Medernisierung U Sonstiges (fremwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf {finderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

ie enargetische Qualitdt aines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energlebadarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs emmittelt werdan. Als Bezugsflache dient die enemgetische Gebaudenutzfidche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen dberschiagige Yer-
gleiche ermbglichen (Ed&uterungen — siehe Seite 5). Teil des Enemieausweises sind die Modernisisrungsempfenlungen (Seite 4),

[J Der Enengisausweis wurde aul der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energisbedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestelit. Zusitzliiche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energisauswels wurde aul der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstallt (Energieverbrauchsausweds). Die Ergab-
nisse sind auf Seite 3 dargestall,

Datenerhebung BedarVMerbrauch durch Elgentdmer U Aussteller
(] Dem Energieauswels sind zusdtziche Informationen zur energetischen Qualitht belgefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienan ausschiefilich der Information. Die Angaben im Energisausweis bezishen sich auf das gesamte Gebiude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Enargisausweis ist lediglich datiir gedacht, sinen dberschidgigen Verglaich von Gebduden zu ermaglichan.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Aussteliars
ista SE l
R . | A s ’
onny Thieme P
Walter-Kohn-StraRRe 4d ' , ‘
04356 Leipzig Aussteflungsdatum  14.02.2023

! Datum des angewendeten GEG, gegebanenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG sinzutragen

3 Mehrfachangaben miglich

4 hai Wirmenetzen Baujahr der Ubergabestation

7 Klimaanlagen ader kombiniarte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAUSW E IS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Endenergiebedarf dieses Gebédudes

1

08.08.2020

Registriernummer: BY-2023-004417353 2

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

kWh/(m?2.a)
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t kWh/(m?2a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemil GEG *

Pri rf

Iat-Werl kWhiim®a)  Anforderungswert KWhiim®a)
Ist-Woert W= k) Anforderungswert WM™ K)

O eingehalien

Endenergiebedarf dieses Gebédudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 2

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Antail der
Deckungs- Pflichter dl-
Art: anteil: lung:
L %%
9% %%
Summi: % ]

MaBnahmen zur Einsparung ?

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemad § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind singehalten,

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemal § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten, Antell der Pflichterfillung: %

! sighe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energisausweises

? nur bei Neubau sowie bal Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

* EFH; Einfamilisnhaus, MFH: Mehriamilienhaus

‘uhr!ﬂhmn rlach DIN V 4108- B und DFN 'U' 4?{!1 10
Verfahren nach DIN Y 18583

Regelung nach § 31 GEG [ Modeligebdudeverfahren”)
Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

oooog

KWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie *
milcla lal r | G
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fir die Barachnung des Energisbadarts unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzeffall zu unterschiedlichen Ergebnizsen filhren
knnan. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebanen Werte keine Riickschiiisse auf den tatsichlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenan Bedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gabdudenutzfiicha
(A}, die im Allgemeinen grifer ist als die Wohnflache des Gebdudes.



E N E RG I EAU SWE IS flir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BY-2023-004417353 @

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 56 kg CO,-Aquivalent (m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
164 kWh/(m?a)

dEENNE | c | o |
0 25 50 75 100 125
W

180 kWh/(m?a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum g Primér- |  Energie- Anteil Al
Energietriger anergle-| werbrauch |Warmwasser| Helzung
won bis fakior [kWH] [kWh] [kWh]

01.01.19 | 31.12.21 |Heizol EL 1,10| 3.391.978 740.550| 2.651.428

[J weltere Eintrige In Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
@aape|c | o | e | F | CHEER

0 25 S50 75 100 125 150 175 200 22t Die modellhaft ermittelten Vergisichswerte beziehen

sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebude bersitgestellt

U B
¥ ;
ﬁ gﬁ ﬁ ;? ? ;Hdr?%inﬁﬂuiwtlwmainasnﬂtFwn—Pdde‘Mﬁm
i gé‘r@ f f dmhhrmmmwlnmﬁhh‘g::wngnﬂ
-‘#é‘ ; Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
ﬁ-?ﬁ\ “gf Kesselhelzung 2u erwarten ist,

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Enengieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Warte pro Quadratmeter
Gebludenutziiiche (A ) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfldche des Gebdudes. Der tatsichliche Energleverbrauch eines
Gebdudes waichl insbesonders wegan des Witterungsainflusses und sich andarndan Nutzerverhaltens vom angegebenan Energieverbrauch ab,

' siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energleausweisas
? gegebenenfalls auch Leerstandszuschiags, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh
% EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAUSW E IS fur Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2023-004417353 4

- Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energiesffizienz sind maglich [J nicht maglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in £u- als | geschatzte geschatrte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in Atrymeer:| Einzer | AOis: | YO SI0BDENS
Nr. Anlasiantsil Sl Schritt hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
agenteile FZeiner L gréiBerar | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 | Fenster Priifen Sie die energetische Qualitat Ihrer Fenster ]
2 | Kellerdecke Priifen Sie die Dammung der Kellerdecke ]
3 | Solarthermie Solare Unterstiitzung fiir Warmwasserbereitung ]
] ]
] ]

[ weiters Eintrige in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

il diacac: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung,
Genauere Angaben zu den Empfehlungen ista Deutschland GmbH, Ronny Thieme
sind erhdltlich bel/unter: Walter-Kohn Str. 4D, 04356 Leipzig

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwiliig)

! siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAUSW E IS fiir Wohngebaude

. gemdf den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

- Angabe Gebé#udeteil - Seite 1
Bel Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genulzt werden, ist die Ausstaliung des Energie-
ausweises gemal § 70 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudetell zu
beschrinken, der getrennt als Wohngebdude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
Joebdudeted” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dardber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare

Energien genuizt werden. Bel Neubauten enthilt Selte 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weiters Angaben,

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Prmérenergiebadarf

und den Enden arl dargestalit. Diese Angaben werden rechne-
risch ermitielt. Die angegebenen \Werte werden auf der Grundiage der
Bauuntertagen baw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardizierien Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzervernalten, standardisierta Innentemperatur und Innera
Wairmegewinne usw.) berechnet. So |&sst sich die enengetische Qualitat
des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Weatterage
baurteilen. Ingbesondere wegen der stapdardisierten Randbedingungen
erlauben dis angegebenan Werte keine Rickschilsse auf den tatsschli-
ehen Energiavarbrauch,

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebadart bildet dia Energleeffizienz des Gebiudes ab. Er
berlcksichtigt neben der Endenergie mithife von Primarenergiefakioren
auch die so genannta Vorkette™ (Erkundung, Gewinnung, Vertelliung,
Umwandlung) der jeweils eingesetrian Energietriger (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, ermeterbare Enatg]an ete.). Ein klginer Wert s:gndlalarl, |inen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energiesffizienz sowie eine die
Ressourcen und dis Umwelt schonende Energienutzung.

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmedberiragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswirmeveriust, Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflichen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudas.
Ein kleiner Wert signalisiert elnen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den-sommerichen

Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebiudes.

Endenergiebedart - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete. jéhr-
lich bendtigte Energlermeange flr Helzung, Lidftung und Warmwasserbeanai-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbadingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Enengieefiizienz eines Gebdudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedart ist die Energiemenga,
die dem Gebdude unter der Annahmea von standardisienen Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieveriuste zugefiihr werden muss,
damit die standardisierte Innentempearatur, der Warmwasserbadarl wund
die notwendige Lftung sichergestellt werden ktnnen. Ein kleiner Weart
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energiseffizienz.

MNach dem GEG missan Meubauten in bestimmtem Umfﬂng erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kéleenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld Angaben zur Mutzung erneuarbarer Energien” sind die Art der
gingesetzten arnauerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wairme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Antell der Pflichter-
flllung abzulesen. Das Feld MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
flilit, wenn die Anforderungen des GEG teilweize oder vollstindig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wirmeschutz ge-
mil § 45 GEG erflllt werden.

'siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieauswaises’

08.08.2020

Endenergleverbrauch - Seite 3

Der Endenergigverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabel werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zougrunde gelegt. Der erfasste
Enemgieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten Grilichen
Weiterdaten und mithife von Klimafaktoren auf einen deutschiandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in ginermn einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebdudes. Der Bﬂwrglavﬁ'bmuch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitét des Gebidudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinflig zu
erwartanden Verbrauch Ist jedoch nicht maglich; insbesondere kinnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen NMutzung
und dem individueilan Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall laingerer Leerstinde wird hierfilr ein pauschaler Zuschiag rechne-
rigch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Verglelchbarkeit wird bei dezeniralen, in der Regel elekirisch betrie-
benen Warm der typische Verbrauch dber eina Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt flr den Vierbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”®
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude amittalten
Endenengieverbrauch hervor. Wie der Primarenergisbedarf wird er mithiife
von Primérenargiefakioren ermittalt, die die Vorkette der jewsils ainge-
setrten Energietriger berlicksichtigen.

Die mit dam Prﬂﬂ:mrgmtmdarf oder dem Primaranergievarbrauch var-
bundenan Treibhausgasemissionan des Gebdudes werdan als dquivalan-
le Kohlendioxidemissionen ausgewissen,

Mach dem GEG besteht die Pllicht, in Irnmhﬁlmmgnn die in § &7
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erfordardichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Auswaisart
der Saite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermittelte Wer
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebiudes mit den Vergleichswerten anderer Gebfude sein, Es sind
Bereiche angegeben, innerhalls derar ungefihr die Werte fir die sinzeinen
Vargleichskatagorien liegen.



