' ENERGIEAUSWEIS s,

gemaB den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Giiltig bis: 01.04.2034 Registriernummer: NI-2024-005022364 1
Gebédude
Gebéudetyp | feistehendes Einfamilienhaus
Adresse o |
Gebaudeteil 2 Gesamtes Gebiude
Baujahr Gebsude ° ) 1980/ Ausbau DG 1984
Baujahr Warmeerzeuger > * 2005

' Anzahl_d_er Wohnungen B 1 - |
Gebéudenutzﬂéclf Ay 403,9 m* | [1 nach § 82 GEG aus der Wohnfidche ermittelt | |
Wesentliche Energieirager fur Heizung ® | Helzsl EL !
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser | Heizol EL 3 - _i
Emeuerbare Energien ° | Art Verwendung:

3 Art der Luftung ° ' . | X Fensteriiiftung - O Laiungsanlage mit Warmerlickgewinnung -

[1 Schachtiiiftung ] [} LGftungsaniage ohne Warmerickgewinnung
Art der Kiihlung 3 [0 Passive Kiihiung O Kuhlung aus Strom |
- _ _ O Gelieferte Kalte [ Kuhiung aus Warme i !

Inspeidionspfiichiige Klimaanlagen 5__ | Anzanhl: 0 | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspekiion: B - ~ |
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau 0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
}Erﬁg_ive_a‘t{skw‘ei_sgs___w T : ]S( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emmittelt werden. Als Bezugsfidche dient die energetische Geb3udenutzfiiche nach dem
GEG, die sich in der Rege! von den aligemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschiagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

)8( Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwitlig.

0O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ Eigentiimer )2( Ausstelier

1 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschiiefSlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebé#udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen uiberschisgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Ingenieurbiiro fiir Energleberatung und Baudienstieistung A ? /_C o
Dipl-Ing. Ralf Mock ' Wi
Bockitorn 87 ’,-//s /e
29664 Walsrode =

Ausstellungsdatum 02.04.2024

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben maglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaznlagen oder kombinierts Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

R
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E N E RG l EAU SWE lS fiir Wohngebéude

geméli den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebédudes Registriernummer: NI-2024-005022364 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 52,3 kg CO.-Aquivalent /(m*-a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

1669  kWhim*a)
: | l ‘ ' |
ARA e | c DL F | G En
26 50 75 00 125 18 176 200 225 >250

186,2 kWhi(m*-a)

Priméirenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemif GEG 2 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
. _ JX( Verfahren nach DIN V 18599

Primérenerqiebedarf [ Regelung nach § 31 GEG ("Modsllgebaudeverfahren®)

Ist-Wert 186,2 kWh/(m*-a)  Anforderungswert 110,1  kWh/(m?>-a) B( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitst der Gebsudehiiie H,'
Ist-Wert 0,76  WIm>K) Anforderungswert 0,70 Wi{m#K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) ) eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 166,9 kWh/(m2-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie :

Nutzung erneuerbarer Energlen3 [ fir Heizung [ fur Warmwasser

] Nutzung zur Erfifllung der 66%-EE-Regel gemis § 71 Absatz 1 in g8ElEipe | c| p | BE| BTGNS
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 1] 25 50 75 100 125 150 176 200 225 >250

[ Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfafiungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG?®

S &F & S x S s
[] Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) 5,"‘ 5§ @(9\5 £ & ,§§ & ‘,5
) Warmepumpe (§ 71¢) FEE $F & 5& 5F
] Stromdirektheizung (§ 71d) FEE 535 $F F¥ &Y
[ Solarthermische Anlage (§ 71e) R L Q_.Qa S& SF
[J Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 711.9) j/$ & é? Y 5_’3 oeq,’ S
O warmepumpen-Hybridheizung (§ 711h) & Z g\ 2 é\\
[l Solarthermis-Hybridheizung (§ 71h) S £ &¢
{0 Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) & £y

[J Erfiliung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  aptejt Wir- Antelt EE®  Antell EE®
maebereit-_  der Einzel- aller

Art der emneuerbaren Energle stellung antage Anlagen’ .
Erliuterungen zum Berechnungsverfahren
Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe® % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fithren
! - mam — kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
. o | 8 y
= Nmz::%:f ‘eﬁ‘";iie&g‘d;:::,is o EE-Regit nichilgilt Antell EE™® ben die angegebenen Werte keine Riickschiiisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Dieausgewiesenen BedarfswertederSkalasindspe-
I e % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache
% (Ay), die im Aligemeinen grofier ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Summe® %
[ weiters Eintrige und Erléuterungen in der Aniage —
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG 8  Summe sinschlieflich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage
3 Mehrfachnennung méglich ¢ Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetrisbnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus sinem Gebaude eingebaut oder aufgestelit worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der Einzelaniage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemai Berechnung im Einzelfall
6  Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelantagefaller Anlagen 10 Anteit EE an der Warmebereitstellung oder dem Wérme-/Kalteenergiebedarf

th AG, i 18599 3D PLUS 1231




' ENERGIEAUSWEIS = v,

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: NI-2024-005022364 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
AB x| s e | 65 N F G | H
o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebi#udes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum | | Prmér | Energie- | Antel | Anel _—
von bis | Energietrager | energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung | fakior
| faktor- {KWh]) fkWh] fkWh |
| I B —_— | e 8 = S5
| |
e L —— — et
] N S _} | | |
| | | |
e ——l —_— —_— —_— JI— —— + ' ——
_ | | |
I — I I
o — _ _ = L= — = N
. T I R

00 weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie

dsR|8 | c| o | | F G
0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modelhaft ermitieften  Vergleichswerte  beziehen
sich auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
® ~o"’° § \,;5 & § L ;é\“é. \5’\"5 Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgesteflt
Fo&L £f SF S S¢ wird.
S ‘z? ,25\ Qésbs S \é’q',s §§ Soll ein Energieverbrauch eines mit Femn- oder Nahwérme
,-ég §‘ zf} ~Z~®$° Q°.§" IS"? é" 5’6‘? beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
q‘? q‘} 5 5 Fe o dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
S & GO @ ) - ) . ]
S Qg ng Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
F $F &g Kesselheizung zu erwarten ist.
R

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vargegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Aligemeinen groer ist als die Wohnfliche des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinfiusses und sich andernden Nutzerverhaltens vormn angegebenen Energieverbrauch ab.

i
1

2

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh
3 EFH: Einfamiiienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AG, Energiet 18598 3D PLUS 12.3.1



' ENERGIEAUSWEIS «uorgne

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: Ni-2024-005022364 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich i} nichi moglich

Empfohlene ModernisierungsmaSnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
. [ A in Zu- als geschétzte |  geschaizte Kosten
Nr Bau- oder | MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- | pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maR- tionszeit | Kilowattstunde
gréBerer | nahme Endenergie
Modemni-
N | [ - ) sierung - ]
1 | Aligemein Beleuchtung: Uberpriifen der X X
Leuchtmittel. Einsatz von Leuchtmittein in
LED-Technik.
Erneuerbare Energien: Einbau einer
Photovoltaikaniage.
2 Fenster Austausch der Kellerfenster )X( )¢
mit Einfachverglasung;
Neue Fenster: U-Wert <= 1,1 WI(m2K)
Austausch der Fenster;
Neu: U-Wert <= 0,95 W/(m2K)
3 | Heizung Austausch der Heizungsanlage. Einbau ® )4
einer Wérmepumpenanlage
Alternativ: Priifen ob der
Anschiuss an ein Warmenetz maglich ist
0 weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Medermnisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehiungen Ingenieurbiiro fir Energieberatung und Baudienstleistung, Dipl.-ing. Raif Mock

Bockhomn 87, 29664 Walsrode
sind erhdltlich beifunter: ©

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die erforderiichen Daten fiir den Energieausweis wurden bei einer Vor-Ort-Begehung, nach den zur Verfiigung gestellten Bauunteriagen
und nach den Angaben des Auftraggebers fiir die Berechnung erfasst.

Das Baujahr des Gebaudes wurde aus den zur Verfiigung gesteliten Unterlagen entnommen.
Das Baujahr der Heizungsanlage wurde aus der Schornsteinfegerbescheinigung entnommen.

Die Umsetzung von Modernisierungsvorschlagen setzt eine konkrete Fachplanung voraus,
um eventuelle Bauschaden zu vermeiden.

Werden mehr als 1/3 der vorhandenen Fenster ausgetauscht und / oder mehr als 1/3 der Dachflache abgedichtet, solite ein Luftungskonzept erstellt
werden.

Mit dem Einbau einer Warmepumpe ist eine energetische Verbesserung der Gebaudehiille empfehlenswert

sishe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AG, Energi 18589 3D PLUS 12.3.1



ENERGIEAUSWEIS -« wroie

gemiB den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebidudeteil — Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genuizt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebsude zu behandeln ist (siche im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
JGebéudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch emmittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So ladsst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetteriage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschilisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (2.B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitdt der Gebdudehiille ~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswérmeveriust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitdt aller warmeidbertragenden Um-
fassungsfléachen (Auenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBier-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

ndenerdie! arf ~ S 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fir Heizung, Lifftung und Wammwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Aniagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Bertcksichtigung der Energieverluste zugefithrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestelit werden konnen. Ein Kkieiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Anaaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsaniagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestelit werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarern Energien befrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur for neu eingebaute
oder aufgestelite Heizungen und Uberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfalien, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AG, i 18589 3D PLUS 12.3.1

16. Oktober 2023

schaler Erflillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 711 - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitsteflung eingesetzten emeuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch -~ Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermitteit.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten orilichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafakioren auf einen deutschiandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebsudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschiuss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhaiten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch lber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches giit fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren emittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietréger berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&udes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben filr Inmobilienanzeigen = Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermittelte Wer-
te und solien lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



