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Moderne Buro- und Praxisflache
in zentraler Lage von Grunwald
82031 GRUNWALD
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LAGEBESCHREIBUNG

Griunwald mit seinen ca. 11.000 Einwohnern ist eine der begehrtesten Gemeinden
im Mdnchener Sudden und bietet Unternehmen eine besonders attraktive
Kombination aus landlichem Charme und urbaner Nahe. Die Gemeinde zeichnet
sich durch einen sehr niedrigen Gewerbehebesatz (240%) aus, was flr
Unternehmen steuerliche Vorteile mit sich bringt. Dies macht Grinwald zu einem
bevorzugten Standort fur Unternehmen unterschiedlichster Branchen.

Verkehrsanbindung:

Die Tramhaltestelle ,Derbolfinger Platz“ ist in ca. 10 min. zu Ful® zu erreichen. Von
hier verkehrt die Linie 25 bis in die Manchner Innenstadt.

Die nachstgelegenen S-Bahnstationen befinden sich entweder in Hdllriegelskreuth
S7 (Bus ca. 15 min. / Auto ca. 5 min.) oder in Furth S3 (Bus ca. 20 min. / Auto ca. 6
min.).

Gastronomie und Freizeit:

Grunwald verfligt Uber ein gut ausgebautes Angebot an Restaurants und Cafés, die
sowohl lokale Spezialitaten als auch internationale Kuche anbieten. Die Umgebung
bietet zudem zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, darunter Sporteinrichtungen und
Naherholungsgebiete wie den Grinwalder Forst, der sich ideal fir Erholung und
Outdoor-Aktivitaten eignet.

Die Biroeinheit in Grinwald profitiert von einer perfekten Kombination aus guter
Erreichbarkeit, attraktiver Steuerstruktur und einer gehobenen Lebensqualitat. Der
Standort bietet sowohl fir Unternehmen als auch fir deren Mitarbeiter ein ideales
Umfeld mit einer sehr guten Anbindung. In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche
gastronomische Einrichtungen sowie Freizeitmdglichkeiten, die fir eine
ausgewogene Work-Life-Balance sorgen.

ENTFERNUNGEN:

Autobahnauffahrt Oberhaching (AB8 / AB99): 7 Fahrminuten
S-Bahnhof Furth (S3): 7 Fahrminuten

S-Bahnhof Hollriegelskreuth (S7): 5 Fahrminuten
Tramstation ,Derbolfinger Platz*: 10 Gehminuten

Flughafen Minchen: 40 Minuten Fahrtweg

Hbf Minchen: 30 Minuten Fahrtweg

OBJEKTBESCHREIBUNG

Bei diesem Objekt handelt es sich um ein tberschaubares 3-Parteienhaus, welches sich auf
zwei Wohneinheiten und eine Gewerbeeinheit aufteilt.

Die hier angebotene, individuelle und moderne Biro- und Praxisflache befindet sich in einem
separaten Gebaudeteil mit eigenem Eingangsbereich und erstreckt sich mit ca. 108 m? auf
zwei Etagen. Sie Uberzeugt durch ihre moderne Ausstattung und die flexible Raumaufteilung,
die sich sowohl fur Buros als auch fir Praxen aller Art eignet.

Im Erdgeschoss befinden sich drei gut geschnittene Blroraume, die sich ideal fir Einzel- oder
Teamarbeitsplatze anbieten. Zudem verflugt die Etage Uber eine funktionale Kiche, ein
modernes Duschbad sowie ein Gaste-WC. Die grozligigen Fenster sorgen fur eine helle und
freundliche Arbeitsatmosphare.

Eine runde Treppe im Eingangsbereich flhrt ins Souterrain, wo sich ein grofer,
lichtdurchfluteter Blroraum befindet. Der Raum eignet sich perfekt flr Besprechungen,
Konferenzen oder als zusatzlicher Arbeitsbereich. Erganzt wird das Souterrain durch einen
praktischen Abstellraum sowie einen Technikraum, der ausreichend Platz fir die
Unterbringung von Geraten und Technik bietet.

Besonders hervorzuheben ist auch die hohe Anzahl an 6ffentlichen StralRenparkplatzen vor
der Gewerbeflache, die lhren Kunden und Mitarbeitern eine bequeme Erreichbarkeit
gewahrleistet. Auch befindet sich in 3 Gehminuten entfernt die gebuhrenfreie o6ffentliche
Tiefgarage der Gemeinde Grinwald mit E-Ladeinfrastruktur.

Mit einem Gewerbesteuerhebesatz von 240% liegt Griinwald in einem attraktiven Bereich und
rundet das Angebot somit positiv ab.

Eingangsbereich
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OBJEKTDATEN

ECKDATEN OBJEKT (3-PARTEIENHAUS)

Heizung

OBJEKTDATEN

Geothermie / Fernwarme

Adresse

Bekanntgabe nach Anfrage

Endenergiebedarf- / Klasse

124,85 kWh/(m**a) / D

Gemeinde

82031 Grunwald

ECKDATEN EINHEIT

Etagen

Erdgeschoss und Souterrain

Gewerbeflache Erdgeschoss

ca. 77,69 m?

Gewerbeflache Souterrain

ca. 30,68 m?

MIETPREIS
Kaltmiete 1.700 €
Nebenkosten 300 €
MwSt. keine MwSt.
(nur falls Mieter Option ausiiben mochte)
Warmmiete 2.000 €

(zzgl. MwsSt. falls Option ausgeubt)

Zustand

modern, gepflegt

ALLGEMEINES

Anzahl Rdume im Erdgeschoss

Gewerbehebesatz

240 v. H.

Anzahl RGume im Souterrain

Mietvertragslaufzeit

5 Jahre + 5 Jahre Option

Bader

1 Duschbad mit Toilette

Gaste- WC

zusatzliche Raume

Eingangsbereich/Garderobe, Kiiche, Tech-
nikraum & Abstellraum

Bezug ab 01.01.2025
Kaution 3 Bruttowarmmieten
Provision 2,38 Nettokaltmieten

Besichtigungen

nach vorheriger Abstimmung

Stellplatz

offentliche Stellplatze stehen vor der
Einheit zur Verfligung + 6ffentliche TG

Objektbetreuer

Herr Maximilian Ritter
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FOTOS

Eingangsbereich

Blroraum

Eingang
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Alle MaRe sind Circa-Angaben und nicht verbindlich! Alle MaRe sind Circa-Angaben und nicht verbindlich!
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WEITERE INFORMATIONEN UND GESCHAFTSBEDINGUNGEN

A. Allgemeine Informationen zu Ihrem Vertragspartner

Angaben gemaR § 5 TMG:
Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, Hubertusplatz 1, 82041 Deisenhofen

Vertreten durch: Geschaftsfliihrer Stephan Ritter

Kontakt
Telefon: +49 (089) 444 55 66 - 0, Telefax: +49 (089) 444 55 66 - 10, E-Mail: info@ritter-
bautraeger.de

Offnungszeiten:
Mo. - Fr. 9.30 - 18.00 Uhr, Sa. + So. nach Vereinbarung

Registereintrag
Eintragung im Handelsregister, Registergericht: Amtsgericht Minchen, Registernummer: HRB
105804

Aufsichtsbehorde: IHK Minchen
Berufskammer: IHK Miinchen

Umsatzsteuer-ID: DE 163 923 895

B. Informationen zu lhrem Maklervertrag

Wesentliche Leistungsmerkmale

Im Rahmen des Maklervertrages weisen wir, die Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, Ihnen
eine geeignete Vertragsangelegenheit nach oder vermitteln einen Vertrag fir den Erwerb einer
Immobilie. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieRlich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir Gibernehmen keine Haftung
fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitét der Angaben.

Alle unsere Angaben und sonstigen Mitteilungen sind nur fir Sie, den Adressaten, bestimmt
und mussen vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter Weitergabe ein Vertrag
mit dem nachgewiesenen Objekteigentiimer zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden
in Hohe der entgangenen Provision zu ersetzen.

Ist lThnen eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bereits bekannt, sind Sie
verpflichtet, uns dies unter Offenlegung der Informationsquelle unverziglich mitzuteilen.

Wird Ihnen ein von uns angebotenes Objekt spater durch Dritte angeboten, erlischt dadurch
unser Provisionsanspruch nicht. Um eine doppelte Provisionszahlung zu vermeiden, wird
empfohlen, den nachfolgenden Anbietern Ihre Vorkenntnis schriftlich geltend zu machen und
auf Maklerdienste dieser Anbieter zu verzichten.

Kommt ein Vertragsabschluss Uber eines der von uns angebotenen Objekte zustande, sind Sie
verpflichtet, uns dies unverzlglich mitzuteilen und die Vertragsbedingungen zu nennen. Ein
Provisionsanspruch entsteht fir uns auch dann, wenn der Vertrag zu Bedingungen
abgeschlossen wurde, die von unserem Angebot abweichen oder wenn der angestrebte
wirtschaftliche Erfolg durch einen anderen Vertrag oder durch Zuschlag bei einer
Zwangsversteigerung erreicht wird.

Kosten und Zahlungsbedingungen

Vermietung: Unsere Courtage betragt 2,38 Nettokaltmieten (NKM) inkl. gesetzlicher
Mehrwertsteuer (derzeit 19%) aus der vereinbarten Mietzahlung. Diese entsteht und ist fallig
mit dem rechtswirksamen Abschluss des Immobilienkaufvertrages.

WEITERE INFORMATIONEN UND GESCHAFTSBEDINGUNGEN

C. Informationen Uber das Zustandekommen des Vertrages

Ein Maklervertrag zwischen lhnen und uns, der Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, kommt
zustande, wenn Sie aufgrund eines Immobilienangebotes unserer Firma per Email, Telefon,
Telefax oder Brief von unserem Vermittler weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin zu diesem Immobilienangebot wiinschen und unser Vermittler daraufhin
mit Ihnen in Kontakt tritt.

D. Ihr gesetzliches Widerrufsrecht

Kommt ein Maklervertrag ausschlief3lich tber sogenannte Fernkommunikationsmittel (z.B.
uber Email, Telefax oder Briefverkehr) mit Ihnen zustande, haben Sie ein gesetzliches
Widerrufsrecht. Dazu sollten Sie folgendes wissen:

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu
widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um |hr Widerrufsrecht auszuliben, missen Sie uns mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B.
ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber lhren Entschluss, diesen Vertrag
zu widerrufen, informieren.

Der Widerruf ist zu richten an:

Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, Hubertusplatz 1, 82041 Deisenhofen
Tel. 089/444 55 66-0, Fax 089/444 55 66-10, Email: info@ritter-bautraeger.de

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausiibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen
erhalten haben, unverziglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
zurlckzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns
eingegangen ist. Fur diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei
der ursprunglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdricklich
etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so
haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Auslibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags
unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im
Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.
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WEITERE INFORMATIONEN UND GESCHAFTSBEDINGUNGEN

Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann flllen Sie bitte dieses Formular aus und
senden es zurlick)

An die Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, Hubertusplatz 1, 82041 Deisenhofen
Tel. 089/444 55 66-0, Fax 089/444 55 66-10, Email: info@ritter-bautraeger.de

° Hiermit widerrufe/n ich/wir den von mir/luns abgeschlossenen Vertrag Uber die
Erbringung der folgenden Dienstleistung/en:

° Bestellt am / Erhalten am

o Name des/der Verbraucher/s

o Anschrift des/der Verbraucher/s

o Unterschrift des/der Verbraucher/s (nur bei Mitteilung auf Papier)

° Datum

E. Kontakt

Ritter Bautrager & Immobilien GmbH
Hubertusplatz 1

82041 Deisenhofen
Ansprechpartner Herr Stephan Ritter
Telefon: 089 / 4445566-0

Telefax: 089 / 4445566-10

E-Mail: info@ritter-bautraeger.de
Internet: www.ritter-bautraeger.de

F.  Besichtigungen

Besichtigungen sind jederzeit moglich. Wir mochten Sie hoflich bitten, die Privatsphare zu
wahren und einen Besichtigungstermin mit uns individuell abzustimmen.

G. Copyright

Samtliche Texte, Bilder und andere verdffentlichten Informationen unterliegen -sofern nicht
anders gekennzeichnet- dem Copyright der RITTER Bautrager & Immobilien GmbH oder
werden mit Erlaubnis der Rechteinhaber verdffentlicht.

Jede Verlinkung, Vervielfaltigung, Verbreitung, Sendung und Wieder- bzw. Weitergabe der
Inhalte ist ohne schriftiche Genehmigung der RITTER Bautrdger & Immobilien GmbH
ausdrucklich untersagt.

NOTIZEN
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NOTIZEN

FAMILIENGEFUHRTES

IMMOBILIENUNTERNEHMEN

SEIT 1988

Verkauf / Vermietung Ihrer Immobilie / Grundsttck

Wohn- und Gewerbeimmobilien

Bautragerschaft
Abklarung baurechtlicher Fragen

Durchfuhrung von Behdrdengangen

Leitung von Renovierungen

Hausverwaltung

Mietverwaltung

Notariatsrat a.D. - Beratung in notariellen Angelegenheiten

1

BELLEVUE

: $>
Silber
Partner
Seit 2024

Scout24
L2 8.8. 8.4

Experte
2023

Best Property

L Partner
2024

HAUS+GRUND MUNCHEN

Scout24
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