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Charmantes, groBzugiges Stadthaus
im Reihenmittelhaus-Stil in beliebter
innenstadtnaher Lage von NMS

...ein Haus zum Wohlfuhlen...
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Schliisseldaten:
Objektnummer: 749
Objektart: Charmantes, groBzligiges Stadthaus im Reihenmittelhaus-Stil in

beliebter innenstadtnaher Lage von NMS

Objekt-Ort:

24534 Neumunster

Baujahr: 1939
Zimmer: 8,00
Grundstiicksflache: ca. 521 m2
Wohnflache: ca. 176 m2
Nutzflache: ca. 111 m2

PKW-Stellplitze:

Garage, Carport

Ausstattung:

Gaste-WC, Fernwarme, Parkettboden, Teppichboden, Fliesenbo-
den, Laminatboden, Kunststofffenster, Holzfenster, Einbaukliche,
Sauna

Kennzeichen:

Balkon, Massivbauweise, Satteldach, vollunterkellert, Terrasse

Energieausweis

Art: | Bedarf
Kennwert: | 168,10
Warmw. enthalten: | NEIN

Kaufpreis:

EUR 335.000,00

Provision:

3,57% v. Brutto-VK-Preis
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Objektbeschreibung:

Dieses Reihenmittelhaus mit einer Wohnflache von 176m2 wurde
im Stil eines Stadthauses im Jahr 1939 auf einem 521m?2 groBen
Grundstick in einem sehr schénen Wohnumfeld in innenstadtna-
her Lage von Neumiinster erbaut.

Hervorzuheben ist der Charme des Hauses sowie die GroBzligig-
keit, die auf den ersten Blick nicht zu erkennen ist. Das Haus hat
insgesamt neun Zimmer, verteilt auf vier Geschossebenen.

Man betritt das Haus und gelangt in den Flur, von dem linksseitig
das Gaste-WC abgeht. Dem Flur weiter folgend kommt man in
die groBzigige Diele, welche eine Deckenhdhe von drei Metern
und einen schonen Blick auf die dreilaufige, offene Holztreppe
bietet. Von der Diele abgehend befindet sich der groBzligige
Wohn- und Essbereich, welcher aus drei Zimmern (16m2, 19m2,
24m?2), die durch stilvolle Schiebetliren verbunden sind, besteht.
Von dem zur Gartenseite ausgerichteten Wohnzimmer bietet ein
bodentiefes Fensterelement Zugang auf die nach Sidwesten
ausgerichtete und sich die Uber die gesamte Hausbreite erstre-
ckende Balkonanlage. Im Erdgeschoss ist ebenfalls die Kiiche,
ausgestattet mit einer gepflegten Einbaukliche, vorhanden. Eine
weitere TUr bietet, von der Diele abgehend, Zugang auf den Bal-
kon sowie in den Gartenbereich.

Im Obergeschoss gehen von der lichtdurchfluteten Galerie insge-
samt drei Zimmer (18m?2, 16m?2, 11m2), die sich zur Nutzung als
Schlafzimmer sowie Kinder- oder Arbeitszimmer anbieten, ab.
Das modernisierte und groBzlgige Badezimmer ist auf dieser
Ebene ebenfalls vorhanden.

Eine weitere Treppe fihrt in den ausgebauten Dachbodenbereich,
wo sich zwei Zimmer sowie eine kleine Kiche und ein Duschbad
befinden.

Von der Diele im Erdgeschoss fihrt eine Treppe in den Vollkeller
des Hauses. Hier befinden sich vom Flur abgehend der Heizungs-
raum, der gleichzeitig als Abstellraum genutzt werden kann, ein
Werkraum, ein Hobby-/Gdstezimmer mit angrenzendem Bade-
zimmer sowie der Hauswirtschaftsraum mit AuBenzugang. Im
Hauswirtschaftsraum ist zusatzlich eine Sauna installiert.

Die zum Objekt geh6érende Garage sowie ein Carport sind von
der Gartenseite sowie von der Rickseite des Grundstlicks er-
reichbar. Im AuBenbereich ist ein an das Haus integrierter mas-
siver Abstellraum fir Gartengerate vorhanden. Der Bereich vor
dem Haus ist von Strauchbepflanzung und der hintere Gartenbe-
reich von Baum-, Strauch- und Rasenbepflanzung, gepragt.

Ausstattung:

Die Beheizung des Hauses erfolgt Gber Fernwarme der Stadtwer-
ke Neumiunster. Die Wassererwarmung erfolgt tGber Durchlaufer-
hitzer. Im Wohn- und Essbereich besteht die Mdglichkeit, einen
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Kaminofen zu installieren. Das Dach wurde im Jahr 2017 neu
eingedeckt und in diesem Rahmen mit 140er Mineralfaserwolle
und zusatzlich mit 140er Holzfaserdammplatten gedammt. Die
Elektrik stammt aus dem Jahr 1970, wobei die Elektroleitungen
bereits 3-adrig sind. Die Einbaukliche, ausgestattet mit Ceran-
herd und Dunstabzug, Kihlschrank sowie Geschirrspilmaschine,
wurde ca. 1990 eingebaut. Im Haus sind drei Bader und ein Gas-
te-WC vorhanden. Das Hauptbad im Obergeschoss, ausgestattet
mit Dusche, Badewanne, WC und Waschbecken, wurde 2018
vollstandig erneuert. Die FuBbéden sind mit Parkett, Fliesen so-
wie Laminat ausgelegt. Samtliche Abwasserleitungen im Haus
wurden 2021 ausgetauscht. Fir den Internet-, Fernseh- und Te-
lefonempfang ist ein Kabel Vodafone-Anschluss im Haus vorhan-
den.

Fenster:

Die Kunststofffenster im Erdgeschoss zur Strassenseite (Schall-
schutzfenster) wurden 2014 und zur Gartenseite 1994 eingebaut.
In der Diele ist ein Kunststofffenster aus 1998 vorhanden. Das
stilvolle bodentiefe Fensterelement zur Gartenseite, welches auf
den Balkon fihrt, ist ein einfach verglastes Holzelement (Kasten-
fenster). Im Obergeschoss sind in der Galerie Kunststofffenster
aus 2003 vorhanden. Das Velux-Fenster im Schlafzimmer wurde
im Rahmen der Dacheindeckung 2017 ausgetauscht. Im zur
Strassenseite gelegenen Kinderzimmer sowie im Badezimmer
sind Kunststofffenster (Schallschutz) aus ca. 1989 vorhanden.
Die Kunststofffenster zur Gartenseite im Obergeschoss stammen
aus 2003. Im Dachgeschoss (ausgebaute Nutzflache) wurden
ebenfalls im Rahmen der Dacheindeckung (2017) séamtliche Ve-
lux-Fenster erneuert. Bis auf die Velux-Fenster sind alle Fenster
mit innenliegenden Sprossen versehen.

Sonstiges:

Die Wohnflachen betragen im Einzelnen (gesamt 176,31m?2):

Erdgeschoss (101,08m?2)
FlurI: 4,46m?2

Flur II: 7,36m?2
Gaste-WC: 1,70m?2

Diele: 12,42m?2
Wohnzimmer I: 19,32m?2
Esszimmer: 23,76m?2
Wohnzimmer II: 15,84m?2
Flur zum Garten: 2,61m?2
Kiiche: 13,61m?2

Obergeschoss (75,23m?2)
Diele / Galerie: 13,19m?2
Schlafzimmer: 16,00m?2
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Ankleideraum: 7,21m?2
Badezimmer: 9,54m?2
Kinderzimmer I: 18,33m?2
Kinderzimmer II: 10,96m?2

Die Nutzflachen betragen im Einzelnen (gesamt ca. 110,83m?2):
Dachgeschoss: 28,00m?2

Kellergeschoss: 74,83m2

Gerateraum auBen: 8,00m?2

Im Erdgeschoss weisen die Decken dem Stil des Hauses entspre-
chend Hohen von 3 Metern auf.

Das Haus steht im Sommer 2026 zur Ubergabe bereit.

Anzumerken ist folgendes:

Im Kellergeschoss sind leichte baujahrsbedingte Feuchtig-
keitseintrage vorhanden. Die Fernwarmestation flr das sudlich
angrenzende Nachbarhaus befindet sich im Kellergeschoss dieser
Wohneinheit (grundbuchrechtlich abgesichert). Es besteht eine
gemeinsame Abwassserleitung mit dem sudlich angrenzenden
Nachbarhaus (grundbuchrechtlich abgesichert) Die Fléache im
Dachgeschoss stellt ausgebaute Nutzflache dar (keine Wohnfla-
che).

Fordern Sie gerne ein Video zu dem gesamten Objekt bei uns an!
Wir freuen uns auf Sie!

Lagebeschreibung:

Das Haus befindet sich in fussldufiger Entfernung zum Stadtzent-
rum von Neuminster und liegt am inneren Stadtring von Neu-
muinster. Samtliche Infrastruktureinrichtungen, wie Einkaufs-
méglichkeiten, Bank, Apotheke, Arzte, Kindergarten, Schulen
und Kultureinrichtungen sind im naheren Umkreis vorhanden.
Die Schwaleauen als schénes Naturschutzgebiet sowie auch das
Naherholungsgebiet des Brachenfelder Gehdlzes sind nicht weit
entfernt und laden zum Spazierengehen ein.

Die kreisfreie Stadt Neuminster mit seinen ca. 80.000 Einwoh-
nern liegt zentral im Bundesland Schleswig-Holstein. Die Entfer-
nung zur Landeshauptstadt Kiel betrdgt ca. 30 km und nach
Hamburg ca. 60 km. Die Messestadt Neumlnster bildet ein wich-
tiges Wirtschaftszentrum der Region und verfligt Gber eine um-
fassende Infrastruktur. Aufgrund der Autobahnanbindung an die
A7 ist eine optimale Anbindung zum Fernverkehr gewahrleistet.

Fur weitere Informationen und die Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht Ihnen
unser BlUro gern zur Verfligung.
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Courtage:

Wir weisen abschlieBend darauf hin, dass dieses Angebot fiir den Erwerber provisionspflichtig ist. Im Erfolgsfall
werden wir 3,57 % Kaufercourtage des beurkundeten Kaufpreises in Rechnung stellen, verdient bei Vertragsab-
schluss, fallig 2 Wochen nach Vertragsabschluss. Wir haben einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen. Wir weisen bereits mit Zusendung dieses Exposés darauf hin, dass
vor der Zusendung weiterer objektrelevanter Unterlagen, eine schriftliche Zustimmung Ihrerseits zur Zahlung
der o.a. Kaufercourtage im Falle des Objekterwerbs, abgefordert wird.

Widerrufsbelehrung nach Fernabsatzgesetz:

Sie haben das Recht, binnen 14 Tagen, ohne Angabe von Griinden, diesen Vertrag zu widerrufen. Die Wider-
rufsfrist betrédgt 14 Tage ab Anforderung des Exposés. Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, mussen Sie uns, die
Firma Paul Peter Immobilien, GroBflecken 29, 24534 Neumiinster, E-Mail: info@paul-peter-immobilien.de, Tel.:
04321-4 33 99 mittels einer eindeutigen Erkldarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief oder Versand einer E-
Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es
aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausliibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Datenschutzerkldarung:

Fir die Anfrage auf dieses Objekt erheben wir Ihre persdnlichen Daten (Name, Vorname, Adresse, Telefonnum-
mer, E-Mail-Adresse). Diese Daten werden in unserer Kartei gespeichert und nicht an Dritte weitergegeben.
Sofern Sie keine weiteren Immobilienangebote von uns erhalten méchten bzw. Sie es wiinschen, dass Ihre per-
sonenbezogenen Daten wieder aus unserer Kartei geldscht werden, teilen Sie uns dies bitte mittels einer eindeu-
tigen Erkléarung (per Post, per Telefax, per E-Mail) mit. Unsere detaillierte Datenschutzerklarung finden Sie auf
unserer Internetseite (www.paul-peter-immobilien.de).

Hinweis:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftragge-
ber Gbermittelt wurden. Fur Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung
bernommen werden. Eine Weitergabe des Exposés an Dritte nur mit Einverstandnis des Anbieters. Die Grund-
erwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.
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Weitere Bilder zum Objekt:
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Riickansicht

Ess- und Wohnzimmer
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Diele mit Galerie

Blick vom Balkon in den Garten
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Galerie im Obergeschoss
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Zimmer im Obergeschoss

Badezimmer im Obergeschoss
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Zimmer im Dachgeschoss

Gastezimmer mit Bad im KG

Paul Peter Immobilien, GroBflecken 29, 24534 Neumdinster
Telefon: 04321 43399, Telefax: 04321 8407082
E-Mail: info@paul-peter-immobilien.de
www.paul-peter-immobilien.de




paul peter
&) immobilien

i 0% m -
Balkon _ ; Wohnen E‘ﬁ i
ED- glu DE

v
|E::

1

Grundriss Erdgeschoss

Grundriss Obergeschoss
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Grundriss Kellergeschoss
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