SACHS

IMMOBILIEN

Auf der Teufelsinsel 28 - 66386 St. Ingbert - Telefon (06894) 8950438 - Telefax (06894) 8950439
info@sachs-immo.de - www.sachs-immo.de

EINE TRAUMHAFTE NEUBAUWOHNUNG
KONNTE BALD IHRE SEIN!

Baubeginn September 2023

Kaufpreis: ab 216.800 € bis 305.500 €
Wohnflache: ab 57,03 m2 bis 79,07 m2
Adresse: 66424 Homburg - Reiskirchen, Fugelstraf3e 50



OBJEKTDATEN

Haustyp: MFH mit 6 Wohnungen Stellplatze: 1 Stellplatz gehdrt zur Wohnung
Heizung: Luftwasserwarmepumpe (extra Stellplatze kénnen fur 9.000 €
Baubeginn: Herbst 2023 pro Stellplatz erworben werden)
Fertigstellung: Dezember 2024

Aufzug: Nein Wohnungen: 4/ 2 ZKB Wohnung

2/ 3 ZKB Wohnungen

DATEN DER WOHNUNGEN:

Erdgeschoss

Wohnung Nr. 1:
e 3 ZKB Wohnung mit Terrasse
e Wohnflache: 79,07 m2

Wohnung Nr. 2:
e 2 ZKB Wohnung mit Terrasse
e Wohnflache: 57,03 m?

Obergeschoss
Wohnung Nr. 3:
e 3 ZKB mit Balkon
e Wohnflache: 77,32 m2

Wohnung Nr. 4:
e 2 ZKB mit Balkon
e Wohnflache: 69,92 m2
e Kaufpreis: 270.700 €

Dachgeschoss
Wohnung Nr. 5:

e 2 ZKB Mit Balkon

e Wohnflache: 63,98 m?

Wohnung Nr. 6:
e 2 ZKB mit Balkon
e Wohnflache: 59,28 m?2

KAUFNEBENKOSTEN: Grunderwerbsteuer: 6,5 %
Notar u. Grundbuchkosten: 2 %
AN

IMMOBILIEN



AKTUELLER STATUS DER WOHNUNGEN - FREI / RESERVIERT / VERKAUFT

Wohnung Nummer 1: Reserviert
Wohnung Nummer 2: Verkauft
Wohnung Nummer 3: Verkauft
Wohnung Nummer 4: Frei
Wohnung Nummer 5: Verkauft
Wohnung Nummer 6: Verkauft

OBJEKTAUSSTATTUNG UNTERLAGENUBERSICHT

e Effizienzhaus 55 e Wohnflachenberechnung

e 3 Scheibenwarmeschutzverglasung e Grundrisse, Ansichten und Schnitt
e FuBBbodenheizung im gesamten Haus e Grundbuchauszug

o Elektrorollladen im gesamten Haus e Leistungsbeschreibung

e Videosprechanlage e Wohngebaudeversicherung

e Luftwasserwarmepumpe e Energieausweis

e Dezentrales Zu- und Abluftsystem e Lageplan

e Bodenbelag Fliesen und Parkett
e Stellplatz vorhanden

e Fotovoltaikanlage vorhanden

e Abstellraum im AulBenbereich

BAUSUBSTANZ & ENERGIE
Objektzustand: Neubau

Energieausweis: Energiebedarfsausweis
Energieklasse: A++

‘
Energieverbrauch: 22,3 kWh / (m?*a)
Heizungsart: Warmepumpe

HINWEIS

Das vorliegende Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Die Angaben zum Objekt
stammen vom Verkdufer und dienen einer ersten Information. Fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit wird keine Haftung ibernommen. Eine Weitergabe an Dritte bedarf unserer
Zustimmung.
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Es entstehen ab Herbst 2023 insgesamt 6 hochwertige Wohnungen in Homburg - Reiskirchen,
die den Anspruchen an modernes und komfortables Wohnen gerecht werden. Die
Fertigstellung ist flr voraussichtlich Dezember 2024 geplant.

Zur Auswahl stehen 2 ZKB und 3 ZKB Wohnungen. Die Erdgeschosswohnungen werden Uber
Terrassen verfugen, die ideale Ruckzugsorte im Freien bieten. Die Wohnungen im
Obergeschoss und im Dachgeschoss werden jeweils Uber einen eigenen Balkon verfugen, der
Ihnen ein behagliches Platzchen im Freien ermdoglicht.

Zu jeder Wohnung gehdrt ein eigener Stellplatz, der bequem erreichbar ist und Ihren
Parkbedarf abdeckt. Ein weiterer Stellplatz kann erworben werden.

Zusatzlich wird im hinteren Bereich fur jede Wohnung ein Abstellraum mit ca. 2 m? erbaut, der
Strom in den Abstellréumen wird mit der jeweiligen Wohnung verbunden sein, sodass auch ein
E-Bike dort aufgeladen werden kann.

Das gesamte Haus wird nach den neuesten Standards gebaut und héchsten Ansprichen an
Wohnqualitat gerecht. Dazu gehoéren Fulzbodenheizung fur angenehme Warme in allen
Raumen sowie dreifachverglaste Fenster, die fur eine effiziente Warmeisolierung sorgen.

Das Gebaude wird die beeindruckende Energieeffizienzklasse A++ aufweisen, was nicht nur die
Umwelt schont, sondern auch lhre Heizkosten reduziert.

Unser Neubau in Homburg-Reiskirchen bietet die perfekte Kombination aus modernem
Wohnkomfort, hochwertigen Materialien und einer attraktiven Lage. Die Nahe zur Natur und
dennoch die gute Anbindung an die Stadt Homburg machen dieses Projekt zu einer
erstklassigen Wahl fur anspruchsvolle Wohnungssuchende.

GRUNDRISSE

Erdgeschoss Wohnung Nummer 1 Erdgeschoss Wohnung Nummer 2
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GRUNDRISSE

Obergeschoss Wohnung Nummer 3 Obergeschoss Wohnung Nummer 4

Dachgeschoss Wohnung Nummer 5 Dachgeschoss Wohnung Nummer 6

Grundriss - unverbindliche, nicht mal3stabsgetreue Darstellung
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EIGENTUMSWOHNUNG ALS RENDITEOBJEKT
Wachstumschancen durch zusatzliche Abschreibung bei Mietwohnung - Nutzen Sie die aktuelle

Gesetzeslage zur Steigerung des Werts Ihrer Immobilie!

Mit der EinfUhrung der Sonderabschreibung fir Mietwohnungen im Jahr 2023 bietet sich Ihnen die

einmalige Gelegenheit, die Attraktivitat Ihrer Immobilie deutlich zu erhdhen.
* Durch die geringere Steuerbelastung steigt Inre Rendite aus der Vermietung.

* Die Sonderabschreibung senkt Ihr Kapitalrisiko, da Sie einen Teil der Anschaffungskosten steuerlich
absetzen kdnnen. Der AfA-Satz betragt 5 % des jeweiligen Buch- oder Restwerts des Gebaudes.

LAGE

Homburg-Reiskirchen liegt im nérdlichen Teil von Homburg und bietet ein angenehmes
Wohnumfeld fur Familien. In wenigen Autominuten erreichen Sie Supermarkte, Geschafte,
Restaurants und weitere Einrichtungen, um lhre taglichen Bedurfnisse zu decken.

Die Infrastruktur in Homburg-Reiskirchen ist gepragt von einer ruhigen Umgebung. Die
Verkehrsanbindung ist gut, insbesondere Uber die Autobahn A6, die den Ort mit anderen Stadten

in der Region verbindet. Homburg selbst verfligt Uber ein breites Spektrum an
Gesundheitsdienstleistungen, Einkaufsmdéglichkeiten, Restaurants und Freizeitmdglichkeiten.
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IHRE ANSPRECHPARTNERIN Zufriedenheitsgarantie
Sabine Katin

Auf der Teufelsinsel 28

66386 St. Ingbert

Tel: (06894) 8950438

E-Mail: s.katin@sachs-immo.de
Web: www.sachs-immo.de

Bester Service

@ ®

HINWEIS

Samtliche Angaben entsprechen dem Stand der Eingabeplanung. Im Rahmen der Ausfuhrungs-
und Detailplanung kdnnen aufgrund bautechnischer Erfordernisse oder behoérdlicher Auflagen
Anderungen bei dieser Planung moglich sein. Samtliche Visualisierungen sind kiinstlerische
Darstellungen aus Sicht des lllustrators. Die Darstellungen der Perspektiven, Fassaden und
FuBbodenverlegung sowie deren Farbgestaltung geben die Sicht des lllustrators wieder und sind
deshalb nicht verbindlich. Abbildungen zeigen auch Sonderausstattungen, die entsprechend der
Baubeschreibung gegebenenfalls nur nach vorheriger Absprache und gegen Aufpreis erhaltlich
sind.

Samtliche Einrichtungsgegenstande (auch auf Terrassen und Balkonen bzw. in Garten), Mobel
(inkl. Kiche), Beleuchtungselemente und Textilien dienen nur der kinstlerischen Darstellung far
den Prospekt und begriinden keinen Anspruch auf Herstellung/Lieferung. Alleinig die
Baubeschreibung ist fur die Ausstattung mal3geblich. Bitte beachten Sie, dass fur die Rechte und
Pflichten aller Beteiligten im Falle des Erwerbs des Objektes allein die notariell beurkundeten
Vertrage maligeblich sind. Erst aus diesen kdnnen Sie die verbindlichen Informationen erhalten,
die fur Ihre Kaufentscheidung unter Umstanden wichtig sind.

TIPPGEBER

Diese Pramie sollten Sie sich nicht entgehen lassen.
Wenn Sie von einer Immobilie wissen, die verkauft werden soll:
Informieren Sie uns. Wir belohnen Ihren Tipp - wenn er zu einem Abschluss fuhrt.

Voraussetzungen fur |hre Tippgeber-Pramie sind:

e Sachs Immobilien kennt das Objekt nicht
e Es liegt noch kein Maklervertrag vor
e Das Objekt wird nicht bereits beworben

Wenn Sie also jemanden aus ihrem Verwandten-, Freundes- oder Bekanntenkreis kennen, die Ihre
Immobilie verkaufen mochten, dann sollten Sie umgehend handeln. Senden Sie uns dazu die Ihnen
bekannten Fakten per Kontaktformular. Ganz besonders wichtig sind naturlich die Angaben zum
Immobilienbesitzer, zur Immobilie und ihre eigenen Kontaktangaben. Sie helfen uns, wenn Sie uns
moglichst umfassend informieren.
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