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Attraktives Einfamilienhaus fur Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach in Leonding zu mieten

Lage

Kindergarten 700m/ 10 min zu Ful3
Volksschule 1,2km/ 3 min mit Auto
Arzt 600m/ 8 min zu Ful

Apotheke 1,7km/ 3 min mit Auto
Bahnhof 7 km/13 min mit Auto
Friseur 800m/ 2 min mit Auto
Supermarkt 700m/ 10 min zu Ful3
Restaurant 1,2km/ 3 min mit Auto
Fitnessstudio 1,2km/ 4 min mit Auto

Beschreibung
Attraktives Einfamilienhaus in Leonding fiir Wohnen und Arbeiten unter einem Dach zu mieten

Dieses einladende Einfamilienhaus in der Lanzingerstral3e 20 bietet ein Wohnambiente, das Komfort, Ruhe und
viel Raum fUr personliche Entfaltung vereint. Das Haus ist ideal fur Familien, Paare oder Menschen, die Wohnen
und Arbeiten harmonisch verbinden mochten. Die durchdachte Raumstruktur, die gute Ausstattung und der
grol3ziigige Garten machen diese Immobilie zu einem echten Wohlfuhlort.

Wohnen mit viel Platz und Méglichkeiten

Beim Betreten empfangt Sie ein heller und grof3ztgiger Wohnbereich, der durch den Kachelofen besondere
GemUtlichkeit ausstrahlt - perfekt fur entspannte Abende. Die moderne, voll ausgestattete Kiiche bietet
ausreichend Platz zum Kochen und Genielden. Mit insgesamt 5 Zimmern eignet sich das Haus hervorragend fur
unterschiedliche Lebenssituationen:

* Familien, die mehrere Schlafzimmer bendtigen
* Paare, die Homeoffice-Moglichkeiten schatzen
* Selbststandige, die einen Raum fur berufliche Nutzung suchen
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Besonders hervorzuheben ist ein Raum im Obergeschoss, der sich optimal fur Massagen, Therapien, Beauty-
Anwendungen oder ein kleines Homeoffice eignet. Ruhig gelegen, lichtdurchflutet und mit ausreichend Platz
- ideal, um berufliche Tatigkeiten diskret und ansprechend auszutben.

Highlights

* 150m2 Wohnflache

* 5Zimmer . 4 Schlafziimmer

¢ 2 Badezimmer

* Voll ausgestattete Kiiche mit Sitzgelegenheit

¢ Kachelofen im Wohnbereich

* Eingebauter Safe

* Alarmanlage fUr zusatzliche Sicherheit

* teilmoblierte Obergeschosse - sofort einziehen und wohlfuhlen

* groR3zigiger Garten, perfekt fur Familienzeit, Grillabende oder Relaxen
o Aufstellbarer Whirlpool fur den Garten

e Saunarium

¢ Keller mit zusatzlichem Stauraum

e Garage + Stellplatz fir komfortables Parken

e Beschattung (Rollldden/Jalousien) und Fliegengitter flr ein angenehmes Raumklima zu jeder Jahreszeit

Lage - Leonding von seiner besten Seite

Die Lanzingerstral3e liegt in einer der beliebtesten Wohngegenden von Leonding: ruhig, freundlich und dennoch
bestens vernetzt.

Einkaufsmoglichkeiten, Bus- und Stralenbahnlinien, Schulen, Kindergarten, Naherholungsgebiete und
Spazierwege - alles befindet sich in unmittelbarer Nahe. Die Stadt Linz und der Autobahnanschluss ist in wenigen
Minuten erreichbar.

Ein Zuhause zum Ankommen

Dieses Haus bietet Wohnqualitdt mit vielen Extras, viel Platz und Mdglichkeiten zur personlichen Entfaltung -
sowohl privat als auch beruflich.

Ein ideales Mietobjekt fur alle, die ein hochwertiges, gut ausgestattetes Zuhause in einer Top-Lage von Leonding
suchen.

Verflgbar: ab Februar 2026

Der angefuhrte Mietzins ist inkl. Betriebskosten jedoch ohne Heizung und Strom!

Strom- und Heizung sind separat mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen abzurechnen.
Kaution: 4 Bruttomonatsmieten

Mietdauer: 5 Jahre befristet

Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der Immaobilienwirtschaft Ublichen Geschaftsgebrauch
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des Doppelmaklers - einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der Immaobilienwirtschaft Ublichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers - einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Sonstige Angaben

FUr weitere Infos, Exposé oder einen Besichtigungstermin kontaktieren Sie uns.

Ansprechpartner

Michaela Hochreiter, MBA

+43 664 52 35769
michaela.hochreiter@immobaer.at

Wir freuen uns Uber Ihre Kontaktaufnahme.
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Eckdaten

GrundstUcksflache:
Wohnflache:
Kellerflache:
Terrassenflache:

Zimmer:
Bader:
WCs:
Garten:
Keller:
Terrassen:
Garagen:

Ausstattung

Bauweise:
Ausbaustufe:
Boden:
Befeuerung:
Fenster:

Fernsehen:

ca. 843 m?
ca. 150 m?
ca. 65 m2

ca. 19,3 m2

— NN U

Ziegel
Ausbauhaus
Fliesen, Parkett
Gas

Aullenliegender
Sonnenschutz, Rollladen,
Kunststofffenster

Kabel / Satelliten-TV

Preisinformationen

Gesamtmiete: 1.647,10 €
Miete: 1.363,64 €
Betriebskosten: 147,10 €
Umsatzsteuer: 136,36 €
Monatliche Gesamtbelastung: 1.647,10 €

KonzeptmuUhle GmbH

GeschaftsfUhrer: Johann Gattermaier, BEng.

Standort: A-4701 Bad Schallerbach
Linzer Strafe 26
T: +43 (0) 699 119 49413

Nutzungsart:
Beziehbar:
Mobiliar:
Heizung:

Lagebewertung:

Larmpegel:
Erschliel3ung:
Bauart:
Baujahr:

Energieausweis
Gultig bis:
HWB:

fGEE:

WCs:

Bad:

Klche:
Stellplatzart:
Extras:

Kaution:
Provision:

Bankverbindung: Sparkasse Oberosterreich
IBAN: AT40 2032 0321 0052 7626
BIC: ASPKAT2LXXX
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Wohnen

Janner 2026

teilmaobliert

Heizofen, Zentralheizung

sehr gut

absolute Ruhelage
vollerschlossen
Neubau

1960

11.11.2034
155,3 kWh/m2a
1,92

Toilette

Bad mit Fenster, Dusche
Einbaukuche

Garage, Parkplatz

Alarmanlage, Wasch-/
Trockenraum,
Gartennutzung,
Terrassennutzung

4 Bruttomonatsmieten

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt

der Abgeber die Provision.
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Weitere Fotos

Wohnzimmer EG . Wohnzimmer EG

Klche EG
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Schlafzimmer OG Aussenansicht
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Garten Schlafzimmer OG

[/
: bill
¥ «onTaKTIEREN SIE e
IHREN-PERSONLICHEN
v IMMOBILIENBEARTER.
—
Michaela
Hochreiter MBA
i L. +43(0)664 52 35 769
Ij' aela.hochreiter@immobaer.at
e
Schlafzimmer OG
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Lage

@immobilienbdr

Lanzingerstralie 20, 4060 Leonding
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Infrastruktur/Entfernungen (PQls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 225m Kindergarten 525m
Apotheke 650 m Schule 850 m
Klinik 1.350m Universitat 2.850 m
Krankenhaus 5125 m Hohere Schule 7.050 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 600 m Bank 625 m
Backerei 850 m Geldautomat 625m
Einkaufszentrum 1.175m Post 1.250 m
Polizei 2.600m
Verkehr
Bus 400 m
StralBenbahn 725m
Bahnhof 1.450 m
Autobahnanschluss 3.425m
Flughafen 4,600 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Informationsblatt I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters

Mit der Einflihrung des sogenannten »Bestellerprinzips« bei der Vermittiung von Miet-
wohnungen geht der Gesetzgeber ab 01.07.2023 davon aus, dass der Immobilienmakler
in der Regel nur mit dem Erstauftraggeber eine Provision vereinbaren kann. Wenn der
OVI-Form Nr.14M /07 /2023 Immobilienmakler zundchst vom Vermieter oder von einem von diesem dazu Berechtig-
ten beauftragt wird, kann er nur mit diesem eine Provision vereinbaren. Gleichzeitig wird
der Makler im Regelfall auf seine Doppelmaklertatigkeit gem. § 5 MaklerG verzichten, viel-
mehr ausdriicklich gem. § 17 MaklerG erklaren, dass er einseitig nur fiir den Vermieter ta-
tig wird, nicht fiir den Mieter.

Vermittlung von Wohnungsmietvertragen

I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters 2

Il. Rucktrittsrechte 3 Gesetzestext § 17 a Maklergesetz

Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen

§17a. (1) Wenn ein Vermieter oder ein von diesem dazu Berechtigter im eigenen Namen

als erster Auftraggeber einen Immobilienmakler mit der Vermittlung eines Wohnungsmiet-

vertrags beauftragt hat, kann der Immobilienmakler nur mit dem Vermieter bzw. dem von

diesem Berechtigten eine Provision vereinbaren.

(2) Mit einem Wohnungssuchenden kann ein Immobilienmakler nur dann eine Provision

vereinbaren, wenn ihn dieser als erster Auftraggeber mit der Vermittlung eines Wohnungs-

mietvertrags beauftragt hat.

(3) Auch mit dem Wohnungssuchenden als erstem Auftraggeber kann der Immobilienmak-

Michaela Hochreiter, MBA, Immobilien Bar ler keine Provision vereinbaren, wenn

1. der Vermieter oder der Verwalter am Unternehmen des Immobilienmaklers oder an ei-
nem mit diesem verbundenen Unternehmen (§ 189a Z 8 UGB) unmittelbar oder mittel-
bar beteiligt ist oder selbst, durch Organwalter oder durch andere mafSgebliche Perso-
nen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben kann, oder wenn der Immobilienmakler
am Unternehmen des Vermieters oder Verwalters oder an einem mit diesem verbunde-
nen Unternehmen unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist oder selbst, durch Organwal-
ter oder durch andere mafSgebliche Personen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben
kann, oder

2. der Vermieter oder eine in Z 1 erster Satz genannte Person vom Abschluss eines Makler-
vertrags abgesehen hat, damit der Wohnungssuchende als Erstauftraggeber provisions-
pflichtig wird, oder

3. der Immobilienmackler eine zu vermietende Wohnung mit Einverstdindnis des Vermieters
inseriert oder zumindest fiir einen eingeschrinkten Interessentenkreis auf andere Weise

Das Mietobjekt wird Ihnen vom Immobilienmaklerunternehmen

Konzeptmiihle GmbH - Immobilien Bar
Linzer StralRe 26, 4701 Bad Schallerbach
T: +43 664 5235769, E: info@immobaer.at

vertreten durch
zur hochstpersonlichen Verwendung prasentiert. Eine Weitergabe von Geschafts-
gelegenheiten bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Immobilienmaklers.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirt-
schaft iiblichen Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fiir den
Vermieter tatig ist.

Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermdgenstreu- bewirbt. . . . . . .
hénder, empfohlene Geschiftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBI. Nr.297/1996 (4) Der Immobilienmakler hat jeden Maklervertrag (liber die Vermittlung eines Wohnungs-
GZ2023/05/05 — FVO Go/Pe —Form 14M/OVI mietvertrags unter Beifiigung des Datums schriftlich oder auf einem anderen dauerhaften

Datentrdger festzuhalten. Bei Geltendmachung eines Provisionsanspruchs hat er dem Woh-

nungssuchenden darzulegen, dass kein Fall des Abs. 1 oder des Abs. 3 vorliegt.

(5) Eine Vereinbarung ist unwirksam, soweit sie

1. den Wohnungssuchenden zu einer Provision oder sonstigen Leistung im Zusammenhang
mit der Vermittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertrags an den nicht pro-
visionsberechtigten Immobilienmakler oder an den Vermieter verpflichtet oder

Medieninhaber: Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1070 Wien, Mariahilfer StraRe 116 /2.0G /2 « E-Mail: office@ovi.at » www.ovi.at

Diese Informationsbroschiire wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und sténdiger Rechtsprechung sorgfaltig er-
stellt und den Mitgliedsbetrieben von OVI und WKO zur Verfiigung gestellt. Die Verwendung erfolgt unter der Vorausset-

zung, dass eine Haftung des Medieninhabers ausgeschlossen wird. Eine mégliche Schutzwirkung zugunsten Dritter wird 2. den Wohnungssuchenden zu einer sonstigen Leistung im Zusammenhang mit der Ver-
ausdriicklich ausgeschlossen. Eine individuelle Abanderung oder auszugsweise Verwendung bedarf der ausdriicklichen mittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertmgs ohne g/e,‘chwe,t,‘ge Gegen—
Zustimmung.

leistung an den friiheren Mieter oder an einen sonstigen Dritten verpflichtet.



§ 27 MRG bleibt unberiihrt.

(6) Die Abs. 1 bis 5 und 7 gelten nicht fiir die Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen, die

von Dienstgebern als Mieter geschlossen werden, um Dienstnehmern eine Dienst-, Natural-

oder Werkswohnung (§ 1 Abs. 2 Z2 MRG) zur Verfiigung zu stellen.

(7) Sofern die Tat nicht bereits von § 27 Abs. 5 MRG erfasst ist, begeht eine Verwaltungsiiber-

tretung

1. wer als Immobilienmakler oder fiir ihn handelnder Vertreter entgegen Abs. 1, Abs. 3 oder
Abs. 5 eine Provision oder sonstige Leistung vereinbart, fordert oder entgegennimmt,

2. wer als Vermieter oder fiir ihn handelnder Vertreter, als friiherer Mieter oder sonstiger
Dritter entgegen Abs. 5 Leistungen vereinbart, fordert oder entgegennimmt, oder

3. wer es als Immobilienmakler entgegen Abs. 4 unterldsst, einen Maklervertrag schriftlich
oder auf einem anderen dauerhaften Datentréger festzuhalten

und ist in den Fillen der Z1 und Z 2 mit einer Geldstrafe bis 3600 Euro, im Fall der Z 3 mit ei-

ner solchen bis 1500 Euro zu bestrafen.

Il. Ruicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30a KSchG

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Riicktritt erkldren, wenn,

» erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

« seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonsti-
gen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

« an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

» zur Deckung des dringenden Wohnbeddrfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehdrigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertrags-
erklarung und eine Riicktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe
der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausge-
handigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls
spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung
eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach §30a
KSchG ist unwirksam.

Einean denImmobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobilien-
geschafts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.
Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).

2. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt mageblicher Umsténde (§ 3a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten, wenn
» ohneseine Veranlassung,

« mafgebliche Umstdnde,

e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

< nicht oderin erheblich geringerem Ausmal? eingetreten sind.

MaRgebliche Umstédnde sind
» die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
« steuerrechtliche Vorteile,
« eine 6ffentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbrau-
cher, wenn er tUber dieses Riicktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht en-
det aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

«  Wissen oder wissen miissen des Verbrauchers lUber den Nichteintritt bei den Vertrags-
verhandlungen.

« Imeinzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmaRig
nicht abdeckbar).

* Angemessene Vertragsanpassung.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).
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