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Wohnbauwerte seit 1970

In den vergangenen 50 Jahren haben wir in Salzburg und Bayern
mehr als 4.000 Wohneinheiten mit hochster Lebensqualitat errichtet.
Alle Projekte werden sorgfiltig entwickelt und wir sind immer Ihr
direkter Ansprechpartner.

Von der durchdachten Grundrissplanung bis hin zum kleinsten Detail - seit
jeher steht der Name MYSLIK fiir Verlasslichkeit und Kundenzufrieden-
heit. Bei uns erwerben Sie stets zukunftssichere Qualitdtsimmobilien in
ausgewahlten Wohnlagen.

Als Bautrager, tief in Rosenheim verwurzelt, sind wir stolz, erneut im
Herzen Bayerns, tatig sein zu kdonnen. Diese tiefe Verbundenheit und
Freude spiegelt sich in jedem Detail unseres neuen Bauvorhabens wi-
der. In der begehrten Innenstadtlage ,Am Stocket” entstehen einmalige
Eigentumswohnungen, die eine seltene Gelegenheit darstellen, urbanes
Wohnen mit auBergewdhnlichem Komfort und Stil zu erleben.

Wir laden Sie herzlich ein, Teil dieser auBergewohnlichen Wohnkultur zu
werden.

Herzlichst Ihr

Ing. Johann Myslik Dipl.-Ing. Lukas Gehwolf

Ing. Johann Myslik
Geschaftsfihrer und Haupteigentlimer

Dipl.-Ing. Lukas Gehwolf
Geschaftsfliihrer
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LA
BELLEZZA

Eine Symbiose aus
bayerischem Handwerk
und mediterranem Flair.

In einer der exklusivsten Lagen Rosen-
heims, entsteht ein auBergewodhnliches
Mehrfamilienhaus, das die traditionelle
bayerische Baukunst mit mediterraner
Eleganz vereint. Inspiriert von spanischem
und italienischem Design, bietet das Vor-
haben eine einzigartige Wohnatmosphare
am Tor zum Stocket.

Die sorgféiltig und liebevoll gestalteten
AuBenanlagen schaffen eine Stadtoase -
ein exklusiver Rickzugsort inmitten des
urbanen Treibens. Dieses Projekt rich-
tet sich an anspruchsvolle Eigentlimer,
die das Beste aus zwei Welten suchen:
die zeitlose Schonheit traditioneller
Baukunst, perfekt kombiniert mit einem
modernen, anspruchsvollen Lebensstil.
Ein Zuhause, das nicht nur lebt, sondern
auch leben l&sst.
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LA
BELLEZZA

INNENSTADT

INN

Im Herzen Bayerns, umgeben von
der malerischen Alpenlandschaft,
erstrahlt Rosenheim - ein Juwel
traditioneller bayerischer Kultur.

Die Stadt Rosenheim verbindet Natur-
verbundenheit mit exzellenter Verkehrs-
anbindung, ideal fir Liebhaber kulturel-
ler Ausfliige. Bildung wird in Rosenheim
groBgeschrieben, mit einer renommier-
ten Technischen Hochschule und einer
Auswahl an erstklassigen Schulen, die
den Nachwuchs auf eine erfolgreiche
Zukunft vorbereiten.

Kulturell bietet Rosenheim ein reichhal-
tiges Programm, angefiihrt vom legen-
daren Herbstfest, das in seiner Tradition

und Atmosphdre dem Miinchner Okto-
berfest in nichts nachsteht. Die histori-
sche Altstadt, ein Mosaik aus sorgfaltig
restaurierten Gebauden, spiegelt den
Stolz und die Werte der Bewohner wider.
Wirtschaftlich steht Rosenheim stark da,
mit einer florierenden Arbeitsmarktsi-
tuation und fihrenden Unternehmen in
zukunftsorientierten Branchen. Die hohe
Lebensqualitdt, gepaart mit einem aus-
gepragten Bewusstsein fiir Nachhaltig-
keit, macht Rosenheim zu einem begehr-
ten Wohnort.



ROSENHEIM - EINE STADT,

DIE TRADITION UND MODERNE,
NATUR UND KULTUR, WIRTSCHAFT
UND LEBENSQUALITAT IN
PERFEKTER HARMONIE VEREINT.

H Mlnchen

62 km
(A Technische
Hochschule ?ﬂ Loretowiese
1,5k 700 .
m . B nn 2 Simssee
1,6 km 9 km
/ 2 Chiemsee
27 km
SELEZZA mspio
™ Supermarkt 78 km
50 m
Rosenheim 650 m
1,5 km
Rg Kultur + Kongress € Skigebiet
Zentrum 1km
Kampenwand
o . 22 km
¥ Skigebiet
Sudelfeld
35 km
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Jedes Element ist darauf ausgerichtet,

ein anspruchsvolles und ausgewogenes

Wohnerlebnis zu schaffen.

LA BELLEZZA vereint in seiner Architektur traditionelle Eleganz mit moderner Funktio-
nalitat. Die Holz-Alufenster strahlen sowohl NatUrlichkeit als auch technische Raffines-
se aus. Die feingliedrigen, bronzefarbenen Gelédnder neben den Glasbristungen verlei-
hen den Balkonen eine leichte und elegante Ausstrahlung, wahrend die auskragenden
Konstruktionen ein Geflihl von GroBzligigkeit und Offenheit vermitteln. Der Einsatz von
Klinkersteinen unterstreicht ein zeitloses Design, das Wertbestdndigkeit und solide
Baukunst reprasentiert.

Exklusivitat und Privatsphédre: Die be-
grenzte Anzahl von nur 15 Wohnungen
schafft eine ruhige, private Wohnatmo-
sphare.

Komfort und Zugang: Der Aufzug bis ins
Dachgeschoss und das altersgerechte De-
sign ohne hohe Schwellen bieten Komfort
und Sicherheit fir alle Altersgruppen.

Klimaneutrale Ziegelbauweise: Unsere
Verwendung von klimaneutral produzier-
ten Ziegeln sorgt fir exzellente Warme-
dammung und vereint so Okologie mit
modernem Wohnkomfort.

Energieeffizienz und Nachhaltigkeit:
Optimiert durch regionale Fernwarme, Be-
|Gftung mit Warmerlickgewinnung, Woh-
nungslibergabestationen und eine ideale
Sid-West-Ausrichtung des Gebaudes.

Asthetik und Umweltschutz im AuBen-
bereich: gezielt gestaltete Freianlagen und
ein umweltgerechtes Biodiversitdatsdach
unterstlitzen die lokale Flora und Fauna.

Anpassungsfahigkeit und Sonderaus-
stattung: Variable Bader, individuelle
Wohnraumgestaltung oder ein Kamin im
Dachgeschoss - sprechen Sie mit uns
Uber Ihre Wiinsche.
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Moderne Freianlagen -
Ihr griiner Akzent im
urbanen Raum

Unsere Freianlagen kombinieren Asthetik
und Funktion flr ein angenehmes Wohn-
umfeld.

R U [

.1...fl;1 e T

Die Griinstreifen sind sorgfaltig mit einem
bedachten Abstand zur StraBe angelegt,
um eine angenehme Atmosphére zu schaf-
fen, ohne GbermaBig zu wirken.

APRPE e TR [

Das Biodiversitatsdach tragt zur Artenviel-

g falt und Luftreinigung bei und wirkt kih-
‘1: lend an heiBen Sommertagen.
9
1 Die Fahrradabstellflachen bieten eine prak-
7 tische und sichere Losung fur Radfahrer.
1
3 Zudem sind unsere Stadtgéarten nach Si-
| den und Westen ausgerichtet, um optima-
4 le Sonneneinstrahlung und eine natiirliche
: Wachstumsférderung zu gewahrleisten.
o
N 1 Insgesamt bieten unsere Freianlagen einen
> N harmonischen und nachhaltigen Raum im

Herzen der Stadt.

Anderungen vorbehalten.



La Grande Fusione:
Erweitern Sie lhr Zuhause
durch Zusammenlegung.

Gerne legen wir flir Sie Wohnungen zusammen
um noch gerdumigeren Wohnraum zu schaffen.
Sprechen Sie uns an!

*Flachenangaben sind ca. Angaben in m? und kénnen geringfligig abweichen.

Wohnung 13 Wohnung 14 Wohnung 15
DACH- 3 Zimmer | 98,35 m? WH. 2 Zimmer | 62,77 m? Wl. 3 Zimmer | 124,54 m? W,
GESCHOSS
Terrasse | 40,02 m? Terrasse | 21,90 m? Terrasse | 58,50 m?
Wohnung 9 Wohnung 10 Wohnung 11 Wohnung 12
GfES%EI%gS 3 Zimmer | 87,42 m? Wfl. 2 Zimmer | 65,16 m? Wfl. 3 Zimmer | 104,64 m2 Wfl. 3 Zimmer | 96,06 m2 Wfl.
Balkon | 10,46 m? Balkon | 14,56 m? Balkon | 23,84 m? Balkon | 12,24 m?
Wohnung 5 Wohnung 6 Wohnung 7 Wohnung 8
G‘Ili'S%?-lEgéS 3 Zimmer | 87,42 m? Wfl. 2 Zimmer | 65,16 m? Wfl. 3 Zimmer | 104,64 m? Wfl. 3 Zimmer | 96,06 m? Wfl.
Balkon | 10,46 m? Balkon | 14,56 m? Balkon | 23,84 m? Balkon | 12,24 m?
Wohnung 1 Wohnung 2 Wohnung 3 Wohnung 4
ERDGESCHOSS 3 Zimmer | 90,58 m? Wfl. 2 Zimmer | 75,21 m? Wfl. 3 Zimmer | 109,06 m? Wfl. 3 Zimmer | 99,30 m? Wfl.
Garten* | 83,98 m? Garten* | 43,34 m? Garten* | 103,59 m? Garten* | 76,03 m?

Insgesamt stehen 8 Besucherparkplatze zur Verfligung, davon einer in der Tiefgarage. Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.

| La Bellezza | Rosenheim
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Wohnung 3 | 109,06 m? Wfl.

EG Flur 14,05 m?
Wohnen/Essen/Kochen 34,39 m?

M.Bad 5,61 m?

Bad 5,39 m?

Schlafen 1 20,33 m?

Schlafen 2 12,95 m?

Terasse 1(50%) 2,35 m?

Terasse 2 (50%) 13,99 m?

m Gesamtflache 109,06 m?
Garten inkl. Terrasse 103,59 m?

Plane sind zur MaBBentnahme nicht geeignet.

BEISPIELGRUNDRISS
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Wohnung 6 | 65,16 m? Wfl.

'LOG Eingang 6,11 m?

Wohnen/Essen/Kochen 29,13 m?
Schlafen 15,83 m?
Bad 6,81 m?
m Balkon (50%) 7,28 m?
Gesamtflache 65,16 m?

Balkon

MYSLIK | LaBellezza | Rosenheim 18]
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Wohnung 8 | 96,06 m? Wfl. m | ﬂ
L .

’] OG Flur 12,33 m? |

Wohnen/Essen/Kochen 33,96 m? M ien N
M.Bad 8,51 m? =

Schlafen 1 15,62 m? =" < l

Schlafen 2 12,58 m?

Bad 6,94 m? /
u i

Balkon (50%) 6,12 m? Schlafen 2

ALD

Gesamtflache 96,06 m?

N 5" ) o
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Wohnen/Essen/Kochen
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Balkon

Plane sind zur MaBBentnahme nicht geeignet.



Wohnen/Essen/Kochen

Dachterrasse

Schlafen 1

T o
RR RR

Wohnung 15 | 124,54 m? WH.

DG

Flur 12,58 m?
Wohnen/Essen/Kochen 44,40 m?
M.Bad 717 m?
Schlafen 1 23,22 m?
Schlafen 2 12,49 m?
Bad 5,18 m?
Dachterrasse (33%) 19,50 m?
Gesamtflache 124,54 m?

MYSLIK | LaBellezza | Rosenheim
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Bei jedem Schritt auf den warmen
Eichenbdéden ist es zu spiiren - das
gute Gefiihl, auf Qualitit gebaut zu

haben.

Der Landhausdielen-Parkett in Eiche
verleiht jedem Raum ein Geflhl von
Warme und Eleganz. Die groB3formatigen
Fliesen in 60 x 60 cm Format ergéanzen
das stilvolle Interieur und tragen zu einem
modernen und aufgerdumten Erschei-
nungsbild bei. Darliber hinaus sorgt eine
moderne FuBbodenheizung fiir das war-
me Wohlflihl-Ambiente in allen Rdumen.
Die Bader prasentieren sich klar defi-
niert, hell und aufgerdumt. Daflr sorgen
zeitlose Armaturen von HANSA, der
formschéne Waschtisch von VILLEROY
& BOCH, sowie groBRformatige Wand-
und Bodenfliesen. Es stehen zahlreiche
Fliesendesigns zur freien Auswahl - so
wird wahrscheinlich kein Bad wie das
andere. Die elegante Duschtasse von
KALDEWEI samt rahmenloser Glastrenn-
wand rundet das Bild ab.

16 AUSSTATTUNG

Die grofziigige Raumhohe im Dachge-
schoss von bis zu 2,70 m und die dort
Uberdurchschnittlich hohen Hebe-/Schie-
betlren der Glasfronten mit ca. 2,40 m
Hohe erweitern das Raumgefihl spir-
bar. Diese Elemente ermoglichen einen
flieBenden Ubergang zum AuBenbereich
und verstarken den Lichteinfall deutlich.
Alle Fenster sind dreifach verglast und
werden sanft mit elektrisch angetriebe-
nen Raffstores verschattet. Sie bieten
lhnen so auf Knopfdruck einen individuell
regulierbaren Lichteinfall, der das hoch-
wertige Wohnambiente perfekt erganzt.

Gerne erfillen wir lhre individuellen Son-
derwinsche. Sprechen Sie uns an!
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7 Vorteile, die fiir ein Myslik

Bauvorhaben sprechen!

Bevorzugte Wohnlage

Hohe Wertsicherung

Solide Massivbauweise
Nachhaltige Energieversorgung
Personliche Betreuung

Uber 50 Jahre Markterfahrung

Traditionsbewusstes Familienunternehmen

A

MYSLIK



Unser Vertriebspartner und
Ihr personlicher Ansprechpartner

@
5 Sparkasse
Rosenheim-Bad Aibling

in Vertretung der

— X

Sparkassen z

Immobilien 2
I VERMITTLUNGS

IMMOBILIENCENTER
Kufsteiner Str. 1-5, 83022 Rosenheim
HERRN MATHIAS LIEBHARDT

R, 08031182 93111

(] 0171 3129211

W mathias.liebhardt@spk-ro-aib.de

| La Bellezza | Rosenheim

19



!B_él_%lf/éfZZA bella-rosenheim.de

MYSLIK
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Ein Bauvorhaben der
HAMY 4 GmbH & Co. KG
Zugspitzstralle 18 - 83026 Rosenheim - 08031 409 500 - www.myslik.com

Prospekthaftung ausgeschlossen, Illustrationen/Fotos/Bilder sind kiinstlerische Ausdrucksmittel und nicht verbindlich. Bei den Abbildungen handelt es sich um schematische Darstellungen. Giiltig ist das Natur-/Roh-
baumaB. Méblierung ist Vorschlag des Bautragers. MaBgeblich sind die Baubeschreibung, die Baubewilligung sowie der notarielle Kaufvertrag. Druckfehler vorbehalten. Impressum: Visualisierung: Arcviz Lagaris |
Gestaltung: hellweiss Kreativ GmbH | Fotos: Gandalf Hammerbacher, Shutterstock



