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Baubeschreibung

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage
Bahnhofstr. 18, 18a und 18b

sowie einer Doppelhaushalfte
Bahnhofstr. 16b

in 85567 Grafing b. Miinchen

Q3 (080392]) 9703

info(@grafinger-wohnbau.de
www.grafinger-wohnbau.de
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VORBEMERKUNG

Die beiden Mehrfamilienhduser, ebenso wie die Doppelhaushalfte wurden in Massivbauweise, entsprechend
den statischen Anfarderungen erstellt. Keller- und Technikrdume sowie die Tiefgarage haben einen direkten
Zugang Uber das jeweilige Treppenhaus.
Gewerberdume sind im Erdgeschaoss und die Wohnungen befinden sich sowohl im Erdgeschaoss, in den Ober-
geschaossen, als auch im Dachgeschoss.

Sowohl Umfang, als auch Inhalt werden durch die nachfolgende Baubeschreibung wie folgt definiert:

1. BAUKONSTRUKTION

1.1 Erdarbeiten
Oberbodenabtrag, Baugrubenaushub sowie Verfiillung der Baugrube. Uberschiissiges Aushubmaterial wurde
abtransportiert.

1.2 Untergeschoss und Tiefgarage

Griindung:

Bodenplatte und Kellerumfassungswande sind in WU-Stahlbeton (wasserundurchldssiger Beton), Decken
sowie Stiitzen und Unter-/Uberziige aus Stahlbeton je nach statischen Erfordernissen ausgefiihrt. Stiitzen
in der Tiefgarage erhalten Betonvouten zur Verstarkung der Bodenplatte. In der Bodenplatte ist ein Funda-
menterder eingelegt.

Die Boden der Tiefgaragenschleuse, der Kellerflure, der Kellerrdume sowie der Technikraume erhalten einen
staubbindenden Anstrich auf Epoxidharzbasis oder gleichwertig, mit umlaufender Wischkante an den mas-
siven Wanden. Die Beschichtung in der Tiefgarage wird an aufgehende Wande und Stitzen bis ca. 50 cm Uber
Oberkante der Bodenplatte hochgezogen. (Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Beschichtung
durch die WEG zu warten ist).

Die allgemeinen Kellerraume sind nicht beheizt und nicht gedammt. Hierbei handelt es sich um einen ,Kalt-
keller*. Ausgenommen hiervon ist der Treppenhauskern einschl. der Schleusen [Nutzungsklasse B). Be-
|Gftung der Keller und Technik erfolgt durch natirliche Be- und Entliftung - soweit erfarderlich auch mit
mechanischer Belliftung.

Die Kellerrdume, Schleusen, das Treppenhaus, der Heiz- und Hausmeister-Raum, die Technikrdaume, Flure,
Decken und die Decken wurden aus Stahlbeton nach statischen Erfordernissen ausgefiihrt.

Die Zwischenwadnde und der Aufzugsschacht wurden nach statischen Erfordernissen sowie den Erfordernis-
sen des Brandschutzes aus Betan oder Mauerwerk bzw. Verfillziegel massiv errichtet.
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Die Bodenplatten und Umfassungswdande sind statisch so ausgelegt, dass einzelne Risse mit einer Breite von
max. 0,2 mm im Beton bzw. Stahlbeton zuldssigerweise entstehen kénnen. Wenn diese Risse nicht wasser-
fihrend sind, stellen sie keinen Mangel dar.

Die Hohe der Kellerrdaume betragt im Allgemeinen ca. 2,30 m, aufer bei Unterziigen ca. 2,20 m. Kinderwagen
und Rollatoren kénnten allenfalls unterhalb der KG-Geschosstreppe abgestellt werden (in diesem Bereich
ergibt sich eine geringere HGhe), ansonsten sind Gegenstande im Treppenhaus verboten.

Tiefgarage:

Die Tiefgarage wird nach den Vaorgaben der Garagen- und Stellplatzverordnung ausgefiihrt. Darliber hinaus
wird zugesichert, dass die Mindestbreite aller Stellplatze 2,40 m betragt.

Die lichte Durchfahrts- und Durchgangshdhe in der Tiefgarage betragt an jeder Stelle mindestens 2,00 m,
auch wenn in den Eingabe- und Aufteilungspldanen ggf. eine andere Hohe eingezeichnet ist.

Ausgenommen hiervan sind ggf. Flachen, die nicht zum Begehen oder Befahren bestimmt sind, wie z.B. die
Flachen unterhalb von Deckenunterziigen zwischen zwei Stellplatzen oder unterhalb von Rohren im Rand-
bereich der Stellplatze.

In Teilbereichen der Tiefgaragenstellpldtze sowie den Fahrgassen ist mit Installation [(Leitungen, Kabel Kabel-
trassen, Fernwdrmeleitung, usw.] zu rechnen.

Die Ein-/Ausfahrt zur Tiefgarage erfolgt neben der Bahnhofstr. 18b. Das Rampengebdude verfligt iber eine
1-spurige Rampe.

Die Tiefgaragenrampe hat eine Neigung von ca. 22,5 %. Dies stellt eine Abweichung zur GaStellV dar.

Die Entwdsserung der Tiefgaragendecke wird durch leichtes Gefdlle der Decke sichergestellt.

Jahreszeitbedingt kann bei erhdhter Luftfeuchtigkeit in der Tiefgarage (z.B. an Wanden, Decke und Boden)
Tauwasserbildung nicht ausgeschlossen werden.

Bei gréBeren Wassermengen, die von aufen in die Tiefgarage eingebracht werden [wie z.B. Schnee, Regen)
kann es zu Pflitzenbildung kommen.

Der Tiefgaragenboden wird mit leichtem Gefalle ausgefiihrt, so dass Wasser, welches von den Pkw’s in die
Tiefgarage eingebracht wird, zu Sammelschachten laufen kann. Die Schachte sind so dimensioniert, dass das
Wasser bei Bedarf manuell vom Hausmeister abgepumpt und entsorgt werden kann.

Die Tiefgaragendecke erhdlt an der AuBenseite ein zugelassenes Verbundabdichtungssystem, zweilagige
Abdichtung flachig, flissig verklebt bzw. verschweift. Dies stellt einen Sondervorschlag abweichend zur
Flachdachrichtlinie dar.

Die Einzelstellpldtze sind markiert und nummeriert. Das Rampengebdude der Tiefgarage (Ein-/Ausfahrt)
schlieBt mit einem elektrisch betriebenen weiBen Sektionaltor mit Liftungsschlitzen und Schlupftiire ab. Die
Bedienung des Tiefgaragentors erfolgt Uber einen Funkhandsender sowie zusatzlichen Schliisselschalter am
Rampengebdude zur Einfahrt und einer Zugschnur innen zur Ausfahrt.

Zu jedem Tiefgaragenstellplatz erhalt der jeweilige Erwerber jeweils einen Handsender.
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Natlrliche Be- und Entliftung Uber Liftungsschdchte an der AuBenwand, welche in die Freiflachen sowie
teilweise in das Sondernutzungsrecht der Erdgeschosswohnungen bzw. Gemeinschaftseigentum fihren.
Dadurch kénnen Frost, Schnee, Regen sowie Verschmutzungen bei angrenzenden Stellplatzen und Fahrgas-
senbereich nicht ausgeschlossen werden.

Die Lichtschdchte werden als Betonfertigteile und mit einbruchhemmend mantierten Abdeckrosten aus ver-
zinktem Stahl versehen.

Gemeinsame Abstellflachen fir Fahrrdder sind in der Tiefgarage sowie im Zugsbereich links neben der Bahn-
hofstr. 18a (Gewerbe 2] vorgesehen.

Lichtschachte sind aus Grinden fir die Belichtung und Belliftung sowie zur Personenrettung immer frei zu
halten (z.B. keine Pflanzkibel, usw.].

Kellerabteile:

Die Kellerabteile werden durch ein ca. 2,15 m hohes, handelsiibliches, offenes Metallgittersystem und ent-
haltener Systemtire fiir ein bauseitiges Hangeschloss abgetrennt. Gemeinschafts- und Kellerraume werden
mit einer wischfesten Bodenbeschichtung gestrichen. Die Kellerabteile im Untergeschaoss erhalten jeweils
eine Tir gem. dem Trennwandsystem und eine Schliefalle fir ein Varhdngeschloss.

Hinweis: Im Keller bzw. Untergeschoss und Tiefgarage sind die Ver- und Entsargungsleitung teilweise frei
sichtbar untergebracht. Deshalb kénnen sich an Decken und Wdnden unbekleidete Leitungen befinden, bis
unterhalb 2 Meter bzw. die Stellflache einschranken kénnen. Sollten Leitungen aus technischen Grinden un-
gedammt verbleiben, kann es witterungsbedingt zu Schwitzwasser kommen.

Gegebenenfalls kdnnen sich Revisionséffnungen im Sondereigentum befinden. Diese miissen bei Bedarf zu
Revisionszwecken zugangig sein.

Kellerraume sind lediglich zur Nutzung als Lagerrdume fir feuchteunempfindliche Giiter geeignet, nicht je-
doch fiir wohnraumartige Zwecke. Die Nutzung der Kellerrdume als Werkstatt 0.A. bzw. zum voriibergehen-
den oder dauerhaften Aufenthalt ist nicht maglich.

Haustechnik:
Beleuchtung in der Tiefgarage in LED, Aufputz-Installation mittels Bewegungsmelder geschaltet.
Leuchtmittel unterliegen nicht der Gewahrleistung.
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1.3 Wohn- und Gewerbegeschosse
Die AuBenwdnde der Wohn- und Gewerbegeschosse werden gem. der Warmebedarfsberechnung aus werk-
seitig verfillten warmegeddmmten Planziegeln ausgefiihrt. Wandstdrke 36,5 cm.

Alle Innenwande der Wohn- und Gewerbegeschosse werden gemadf statischen Erfardernissen massiv in
Mauerwerk oder Stahlbeton ausgefihrt. Warmeddammung gem. Erfordernis bzw. Vorgabe Warmeschutz-
nachweis.

Vorwandinstallationen in Badern und WC's sowie Schachte und Schachtabtrennungen werden ebenso in
Massivbauweise ausgefihrt.

Die lichte Raumhohe in den Wohn- und Gewerbegeschossen, aufer im Dachgeschoss, betrdagt mind. 2,40 m.
Fir die Hohe im Dachgeschaoss gelten die Schnittzeichnungen mit MapBangabe.

1.4 Geschossdecken bzw. Wande

Samtliche Geschossdecken werden aus Stahlbeton ausgefiihrt. Hierbei kommen vorzugsweise Stahlbeton-
halbfertigteile (sog. ,Filigrandecken®]) mit Aufbeton zur Ausfiihrung. Nur die Tiefgaragen- und Kellerdecke
wurde in Ortbeton ausgefuhrt. Wo erforderlich, wird in der Tiefgarage und im Untergeschaoss Warmedam-
mung an der Deckenunterseite angebracht.

Sofern in den Wohn- und Gewerbegeschossen wegen erforderlicher Leitungsverziige ganz oder in Teilberei-
chen abgehdngte Decken oder Verkofferungen erforderlich sind, werden diese in Gipskarton ausgefihrt. In
diesen Bereichen kann es zur Unterschreitung der Deckenhdhe kommen. Seitliche wandhohe Leitungsver-
kleidungen k6nnen auch in Massivbauweise vorgemauert werden.

1.5 Treppenhaus

Die Treppenlaufe werden aus Stahlbeton erstellt. In den Wohngeschossen werden die Treppenldufe im Trep-
penhaus schallentkoppelt ausgefihrt. Alle Treppenldufe, -podeste und die Bodenflachen im Treppenhaus
werden in Naturstein ausgefihrt. Treppenhausgeldnder als Edelstahl-Innengelander mit senkrechten Staben
und Handlauf. Die Doppelhaushalfte hat ein gemauertes und verputztes Treppengelander.

1.6 Bedachung

Der Dachstuhl wird zimmermannsmagig als Satteldach aus Nadelholz und mit Zwischensparrenddmmung
gem. Warmebedarfsberechnung gefertigt. Innenseitig werden die Dachschragen im Wohnbereich einlagig mit
Gipskartonplatten auf Lattung und Dampfsperre verkleidet.

Im ersten Jahr nach Bezugsfertigkeit evtl. auftretende Fugenrisse in Gipsbauteilen kdnnen durch Bauaus-
trocknung und Schwinden van Holzteilen entstehen und stellen keinen Mangel dar.

Das Satteldach wird mit Ziegel- oder Betondachsteinen - im Farbton naturrot - eingedeckt.
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Fir Anlagen wie z.B. das Dach ist zur Sicherstellung der vereinbarten Gewdhrleistung die regelmdpige War-
tung dieser Anlagen erforderlich, Holzbauteile sind ggf. bereits nach 2 Jahren zu warten.

Aufgrund von auBengeneigten Abtropfblechen kann es witterungsabhdngig (z.B. durch Regen, Schnee, etc.]
zum Abtropfen auch auf Weg- und Terrassenflachen kommen.

1.7 Terrassen, Loggien, Balkone, Dachgauben

Die Terrassen im Erdgeschoss erhalten auf verdichtetem Kiesaufbau einen Belag in Betansteinen. Die Bal-
kone bzw. Loggien werden mit Stahlbetondecke, Abdichtung und gegebenenfalls Dammung ausgefihrt, auf
welcher ein WPC-Belag bzw. Steinplatten im Farbton gem. dem Farb- und Gestaltungskonzept der Grafinger
Wohnbau GmbH verlegt werden.

Balkone wurden in Stahlbeton - thermisch entkoppelt von den Geschossdecken - ausgefihrt.

Die Dacher der Dachgauben erhalten den gleichen Aufbau wie das Hauptdach, jedoch mit Zwischendecke.
Soweit notwendig werden Dachgauben eingeblecht.

1.8 Spenglerarbeiten

Alle Spenglerarbeiten einschlieBlich der Regenrinnen, der Regenrohre tber Terrain (im Sockelbereich Gup-
rohr), der horizontalen, vertikalen oder im Gefdlle verlegten Blechabdeckungen, der Blechverwahrungen etc.
werden aus Edelstahl mit Zinnauflage (z.B. Fabrikat Uginox) hergestellt.

2. AUSBAU UND AUSSTATTUNG

2.1 AuBen- und Innenputz

Die Fassaden werden mit einem Unterputz sowie einem witterungsbestdndigen mineralischen Edelputz ver-
sehen. Farbton, Kdrnung und Fassadengliederung erfolgen gem. dem Farb- und Gestaltungskonzept der
Grafinger Wohnbau GmbH.

Die massiven Innenwdnde werden in den Wohn- und Gewerbegeschossen mit einlagigem Kalk-Gipsputz
bzw. die Badwande mit Kalk-Zement-Leichtputz gefilzt, verputzt.

Die Deckenuntersichten in den Wohn- und Gewerbegeschossen werden ebenfalls verputzt.

2.2 Fenster und Fenstertiiren

Alle Fenster, Fenstertliren und Fenstertlrelemente im Wohnbereich werden aus hochschlagzahem weifem
Hart-PVC mit Dreifachverglasung hergestellt. Die Fenster- und Tlrprofile sind innen und aufen weif. Fens-
tertiiren ohne direkten Zugang zu Terrasse bzw. Balkon sind im unteren Teil [Briistung) feststehend. Soweit
technisch notwendig, werden diese mit Dreh-Kippbeschlag, ansonsten mit Drehfliigel ausgestattet.
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Schallschutz-Fenster/-Tlren entsprechend den Anforderungen des Schallschutznachweises.

Die duBeren Fensterbdanke werden in eloxiertem Aluminium gem. Farb- und Gestaltungskonzept der Gra-
finger Wohnbau GmbH ausgefiihrt.

Es wird empfohlen, die Glasflachen der Fenster von Beklebungen und jeglichem anderen flachigen Kontakt
mit Objekten (z.B. angelehnte Gegenstdnde) freizuhalten. Anderenfalls kénnen sich bei kalten AuBentempe-
raturen und direkter Sonneneinstrahlung thermische Spannungen aufbauen, die zum Springen der Scheiben
fihren kdnnen. Derartige Schdden stellen keinen Gewdhrleistungsmangel dar.

2.3 Dachflachenfenster
Dachflachenfenster werden in der Regel als Klapp-Schwingfenster Kunststoffoberflache und Dreifachvergla-
sung ausgefiihrt (z.B. ,VELUX GPU" oder gleichwertig).

Ein Sonnenschutz ist bei den Dachflachenfenstern nicht im Leistungsumfang enthalten und kann, falls ge-
wilinscht, von den Erwerbern selbst beauftragt werden.

2.4 Tiiren

Die Innentlren in den Wohnbereichen bzw. Gewerbeeinheiten sowie die Wohnungseingangstiiren zum Trep-
penhaus bestehen aus beschichteten Tirbldttern [CPL WeiBlack 9016 mit kleiner Rundkante]. Alternativ
kénnen die Wohnungsinnentlren weif lackiert gewdahlt werden. Die Innentlren erhalten eine Mittellage aus
Rohrenspan, Eingangstiiren zum Treppenhaus werden aus Brandschutzgriinden vollwandig ausgefihrt.
Turbeschldge werden in Edelstahl ausgefihrt, die Trbdander vernickelt. Die Wohnungs-Eingangstiren zum
Treppenhaus erhalten eine Stahlzarge sowie eine Absenkdichtung und werden gemdf dem Brandschutz-
konzept dichtschlieBend mit einem Obentlrschliefer sowie einem Tirspion auf ca. 1,60 - 1,65 m HEhe aus-
geflihrt. Alle Wohnungs-Innentiiren haben eine lichte Hdhe von ca. 2,05 m.

Die Hauseingangstiiren zum Treppenhaus und zu den Gewerbeeinheiten bestehen aus Aluminium und sind
innen und auBen weif gem. dem Farb- und Gestaltungskonzept der Grafinger Wohnbau GmbH. Sie erhalten
einen Glasausschnitt, einen StoBeriff auBen und eine Klinke innen, einen elektrischen Turdffner, einen Tdr-
schliefer und einen Wandtirstopper.

Die Tiren im Untergeschaoss und in der Tiefgarage werden als Stahltiren gem. den Anforderungen des Brand-
schutzkonzeptes ausgefiihrt.

Folgende Tiren werden auBenseitig mit Knauf und innenseitig mit Klinke ausgefiihrt: Wohnungseingangs-
tlren, Heiz- und Technikraumtir.

Alle anderen Tiren, insbes. die Schleusentiiren werden beidseitig mit Klinke ausgefihrt.

2.5 SchlieBanlage
Zentrale SchlieBanlage fir Gebdude, Tiefgarage sowie Gemeinschaftseinrichtungen.
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2.6 Rollladen

Als Sonnen- und Sichtschutz erhalten die Fenster und Fenstertiiren in den Wohngeschossen und den stidlich
und westlich angeordneten Gewerbeeinheiten Aluminiumrollldden mit Liftungsschlitzen und im Mauerwerk
integrierte, warmegeddmmte Rollladenkdsten. Ausgenommen hiervon sind Fenster im Treppenhaus, Fens-
ter in den Gewerbeeinheiten 1 + 2 sowie im Kellergeschoss und die Dachflachenfenster. Sofern technisch
erforderlich (z.B. bei Dachgauben] oder im Gestaltungskonzept der Grafinger Wohnbau GmbH vaorgesehen,
kommen Vorbaurollladenkdsten zur Ausfihrung.

Die Rollladen stellen Reine Verdunkelungsanlagen dar, insofern kann die vollkommene Verdunkelung der
entsprechenden Raume nicht zugesichert werden.

Die Rollladen werden grundsadtzlich mit Gurtzug und vereinzelt elektrisch ausgefiihrt.

2.7 Natursteinarbeiten

Die inneren Fensterbdnke in allen Wohngeschossen sowie in den Gewerbeeinheiten werden aus Naturstein
Tarle poliert (oder glw.] ausgefiihrt. Ausgenommen hiervon sind die Fensterbanke in Badern und WC’s - so-
fern die Wand gefliest wird. Alle Treppenlaufe [KG - DGJ) und samtliche Bodenflachen im Treppenhaus (EG
- DGJ werden mit Naturstein Tarle (oder glw.) belegt.

An jeder Hauseingangstlr wird ein FuBabstreifer mit Edelstahlrahmen verbaut.

2.8 Fliesenarbeiten

Boden- und Wandfliesen [Feinsteinzeug) werden im Format ca. 30 x 60 cm, mit Kreuzfuge oder wilder
Verband verlegt. Die Erwerber kénnen bei der Bemusterung zwischen drei Rostenneutralen Farbvarianten
wahlen.

Der Materialpreis flr die Fliesen betragt € 35,00/gm inkl. MwSt.
Folgende Flachen werden gefliest:

In den Wohnbereichen:

- Waénde in Badern umlaufend auf Héhe der Vormauerungen (ca. 1,20 m)

- Wadnde im Bereich der Duschen raumhoch

- Wande im WC ca. 60 x 120 cm jeweils im Bereich vom WC sowie Waschbecken im Gdste-WC

- der FuBboden in den Badern

- der FuBboden in den Wohn- /Essbereichen

- der FuBboden in den Kiichen

- der FuBboden in den Gaste-WC’s

- der FuBbaden des Abstellraumes in der Wohnung

- In Bereichen ohne Wandfliesen kénnen wahlweise Sockel aus Bodenfliesen (ca. 6 cm] geschnitten
bzw. Holzsackel zur Ausfiihrung kommen.

Dachschrdagen werden nicht gefliest.
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In den Gewerbeeinheiten:
- der FuBboden in den Gewerbefldchen (Biro/Freiberufe)
- eine Wandflache von ca. 60 x 120cm jeweils im Bereich des WC's und des Waschbeckens
- der FuBboden in den Gewerbefldchen (WC's)
- der FuBboden in den Gewerbefldchen (Abstellrdume)

Wandflachen ohne Wandfliesen in Raumen mit gefliestem Boden erhalten einen Fliesensockel mit ca. 6 cm
Hohe aus dem Material der Bodenfliese geschnitten.

2.9 Schlosserarbeiten

Die Geldnder im Treppenhaus werden mit Sdulen, senkrechten Staben und Handlauf aus Edelstahl (geschlif-
fen, Korn 240]) ausgefiihrt. Balkongeldnder mit 42 mm Rohrsdulen, Fillung matte Glasscheiben (ca. 12,76
mm), je Feld 4 Klemmbhalter, Gesamthdhe ca. 95 cm.

2.10 Malerarbeiten

Alle nicht gefliesten Wande und Decken in den Wohn- und Gewerbegeschassen erhalten einen zweifachen
Anstrich mit Silikatfarbe bzw. erhalten das Kellergeschoss sowie die Tiefgarage einen Anstrich mit Disper-
sionsfarbe im Farbton Weif.

Die auBen sichtbaren Haolzbauteile des Daches wurden zweimal mit lasierendem Anstrich im Farbton gem.
dem Farb- und Gestaltungskonzept der Grafinger Wohnbau GmbH versehen.

Die Fassaden werden gem. dem Farb- und Gestaltungskaonzept der Grafinger Wohnbau GmbH gestrichen.
Die Fenster und Tlren erhalten weife Lisenen.

Bei AuBenputz kann sich aufgrund der Witterungseinfliisse ein verkirzter Turnus fir den erforderlichen War-
tungsanstrich ergeben. Im Bereich der Rollladenkdsten kénnen sich, abhdngig vom Liftungsverhalten der
Bewaohner, Algen bilden, welche im Rahmen der Wartung entfernt und Uberstrichen werden missen. Dies
stellt Reinen Gewadhrleistungsmangel dar.

2.11 Estricharbeiten

In den Wohn- und Gewerbebereichen sowie im Treppenhausvorplatz wird auf die Betondecke bzw. die Be-
tonbodenplatte ein schwimmender Zementestrich auf einer Trittschalldammung und Wdarmedammung auf-
gebracht.

Innerhalb der Wohnungen und den Gewerbeeinheiten wird der Estrich als Heizestrich fir die FuBbodenhei-
zung ausgefihrt.
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2.12 Parkettbelag

Alle Schlafrdaume sowie die Kinderzimmer innerhalb der Wohnungen werden mit Parkett belegt. Das Parkett
wird auf schwimmenden Estrich verklebt, die Oberfldche ist werksseitig gedlt. Die Erwerber konnen bei der
Bemusterung zwischen zwei kostenneutralen Varianten wahlen.

In den Gewerbeeinheiten ist kein Parkettbelag vorgesehen.

Samtliche Rdume mit Parkettbelag erhalten passende FuBleisten, schallentkoppelt genagelt, getackert bzw.
geschraubt.

Der Materialpreis fiir das Parkett betrdgt € 45,00/gm inkl. MwSt.

Bei der Nutzung der Parkettbdden muss darauf geachtet werden, dass Raumklimawerte von ca. 20°C und
eine relative Luftfeuchtigkeit von 50 - 60 % vorliegen. Jahreszeitlich bedingt, und/oder aufgrund der Ver-
legung auf Bdden mit FuBbodenheizung kdnnen sich im Parkett kleinere Fugen und Risse bis zu einer Breite
von ca. 1 mm bilden. Diese stellen keinen Mangel dar. Ansonsten ist die entsprechende Pflegeanweisung zu
beachten.

2.13 Barrierefreie Wohnungen

Die Bayerische Bauardnung sieht vor, dass in jedem Mehrfamilienhaus ein Teil der Wohnungen barrierefrei
ausgefiihrt wird. Daher werden die Wohnungen W1, W6, W7 und W11 barrierefrei im Sinne der Bayerischen
Bauardnung ausgefihrt.

Dies bedeutet insbesondere, dass in diesen Wohnungen die Innentiren der Wohn- und Schlafrdume sowie
des Hauptbades eine Durchgangsbreite von mind. 80 cm haben, dass der Flur eine Breite von mind. 1,20 m
hat und dass die Tir des Hauptbades nach aufen aufschlagt.

Weiterhin kann in den barrierefreien Wohnungen mit relativ geringem Aufwand im Bad zu einem spateren
Zeitpunkt die bodengleiche Dusche auf die Abmessung von 1,20 m x 1,20 m erweitert werden.

Fir die barrierefreie Anpassung kann das Entfernen der Badewanne erforderlich werden.
In dem Bad der jeweiligen Wohnungen wird ein Anschluss fir eine Waschmaschine vorgesehen.
Stufenlose Zugdnge zu den Terrassen bzw. Balkonen sowie rallstuhlgerechte Pkw-Stellpldtze sind gem. der

Bayerischen Bauardnung fir die barrierefreien Wohnungen nicht vargeschrieben und werden daher auch
nicht ausgefihrt.
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2.14 Schallschutz
Der Schallschutz wird nach DIN 41091/2 ausgefihrt.
Darlber hinaus werden die Bauteile gegen AuBenlarm wie folgt ausgefiihrt

AuBenwadnde
R > 49 dB

w,Bau,ref

Dach
R, = 50 dB

Rollladenkdsten
Doppelhaus D = b2 dB

n.ew

Mehrfamilienhaus D, ., = 58 dB

Fenster- und Fenstertiiren
Westlicher Baukorper:
Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern:

- Nord- und Westfassade Ry Fenster = 42 dB
- Sldfassade R Fenster = 37 dB
- Ostfassade Rw Fenster = 35 dB
Fenster von sonstigen Aufenthaltsrdumen Ry Fenster = 35 dB
Nordlicher Bauk@rper:
Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern:
- Nordfassade (auch Dachflachenfenster) Ry, ronqrer = 37 0B
- Alle weiteren Fassaden Rw Fenster = 35 0B
Fenster von sonstigen Aufenthaltsrdumen R Fenster = 35 dB
Doppelhaus:
Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sowie sonstigen Aufenthaltsrdumen:
- Alle Fassaden Rw.Fenster = 35 dB
Gewerbeeinheiten:
Fenster:
- Alle Fassaden Ry Fenster = 35 dB

Eingangstiren, die direkt in schutzbeddrftige Raume fiihren:
- Nordfassaden Ryp=27dB

Liiftungselemente

Einzellifter haben eine Normschallpegeldifferenz von D > 47 dB

new —

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen, die beim Betdtigen der Armaturen und Geréte (Offnen, Schliefen, Um-
stellen, Unterbrechen) entstehen konnen, konnen die 0.g. Schalldruckpegel tberschreiten.
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Die angegebenen Werte fiir den Schallschutz beziehen sich auf den Schutz vor Gerdauschen aus fremden
Raumen, var AuBenlarm und vor Gerduschen der gebdudetechnischen Anlagen (Heizung, Sanitar, Liftung,
Aufzug). Fir die Schalliibertragung innerhalb des eigenen Wohnbereichs oder des eigenen Gewerbebereiches
werden keine SchallschutzmaBnahmen getroffen und keine Schalldammwerte zugesichert.

Mit den vorgenannten Anforderungen erfiillt die VerduBerin ihre vertraglichen Verpflichtungen zur Errichtung
des Bauvorhabens auch dann, wenn mit den beschriebenen und/oder ausgefiihrten Baukonstruktionen ein
besserer Schallschutz erzielt werden kdnnte. Bei den vargenannten Werten wird erreicht, dass die Bewohner,
Ubliche Gegebenheiten in der Umgebung varausgesetzt, im Allgemeinen Ruhe finden und ihre eigene Ver-
haltensweise nicht besonders einschranken miissen, um Vertraulichkeit zu finden. So wird z.B. Sprache mit
normaler oder leicht angehobener Sprechweise im fremden Wohnbereich im Allgemeinen noch wahrnehm-
bar, nicht aber verstehbar sein, wahrend laute Sprache, laut eingestellte Rundfunk- und Fernsehgerdte,
Hausmusik und Partys im Allgemeinen noch deutlich hdrbar bzw. verstehbar sein werden. Gehgerdusche
(Trittschall) k6nnen noch wahrgenommen werden, sind im Allgemeinen aber nicht mehr stérend.

2.15 Warmeschutz

Der Warmeschutz wird nach den Anforderungen des GebdudeEnergie-Gesetz ,GEG 2023" in der zum Zeit-
punkt der Erteilung der Baugenehmigung glltigen Fassung ausgefiihrt. (Jeder Erwerber erhdlt einen Ener-
giebedarfsausweis fiir das Gebdude).

Zu beachten ist, dass die im Energiebedarfsausweis angegebenen, rechnerisch ermittelten Werte des Ener-
giebedarfs inshesondere aufgrund des individuellen Nutzerverhaltens, aber z.B. auch aufgrund der Lage der
jeweiligen Wohnung im Gebdude nicht mit dem tatsdchlichen Energieverbrauch gleichgesetzt werden kénnen.

3. HAUSTECHNIK

3.1 Heizung und Warmwasser
Die Wdrmeerzeugung fir die Heizung und das Warmwasser erfolgt tber Fernwarme.

Innerhalb der Wohnungen wird eine FuBbodenheizung ausgefiihrt. Die Temperatur fiir jeden beheizten Raum
ist separat regelbar, bei Grundrissen mit zum Waohnen offenen Kiichen ist die Temperatur flr den gesamten
Raum regelbar. In Fluren, Dielen und Abstellrdumen wird eine FuBbodenheizung nur eingebaut, wenn diese
gemadf der Heizlastberechnung erfarderlich ist. Die Temperatur der Flure, Dielen und Abstellrdume ist nicht
separat regelbar, sofern technisch nicht erforderlich.

Jede Wohnung erhdlt einen separaten FuBbodenheizungsverteilerkasten mit der Einbaumdglichkeit fir einen
Warmemengenzahler. Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral im Technikraum.
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In den Badern wird zusatzlich ein elektrischer Badheizkdrper installiert. Hierflr wird der erforderliche Elekt-
roanschluss vargesehen. Die Ventile fir die Steuerung der einzelnen Heizkreise befinden sich innerhalb der
jeweiligen Wohnung in einem Unterputzkasten, i.d.R. im Flur. In diesem Unterputzkasten wird auch der War-
memengenzdhler fir die jeweilige Wohnung eingebaut.

Die Heizlastberechnung erfalgt nach der zum Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung giitigen DIN-Norm
mit einem untersten Bemessungswert fiir die AuBentemperatur von -14°C. Gemdp der Heizlastberechnung
werden die Heizungsanlagen fir die folgenden Temperaturen ausgelegt:

Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Arbeitszimmer,
Kiichen, WC’'s, Wohnungsflure, Dielen: mind. 20°C

Bader: mind. 24°C

3.2 Sanitdrinstallation
Die Anzahl sowie Anordnung der Sanitdrgegenstdnde wird entsprechend den Wohnungsgrundrissen ausge-
flihrt. Gestrichelt dargestellte Sanitdrobjekte sind im Leistungsumfang nicht enthalten.

Die Sanitarausstattung ist wie folgt vorgesehen:
Die Armaturen sind von SCALIDO. Die Sanitarkeramik von Sanibel in der Serie ,1001" oder gleichwertig.

Die Badewannen werden jeweils gemdf Plan als emaillierte Einbaustahlbadewannen ca. 170 x 75 cm in
Kdrperform ausgefihrt. Die Armaturen werden als Aufputzarmaturen ausgefiihrt, mit Handbrause, Schlauch
und Brausehalter.

Die Duschwannen werden - wo mdglich - als Duschrinnen (Typ ,Clean Line20" mit der Abmessung 30-90
cm) bzw. Bodenablauf (Setaplano] der Fa. Geberit - bzw. wo aus Platzgriinden nicht mdglich, als Flachdu-
schen der Fa. Sanibel, Typ ,CleanLine® - gemaf Plan mit den Abmessungen 75 x 90 cm oder 80 x 80 cm oder
Stahlwanne superflach 1000 x 25 mm (evtl. Whg. 10) oder gleichwertig ausgefiihrt. Die Armaturen werden
als Aufputzarmatur mit Brausestange, Brausekopf und Schlauch ausgefihrt.

Die WC’'s werden als Wand-Tiefspll-WC mit Kunststoffdeckel ausgefiihrt.

Die Waschbecken in den Badern und Duschbadern (600 x 475 mm] werden mit Einhebelmischer fir Warm-
und Kaltwasser ausgefihrt. Die Handwaschbecken werden mit den MaRen 450 x 340 mm ausgefiihrt.

Kleinteiliges Zubehtr (z.B. Handtuchhalter, Spiegel, Wannengriff, Papierrollenhalter, Seifenschale etc.) ist
nicht im Leistungsumfang enthalten, um den Erwerbern eine individuelle Ausstattung zu ermaglichen.
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Die gem. VDO 6000 bzw. der ehemaligen DIN 18022 vorgesehenen Bewegungsflachen und Abstdnde vor bzw.
zwischen den Sanitdrobjekten kdnnen in Bddern und Gaste-WC’'s im Einzelfall unterschritten werden. Im
Dachgeschass ist nicht immer Uber die gesamte Hohe von Badewannen, WC's oder Handwaschbecken eine
lichte Hohe von 2,00 m vorhanden.

Eine Duschabtrennung in Form einer Duschtrennwand ist in der Ausstattung enthalten.

Die Kiche erhdlt Anschlisse fiir Kalt- und Warmwasser sowie eine Anschlussmaglichkeit fir eine Geschirr-
spulmaschine als Abzweig am Eckventil flr Kaltwasser. Alle Anschlussleitungen werden bis zur AuBenkante
des Versorgungsschachtes (falls vorhanden) ausgefiihrt, andernfalls bis zur AuBenkante der Installationswand.

Alle Armaturen und sonstigen Installationsgegenstdnde, die vom Erwerber selber oder in dessen Auftrag ein-
gebaut werden (z.B. Kiichensplile, Sonderwtinsche, etc.) miissen eine Zulassung fiir den Einbau in Deutsch-
land haben.

In den Bddern werden die erfarderlichen Anschliisse fiir eine Waschmaschine und eine Steckdose fiir einen
Kondensationswaschetrockner vorgesehen. Die Warmwasserbereitung fiir das Ausgussbecken erfalgt Gber
einen dezentralen elektrischen Warmwasserbereiter im Waschraum. Die Trinkwasserleitungen werden aus
Edelstahlrohren ausgefiihrt. Im Untergeschoss werden die freiliegenden Trinkwasserleitungen in Edelstahl
ausgefihrt und - sofern vorgeschrieben - warmeddmmend ummantelt.

Die Wohnungen W1 bis W3 erhalten im Garten einen frostsicheren Gartenwasserhahn. Um die frostsichere
Funktion dieser Gartenwasserhdhne zu gewahrleisten, dirfen bei Frostgefahr keine Gartenschldauche daran
angeschlossen werden. Das Wasser muss jederzeit frei aus diesen Hahnen auslaufen kRdnnen.

Nach dem Hauswasseranschluss wird in die Kaltwasserleitung ein Kalkschutzgerat Biocat von WATERCryst
eingebaut. Die Wartung der Anlage erfolgt alle 5 Jahre durch den Hersteller. Die Wartungskosten werden an-
teilig auf die 5 Jahre verteilt und im Zuge der Nebenkostenabrechnung an die Eigentiimer verrechnet.

3.3 Verbrauchsmessung

Von der VerauBerin werden in den Wohnungen und in den Technikrdumen jeweils die Anschlussstiicke fiir die
Montage der Zahler flr die Heizenergie, sowie den Wasserverbrauch vorgesehen. Der Einbau der geeichten
Zahler mit Funkablesung wird von der Hausverwaltung im Namen der Eigentimergemeinschaft auf Mietbasis
bei einem privaten Messdienst beauftragt.

3.4 Liiftung der Wohnungen

Innenliegende Bader und WC’s, sowie Bader und WC's welche zur Liftung nur Uber ein Dachflachenfens-
ter verfligen, erhalten mechanische Kleinlifter (Badlifter mit Intervall-Regelung], die beim Einschalten der
Raumbeleuchtung automatisch in die hdhere Stufe gehen. Der in den Kleinliiftern eingebaute Filter muss alle
3 Monate von den Nutzern gemdf den Herstellerangaben tUberpriift und ggf. ausgetauscht werden.
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Zur Gewahrleistung des Mindestliftungsbedarfs zum Feuchteschutz erhalten die Wohnungen und die Ge-
werbeeinheiten eine dezentrale Liiftungsanlage ber Einzellifter gem. den Berechnungen des Liiftungskon-
zeptes.

Weitere Luftungsanforderungen (Nennliiftung, Intensivliftung, Feuchteschutz ber den Mindestbedarf hin-
aus]) sind tber manuell zu 6ffnende Fenster von den Nutzern der Wohnungen zu erfiillen. Ausdriicklich wird
darauf hingewiesen, dass aufgrund der Dichtheit der Gebdudehiille eine optimale Entliiftung nur erfolgen
kann, wenn durch gedffnete Fenster ausreichend Luft nachstrémen kann.

3.5 Kellerliiftung

Zwischen den Kellerabteilen und der Tiefgarage wird ein Liftungsverbund mit Ab- und Umluft-Ventilatoren
hergestellt. Die Abluft wird in die Tiefgarage ausgeblasen, die Ventilatoren werden dber eine Intervallregelung
gesteuert.

Nachstrém-0ffnungen innerhalb des Liiftungsverbundes sind von den Nutzern stets frei zu halten, um eine
gleichmdBige Durchstrémung zu gewahrleisten.

Die Tiefgaragenschleuse und das Treppenhaus sind nicht an den Liiftungsverbund angeschlossen und erhal-
ten auch keine eigenen Liiftungsvorrichtungen, da hier der ausreichende Luftaustausch durch die Benutzung
und die regelmaépige Offnung der Tiiren sichergestellt ist.

3.6 Elektroinstallation
Die vorgesehene Ausstattungsserie ist ,Berker S.1, reinweif matt".

Die Wohnungen erhalten jeweils einen separaten Stromkreis flr das Wohnzimmer, fir jedes Schlaf- oder
Kinderzimmer, fir die Kliche, flr den Elektroherd, fUr die Spilmaschine, fir Waschmaschine und Trockner.
Bad, WC und Flur erhalten i.d. Regel einen gemeinsamen Stromkreis.

Im Sondereigentum ist folgende Ausstattung vorgesehen:

Wohnzimmer: 1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
2 Doppelsteckdaosen
1 Einfachsteckdose
1 Dreifachsteckdose
1 Antennendose
1 Netzwerkdose
Zimmer: 1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
2 Doppelsteckdosen
1 Netzwerkdose
1 Dreifachsteckdose
1 Einfachsteckdose
1 Antennendose
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Kiiche: 1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 geschaltene Steckdose
3 Doppelsteckdosen
1 Herdanschlussdose (separat abgesichert])
1 Steckdose fir Spilmaschine [separat abgesichert)
1 Steckdose fir Kihlschrank
Flur: 1 Deckenbrennstelle mit Bewegungsmelder
1 Steckdose unter Bewegungsmelder
1 Steckdose zusadtzlich
Bad: 1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Wandbrennstelle mit Ausschaltung
2 Steckdose bei einem Waschbecken
1 Anschluss flir Handtuchheizkdrper
1 Steckdose fiir Waschmaschine
1 Steckdose fur Trockner

Gadste WC: 1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Steckdose beim Waschbecken

Abstellraum/Speis: 1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Steckdose

Kellerabteil: 1 Kellerleuchte mit Ausschaltung

1 Steckdose unter Schalter
Terrasse/Dachterr./Balkon: 1 Wandbrennstelle mit Ausschaltung

1 Steckdose

1 Dauerstromanschluss fiir Markise

Klemmdosen in den Wanden bzw. bei Deckenausldssen werden zu Revisionszwecken mit Federdeckeln ver-
schlossen. Die Ausldsse fiir Deckenleuchten werden jeweils raumittig, bzw. zentriert im jeweiligen Raumteil
vorgesehen.

Aus Schallschutzgriinden sind Steckdosen und Lichtschalter in Wohnungstrennwdnden nur bedingt mdglich.
Rauchmelder werden gemadf den gesetzlichen Bestimmungen installiert. Dies ist in Wohnrdumen in allen
Kinderzimmern, Schlafzimmern und Wohnungsfluren bzw. Dielen i.d.R. raummittig. Diese Rauchmelder sind

von den Erwerbern selber gemadp den Herstellerangaben regelmdgig auf ihre Funktionsfahigkeit zu prifen.

Folgende Beleuchtungen in den Rdumen des Gemeinschaftseigentums werden Uber Bewegungsmelder ge-
steuert: AuBenbeleuchtung, Kellerflur, Treppenhaus, Tiefgarage, Tiefgaragenschleuse, Technikraum.

Alle Leuchtkdrper in den Raumen des Gemeinschaftseigentums sind mit LED-Leuchtmitteln ausgestattet.
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Im Bereich des Hauseingangs wird fiir die Wohnungen mit Zugang vom Treppenhaus (W2 bis W5 + W3 + W10
(Bahnhofstr. 18] sowie W1, W6-W8 und W11-W13 [Bahnhofstr. 18b) eine Klingel- und Gegensprechanlage mit
hinterleuchteten Namensschildern ausgefthrt. Die 0.g. Wohnungen enthalten innen im Bereich der Wohnungs-
eingangstlr ein hieran angeschlossenes Audiowahntelefon mit Gong, und elektrischem Turoffner fir die Haus-
eingangstir. Zusatzlich erhalt jede der 0.g. Wohnungen einen Klingeltaster im Treppenhaus neben der Woh-
nungseingangstdr. Ein Videowohntelefon in den jeweiligen Wohnungen kann bauseits nachgerlstet werden.

Neben den Hauseingangstiren zum Treppenhaus werden AuBenleuchten mit Bewegungsmelder angebracht.

Die Leitungsverlegung erfolgt im Untergeschoss und in der Tiefgarage als Aufputz-Ausfiihrung, in den Woh-
nungen und im Treppenhaus als Unterputz-Ausfiihrung mit Rahr.

Um ein einheitliches Erscheinungshild der Anlage zu gewahrleisten, sind die von den Kdufern anzubringenden
AuBenleuchten im Bereich der Balkone und Terrassen gem. dem Farbkonzept in Edelstahloptik auszufihren.

3.7 Telekommunikationsanschluss

Das Mehrfamilienhaus erhdlt vom Netzbetreiber (Telekom) einen Anschluss fiir Telefon und Internet mit
zentralem Ubergabepunkt im Hausanschlussraum. Weiterhin wird im Hausanschlussraum von der Vodafone
Kabel Deutschland GmbH ein zentraler Breitband-Kabelanschluss erstellt.

Vom Hausanschlussraum aus werden zu den Unterputz-Medienverteilerkdsten innerhalb jeder Wohnung ein
Kabel fiir den Telefon- und Internetanschluss (CAT7-Kabel) sowie ein Kabel fiir den Breitbandanschluss (Ko-
axialkabel) verlegt.

Vorsarglich fiir einen spater evtl. stattfindenden Glasfaser-Ausbau wird zusatzlich vom Hausanschlussraum
zu dem Medienverteiler innerhalb jeder Wohnung ein Glasfaserkabel in einem Leerrohr verlegt.

Von dem Medienverteilerkasten innerhalb der Wohnung verlauft sternférmig zu jeder Netzwerkdose in der
Wohnung ein CAT7-Kabel.

Die Kosten, die beim Netzbetreiber fir die Erstellung der Hausanschliisse anfallen, sind im Kaufpreis der
Wohnungen enthalten.

Die Tarife fir Telefon und Internet sowie fiir den TV-Empfang dber Internet sind von den Nutzern selber bei
der Telekom, bei der Vodafone Kabel-Deutschland GmbH oder einem Drittanbieter zu buchen. Die Verfiighar-
keit der Drittanbieter muss der Nutzer direkt bei dem von ihm gewiinschten Drittanbieter selber anfragen.
Die anfallenden Kaosten fir die Einrichtung und den Bezug der gebuchten Tarife, sowie die Kaosten fir evtl.
erforderliche End- und Umwandlungsgerate (sog. Router, Switches, Receiver, etc.]) sind in diesem Zusam-
menhang vom Nutzer selbst zu tragen.
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3.8 Vorriistung fiir die Errichtung von Pkw-Ladestationen

Von der VerauBerin wird die Grundausstattung im Gemeinschaftseigentum erstellt, so dass jeder Erwerber
an seinem Stellplatz selbst den Einbau einer PRw-Ladestation, einer sog. ,Wallbox" beauftragen und diese
betreiben kann.

Samtliche Stellpldtze innerhalb der Tiefgarage erhalten die Vorkehrung/Vorrichtung bzw. Leerrohre [nicht
steckerfertig] fur den spateren eigentimerseitigen Anschluss einer Wallbox bis 22 kW (bei einem Lastma-
nagement).

Nach Absprache mit der Eigentiimergesellschaft kann ein Lastmanagementsystem fir den Anschluss der
Wallboxen beauftragt werden, an welches die gewiinschten Ladestationen angeschlossen werden kdnnen.
Sollte die Entrichtung fir eine hdhere Leistungsabnahme bendtigt werden, so ist dies nicht inbegriffen und
ist eigentimerseitig/WEG-seitig zusdtzlich bei Bedarf zu beantragen/bezahlen.

Die spateren Stromkosten gem. dem tatsachlichen Verbrauch der jeweiligen Wallbox sowie die Nebenkosten
der gemeinschaftlichen Pkw-Ladeinfrastruktur werden von der Hausverwaltung Uber die Nebenkostenab-
rechnung nur an diejenigen Erwerber weiterverrechnet, die tatsdchlich eine Wallbox angeschlossen haben.

3.9 Aufzug

Es wird ein Personen-Aufzug mit Haltestellen im Untergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachge-
schoss eingebaut. Der Aufzug befindet sich nur im MFH Bahnhofstr. 18b. Die Aufzugstir hat eine lichte Breite
von ca. 90 cm, die Aufzugskabine hat InnenmaBe von ca. 1,10 x 1,40 m. Die Innenkabine ist mit einem Not-
rufsystem mit direkter Verbindung zu einem 24-5td.-Notdienst ausgestattet.

3.10 Hausanschliisse
Es werden die Hausanschlisse fir Fernwarme, Strom, Telekammunikation (Telekom und Vodafone/Kabel-
Deutschland], Wasser und Abwasser hergestellt.

3.11 Absperrventile und Revisionsoffnungen

Absperrventile fir die Steigstrange sowie Kontrolloffnungen kénnen teilweise in den Kellerabteilen oder im
Bereich der Sondernutzungsflachen (z.B. Garten der Erdgeschosswohnungen] liegen. Kiichen und Bader
konnen Revisionsdffnungen fir die Liftungsleitungen enthalten. Die Zugdnglichkeit fiir die Wartungsfirma ist
in diesen Fdllen nach vorheriger Terminvereinbarung zu ermdglichen und sicherzustellen.
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4. AUSSENANLAGEN

4.1 Pflasterflachen

Die Zuwegungen zum Hauseingang, Kinderspielplatz, usw. bzw. zum Garagentor sowie die Terrassen der
Erdgeschosswaohnungen werden mit Betonwerksteinen erstellt. Die Pflasterflachen der Zuwegungen werden
mit einem Mindestgefdlle von ca. 2,5 % verlegt. Die Pflasterflachen der Terrassen werden mit einem leichten
Gefdlle von ca. 1,5 % - 2,0 % ausgefihrt. Die oberirdischen Stellplatze werden mit Betonwerksteinpflaster
und offenen Fugen wasserdurchldssig und mit einem Mindestgefalle von ca. 2,5 % erstellt. Die drei oberirdi-
schen Stellpldtze sind Besucherstellpldtze und als solche fiir die Gewerbe frei zu halten. Seitlich neben den
AuBenstellpldtzen im Bereich der Milltonnen und Stufen wird das Geldnde anmodeliert.

4.2 Gartenflachen

Die Garten werden humusiert und mit Rasen angesadt. Die im Freiflachengestaltungsplan dargestellten Strau-
cher und Hecken sind Gestaltungsvorschldge, die von den Erwerbern selbst nach der Ubergabe angepflanzt
werden kdnnen (Ausnahme: Anleiterflachen der Feuerwehr).

Die Bepflanzung mit sog. ,Pfahl- oder Tiefwurzlern® z.B. Bambus, Kirschlorbeer o0.4. ist verboten.

Zwischen den mit Rasen angesdten Flachen und aufgehenden Wanden wird ein Traufstreifen, bestehend aus
einem Leistenstein mit Rollkies-Hinterfillung ausgefiihrt.

4.3 Zaune, Terrassentrennwande

Die Erwerber diirfen, falls gewiinscht, selbst Gartenzaune mit Gartenzauntiire und Terrassentrennwadnde
errichten. Im Leistungsumfang des Bautragers sind kReine Gartenzaune, Einfriedungen oder Terrassentrenn-
wdnde enthalten.

Um das einheitliche Erscheinungsbild der Anlage zu gewahrleisten, ist gemadf der Teilungserklarung fir Ein-
friedungen folgende Ausfiihrung vargeschrieben:

An den duBeren Grundstlcksgrenzen Zaunhthe mindestens 80 cm und innerhalb des Grundstiickes Hohe
maximal 80 cm Doppelstabmattenzaun, gemdf Farbkonzept. An der Grundstiicksgrenze zu FI.-Nr. 214 wird
voraussichtlich eine Gabionenwand erstellt.

Sackelmauern sowie jegliche Bespannung der Zdune z.B. mit Bambus-, Stroh- oder Kunststoffmatten sind
gemadf Teilungserkldrung nicht gestattet.

Terrassentrennwande gemadf Farbkaonzept dirfen gemdf der Teilungserklarung von den Erwerbern selbst
ausgefiihrt werden.
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4.4 Entwasserung

Das anfallende Regenwasser wird auf dem Grundstick gesammelt, gedrosselt und voraussichtlich auf dem
Grundstiick versickert. Fir die Regenwasserleitungen sowie fir die Entwdsserungsrinnen der gemeinschaft-
lichen AuBenanlagen werden vornehmlich im Bereich der gemeinschaftlichen Zuwegungen Kontroll- und Rei-
nigungsschachte erstellt, die Kontroll- und Reinigungsschachte kdnnen aber auch im Bereich der Sonder-
nutzungsflachen der Erdgeschosswaohnungen liegen. In diesem Fall sind die im Freiflachengestaltungsplan
dargestellten Schdchte von den Erwerbern dieser Wahnungen zur Revision und Reinigung zugdnglich zu halten.

Vor den Hauseingangs- und Terrassentiiren (ausgenommen Rieselstreifen] werden Versickerungsrinnen er-
stellt.

4.5 Briefkasten
Neben den Haustiren zum Treppenhaus werden BriefRastenanlagen ausgeflihrt, farbig beschichtet gem.
dem Farb- und Gestaltungskaonzept der Grafinger Wohnbau GmbH.

4.6 Flachen fiir Fahrrader, Kinderwagen, Rollatoren

Gemeinsame Abstellflachen fir Fahrrader werden in der Tiefgarage sowie seitlich vor dem Gewerbe 2 var-
gesehen. Eine gemeinsame Abstellflache fir Kinderwdgen und Raollatoren wird im Kellerflur unter der Treppe
vorgesehen bzw. in den jeweiligen Kellerabteilen.

4.7 Miilltonnenplatz
Es werden in der Wohnanlage zur Unterbringung des gemeinschaftlichen Milles Muillboxen - siehe Erdge-
schossplan - aufgestellt.

4.8 Flachen auf der Tiefgaragendecke
Direkt oberhalb bzw. auf der Tiefgaragendecke dirfen keine Pfahl- oder Tiefwurzler gepflanzt werden.

4.9 Pflege

Fir die Pflege der Vegetation sind ab dem Zeitpunkt der Ubergabe die Erwerber zustdndig. Dies betrifft ins-
besondere das Wdssern, das Schneiden und Mahen sowie das Diingen und gilt insbesondere auch fiir Rasen-
fldchen, die zum Zeitpunkt der Ubergabe zwar angesat sind, aber noch nicht gekeimt haben. Die Bauleistung
gilt insofern mit der Ansaat bzw. Anpflanzung als fertiggestellt.

4.10 Gartenhauschen und Gartenschranke
Die Erwerber der Erdgeschosswohnungen dirfen eingeschrankt gemdf Farbkonzept Gartenschrdanke er-
richten.

4.11 Spielplatz
Ein Kinderspielplatz wird im siddstlichen Bereich des Grundstiicks errichtet. Als Grundausstattung sind ein
Sandkasten, eine Schaukel und ein Kletterspielgerdt vorgesehen.

4.12 Lichtschachte
Die Licht- und Luftschachte dirfen nicht Uberdeckt werden.
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4.13 Anleiterflachen fiir die Feuerwehr

Die im Abgeschlossenheitsplan dargestellten Anleiter- und Aufstellfldchen fir Rettungsleiter (Anleiterflache]
der Feuerwehr im Erdgeschoss miissen dauerhaft von Bepflanzung und Gegenstdnden freigehalten werden.
Evtl. Einzdaunungen der Sondernutzungsflachen missen mit einer Gartentlire von aufen dauerhaft zugangig
bleiben.

5. ALLGEMEINES

5.1 Anderungsvorbehalt

Anderungen der Ausfiihrung und Gestaltung, insbesondere auch geringe MaBanderungen, die sich aus der
Baugenehmigung ergeben, ader die sich im Rahmen der Ausfiihrungsplanung als zweckmaBig erweisen,
bleiben varbehalten, soweit hierdurch gegeniiber der Baubeschreibung keine wesentlichen Wertanderungen
auftreten. Dies gilt insbesondere auch fiir die Anderungen der Ausfiihrung von Versorgungsschachten.

5.2 Wartung und Pflege, Gewahrleistung

Die laufende bzw. turnusmadgige Wartung der technischen Anlagen und Aufenanlagen ist Aufgabe der Erwer-
ber und stellt eine Varaussetzung fur die Geltendmachung von Gewahrleistungsanspriichen dar. Fir die An-
lagen, die von der Eigentimergemeinschaft zu warten sind, wird die Hausverwaltung im Namen der Eigen-
timergemeinschaft die erforderlichen Wartungsvertrdage abschliefen.

Fir die Wartungsarbeiten im Bereich der jeweiligen Wohnung sind die jeweiligen Erwerber selber verantwort-
lich. Diese Wartungsarbeiten betreffen inshesondere die FuBbodenheizungsverteilerkdsten mit Warmemen-
genzahler und die Kalt - und Warmwasserzahler, die Fenster und Fenstertliren, die Dachflachenfenster, die
Innentiiren, die Wohnungseingangstiren, die Rauchwarnmelder sowie die Wasserabldufe auf Balkonen und
Dachterrassen/Loggien, usw.

Funktionsbeeintrachtigungen oder Schaden, die durch ein unzureichendes Wartungsverhalten entstehen,
sind von den Mangelansprichen der Erwerber grundsatzlich nicht erfasst.

Alle Kalt- und Warmwasseranschliisse, die nicht regelmaBig benutzt werden (z.B. Gartenwasseranschluss
im Winter, unbelegter Waschmaschinenanschluss, Waschtisch und Spilung im Gdaste-WC, Doppelwaschbe-
cken, Badewanne oder Dusche] sind gem. VDI DVGW 6023 und DIN 18988-Teil 200 regelmaBig, mind. alle 3
Tage (Warmwasser) vom Bewaohner zu spiilen. Das Spilen hat gem. den 0.g. Richtlinien so zu erfolgen, dass
der jeweilige Anschluss fir mind. 3 Minuten voll aufgedreht lduft.

Mit elastischen Fllstoffen verschlossene Fugen (z.B. der Boden-Wandanschluss gefliester Bereiche, der An-
schluss von Sanitdrgegenstanden an Wanden oder Anschliisse von Trockenbaufldchen) unterliegen chemi-
schen und physikalischen Einflissen und kénnen reiBen. Diese Fugen unterliegen nicht der Gewdhrleistung
und sind beim Auftreten von Rissen vom Erwerber selbst zu erneuern (Wartungsfugen).
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5.3 Einrichtungsgegenstande

Die in den Planen und Prospekten eingezeichneten Einrichtungsgegenstdnde sind, soweit in der Baube-
schreibung nicht ausdricklich als Vertragsgegenstand bezeichnet, lediglich Einrichtungsvarschldge. Fir die
Ausstattung ist der Text der Baubeschreibung maBgebend, nicht die zeichnerische Darstellung in den Grund-
rissen.

5.4 Plane, Flachen- und MaBangaben
Die Plane der Teilungserklarung (Grundrisse mit Raum- und Fldchenangaben, gaf. Ansichten, gaf. Schnitte)
sind Bestandteil des Bautrdgerkaufvertrages.

MaBgebend ist der Text der Baubeschreibung in der Teilungserkldarung sowie im Bautrdgervertrag mit dem
Kdufer und nicht die Darstellung in den Grundrissen.

Die Wohn- und Nutzflachen wurden anhand der Eingabeplanung nach RohbaumaBen ermittelt. Alle Flachen-
angaben im Prospekt sind Circa-Angaben. Geringfligige Abweichungen begriinden keine Minderungsanspriiche.

Fir die Fertigung von Kichen und Einbaumdbeln durch die Erwerber sind ausschlieBlich die vor Ort genom-
menen Mafe nach Fertigstellung zugrunde zu legen.

5.5 Fertigstellungstermin
Der Fertigstellungstermin wird im Bautragerkaufvertrag geregelt.

5.6 Reinigung
Die Wohnungen und das Gemeinschaftseigentum werden besenrein ibergeben.

Grafing, den XX.XX.XXXX
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