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Nummer 4

Verhandelt

zu Braunschweig am 8. Dezember 1989

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar

Bernd Uhde

mit dem Amtssitz in

3300 Braunschweig

Qelschlagern 7

erschien heute:

der personlich bekannte Kaufmann Herr Dietmar B o s s e,
Berliner Platz 1 D, 3300 Braunschweig, handelnd unter Be-
zugnahme auf die in Ausfertigung vorliegende Vollmacht vom
3.5.1988 - UR.WNr. 178/88 des beurkundenden Notars - fir die
GSI Gesellschaft fiir Immobilienanlagen mbH, Pommernring 10,
3320 Salzgitter 51, vertr. durch die Geschiftsfihrerin Frau
Marion Haunschild,

Ufﬁrud‘ Nr. 302
& Kriger - Hannover




Der Erschienene bat um die Beurkundung einer

Teilungserkldrung gem. §§ 8, 30 WEG

'

Teil 1

Begrindung von Wohnungserbbaurechten

§ 1

Cie Firma GSI Gesellschaft fur Immobilienanlagen mbH, Pommernring 10,

3320 Salzgitter 51 - nachstehend als "Erbbauberechtigte" bezeichnet -, ist
Erbbauberechtigte des im Erbbaugrundbuch von Braunschweig, Band A, Blatt 6725,
eingetragenen Grundbesitzes, ndamlich Erbbaurecht, auf dem im Grundbuch von
Braunschweig A, Blatt 6715, unter Nr. 29 und 21 des Bestandsverzeichnisses ein-
getragenen Grundbesitzes, Gemarkung Wilhelmitor, Flur 10, Flurstiick 34/375,
Hof- und Gebiudefliche Isarstrafe 1 - 3, mit einer Grofe von 219 m? und Gemar-
kung Wilhelmitor, Flur 10, Flurstiick 34/377, Hof- und Gebdudefldche Isarstrafe
1 - 3, mit einer Grofe von 2.820 m2.

Es wird hiermit beantragt und bewilligt, das Flurstiick 34/375 dem Flurstiick
34/377 zuzuschreiben und unter einer Bestandsnummer fortzufihren.

Auf dem vorgenannten Grundbesitz ist ein Wohngebdude mit 24 Wohnungen errichtet
worden,

Eigentimer des Grund und Bodens ist der Braunschweiger Vereinigte Kloster-
und Studienfonds, Stiftung des offentlichen Rechts, in Braunschweig.

Das Grundstiick soll gemdB § 2 in Wohnungserbbaurechte, die zu einer Eigentimer-
gemeinschaft'gehﬁren, aufgeteilt werden.




§ 2

Teilung

Die Erbbauberechtigte teilt gem. §§ 8, 30 WEG das Erbbaurecht an
dem vorbezeichneten Grundstick in 24 Erbbaurechtsanteile in der
Weise auf, -daB mit jedem Erbbaurechtsanteil das Sondereigentum
an einer bestimmten Wohnung mit Kellerraum verbunden ist. Samt-
liche Wohnungen liegen in den Hduser IsarstraBe 1, 2 und gl
Braunschweigqg.

(1) Erbbaurechtsanteil von 450 /10 000

verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 1

(ErdgeschoB links, Haus Nr. 1 )
bezeichneten Wohnung sowie an dem
Kellerraum Nr. 1,

die WohnungsgroBe betrdagt ca. 77,24 m2.

(2) Erbbaurechtsanteil von 391 /10 000

verbunden mit dem Sondereigentum an der -
im Aufteilungsplan mit Nr. 2

(ErdgeschoB rechts, Haus Nr. 1)
bezeichneten Wohnung sowie an dem
Kellerraum Nr. 2,

die WohnungsgrioBe betrdgt ca. 67,06 m2.

(3) Erbbaurechtsanteil von 452 /10 000

verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 3

(1. ObergeschoB links, Haus Nr.1 )
bezeichneten Wohnung sowie an dem
Kellerraum Nr. 3,

die Wohnungsgrofe betrdgt ca. 77,52 m2,

(4) Erbbaurechtsanteil von 393 /10 000

verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Auiteilungsplan mit Nr. 4

(1. ObergeschoB rechts, Haus Nr. 1 )
bezeichneten Wohnung sowie an dem
Kellerraum Nr. 4,

dic YohnungsgrioBe betrdgt ca. 67,32 m2.

(5) Erbbaurechtsanteil von 453 /10 000

verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 5

(2. ObergeschoB 1inks, Haus Nr.1 )
bezeichneten Wohnung sowie an dem
Kellerraum Nr. 5,

die Wohnungsqrdfe betrdgt ca. 77,78 m?,
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(6) Erbbaurechtsanteil von 394 /10 000

verbunden mit dem Sondereiaentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 6

(2. ObergeschoB rechts, Haus Nr. 1 )
bezeichneten Wohnung sowie an dem
Kellerraum Nr. 6,

die WohnungsgrioBe betrdgt ca. 07,55 m2.

(7) Erbbaurechtsanteil von 453/ 10 000

verbunden mit dem Sondereiaentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 7

(3. ObergeschoB 1inks, Haus Nr.1 )
bezeichneten Wohnung sowie an dem
Kellerraum Nr., 7,

die WohnungsardBe betrdaat ca. 77,78 w2,

(8) Erbbaurechtsanteil von 394/10 000

verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 8

(3. Obergeschod rechts, Haus Nr. 1 )
bezeichneten Wohnung sowie an dem
Kellerraum Nr. 8,

die Wohnungsgrofe betrdgt ca. 67,55 m2.

(9) Erbbaurechtsanteil von 401/10 000

verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 9

(ErdgeschoB links, Haus Nr. 2 )
bezeichneten Wohnung sowie an dem
Kellerraum Nr. 9,

die WohnungsqrdBe betraat ca. 68,83 m2.

(10) Erbbaurechtsanteil von 401/10 000

verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 10
(ErdgeschoB rechts, Haus Nr. 2 )
bezeichneten Vohnung sowie an dem
Kellerraum Nr. 10,

die Yohnungsgrofe betrdgt ca. 68,83 m2.

(11) Erbbaurechtsanteil von 403/10 000

verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 14

(1. ObergeschoB Tinks, Haus Nr. 2 )
bezeichneten Wohnung sowie an dem
Kellerraum Nr., 11,

die Hohnungsgrofie betragt ca. 69,11 m?.




(12)

(13)

(14)

(16)

Erbbaurechtsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der
i Aufteilunasplan mit Nr. 12

(1. ObergeschoB rechts, Haus Nr. 2
bezeichneten tohnung sowie an dem
Kellerraum Nr. 12,

die WohnungsartBe betragt ca. 69,11 m2.

Erbbaurechtsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 13

(2. ObergeschoB links, Haus Nr. 2 )
bezeichneten Wohnung sowie an dem
Kellerraum Nr. 13,

die YWohnungsartBe betrigt ca. 69,37me.

Erbbaurechtsanteil von

verbunden mit dem Sondereicentum an der
im Aufteilunasplan mit Nr. 14

(2. ObergeschoB rechts, Haus MNr.2 )
bezeichneten Wohnung sowie an dem
Kellerraum Nr, 14,

die VWohnungsqrioBe betrdat ca.69,37 m2,

Erbbaurechtsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 15

(3. ObergeschoB links, Haus Nr. 2 )
bezeichneten Wohnung sowie an dem
Kellerraum Nr., 15,

die YohnungsardBe betrdot ca. 69,37 m2.

Erbbaurechtsanteil von

verbunden mit dem Sondereiqentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 16

(3. OlergeschoB rechts, Haus Nr, 2 )
bezeichneten Wohnung sowie an dem
Kelleiraum N, 16,

die Molmungsqrofe betragt ca. 69,37 m2.

)

403 /10 000

405 /10 000

405 /10 000

405 /10 000

405 /10 000



(18)

Erbbaurechtsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 17
(ErdaeschoB 1inks, Haus Nr. 3 )
bezeichneten Wohnunq sowie an dem
Kellerraum Nr. 17,

die lohnungsardBe betrdat ca.67,06 m2,

Erbbaurechtsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 18
(ErdaeschoB rechts, Haus Nr. 3 )
bezeichneten Wohnung sowie an dem
Kellerraum Nr. 18,

die WohnungsgroBe betrdat ca. 77,73 ng2.

Erbbaurechtsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der
m Aufteilungsplan mit Nr. 19

(1. ObergeschoB links, Haus Nr. 3 )
bezeichneten lohnuna sowie an dem
Kellerraum Nr. 19,

die WohnungsaroBe betrdgt ca. 67,32 m2.

Erbbaurechtsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 20

(1. ObergeschoB rechts, Haus Nr. 3 )
bezeichneten Wohnung sowie an dem
Kellerraum Nr. 20,

die Wohnunasqrofe betrigt ca. 78,01 m2.

Erbbaurechtsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 21

(2. ObergeschoB links, Haus Nr. 3 )
bezeichneten Wohnung sowie an dem
Kellerraum Nr. 21,

die Wohnungsqrofe betrdqt ca. 67,55 m2.

Erbbaurechtsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 22

(2. ObergeschoB rechts, Haus Nr. 3 )
bezeichneten Wohnung sowie an dem
Kellerraum Nr. 22,

die Wohnungsgrofie betrdat ca. 78,27 m2.

391 /10 000

453 /10 000

393 /10 000

455 /10 000

394 /10 000

- 456 /10 000
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(23) Erbbaurechtsanteil von 394710 000

verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 23

(3. ObergeschoB links, Haus Mr. 3 )
bezeichneten Wohnung sowie an dem
Kellerraum Nr. 23,

die Wohnungsgrofe betragt ca. 67,55 m2.

(24) Erbbaurechtsanteil von 456/10 000

verbunden mit dem Sondereigentum-an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 24

(3. ObergeschoB rechts, Haus Nr. 3 )
bezeichneten Wohnung sowie an dem
Kellerraum Nr. 24,

die Wohnungsgrofe betrdgt ca. 78,27 m?.

Die vorstehend angegebene Nummerierung fir die Wohnungen und Kellerrdume
entspricht der Kennzeichnung im Aufteilungsplan vom 20.11.83 (Hr. 111/89,
Bauordnungsamt Stadt Braunschweig). Alle vorstehenden Hohnungen und Keller-
rdume sind in sich im Sinne von § 3 Abs. 2 WEG abgeschlossen.

Dic Bescheinigung der Baubehdrde gemdB § 7 Abs. 4 WEG ist erteilt.

Teil 11

Begriffsbestimmungen sowic Bestimmungen iiber das Verhdltnis der Hohnungs -
erbbauberechtiaten untereinander und iiber dic Vervaltung

§ 1

Begriffshestimmungen

Hohnungserbbaurecht ist das Sondereigentum an einer Wohnung in Verbindung
mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Ligentum, zu dem es

gehort,
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Teilerbbaurecht

Teilerbbaurecht ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden
Rdaumen eines Gebdudes in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem ge-

meinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.
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Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die Teile, Anlagen
und Einrichtungen des Gebaudes, die nicht im Sondereigentum oder im Eigen-

tum eines Dritten stehen.

§ 2 | =
MLCM“’M?@?WM
Umfang des ] s

Im gemeinschaftlichen Eigentum stehen alle den gemeinschaftlichen Zwecken die-

nenden Teile, Rdume, Anlagen und Einrichtungen, insbesondere der Grund und Bo-
den, die Grundmauern, die Hauptmauern, alle Trag- und Stiitzmauern des Gebdudes,
die Fundamente und Fassaden, die tragenden Zwischenwdnde, die Bedachung, der
FuBboden und die Decken, die Treppen, Gange, alle dem gemeinschaftlichen Ge-
brauch dienenden Versorgungs- und AbfluBleitungen, die Zentralheizungsanlage
sowie die Kanalisation, die das Gebdude gemeinschaftlich bedienen.

Fir die Versorgungsleitungen gilt jedoch Teil II § 3, Buchstaben f, g, h, 1.
Gemeinschaftliches Eigentum sind ferner alle Bestandteile des Gebdudes, die
nicht gemdB Teil I § 2 zum Sondereigentum gehdren sowie auch das jeweils vor-
handene Verwaltungsvermdgen.

§ 3

Gegenstand des Sondereigentums

Gegenstand des Sondereigentums sind die im Teil I § 2 dieser Teilungserkldrung



bezeichneten Rdaume sowie dic zu dicsen Riumen gehorenden Bestandieile des Ge-

hdudes, die verdndert, beseitigt oder cingefigt werden kidnnen, ohne daB dadurch

cas geneinschaftliche Eigentum oder ein auf Sondereigentum beruhendes Recht

cines anderen E£igentimers uber das nach § 14 WEG zulassige MaB hinaus beein-

trdachtigt oder die dufere Gestaltung des Gebdudes verandert wird.

In Ergdnzung diescr Bestimnungen wird festgelegt, daB zum Sondercigentum ge-
horen:

a)

b)

c)

d)

)
~—

R)

Der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum stehenden

Raume.

Die nichttragenden Zwischenwdnde.

Der Wandputz und die Wandverkleidung sdmtlicher zum Sondereigentum gehgren-

den Rdume, auch soweit die putztragenden Winde nicht zum Sondereigentum ge-
horen.

Die Tiren der im Sondereigentum stehenden Riume mit Ausnahme der Wohnungs-
abschluBtiiren.

Samtliche innerhalb der im Sondereigentum stehenden Riume befindlichen Ein-

richtungen und Ausstattungsgegenstdnde, soweit sie nicht dem gemeinschaft-
1ichen Gebrauch dienen.

Die Wasserleitungen vom AnschluB an die gemeinsame Steigleitung ab.

Oie Versorgungsleitungen fiir Strom von der Abzweigung ab Zihler der Jeweiligen
Wohnungen,

Die Entwdsserungsleitungen bis zur AnschluBstelle an die gemeinsame Fall-
leitung.

Die Heizkorper in allen zum Sondereigentum gehorenden Riumen inklusiv aller

Vor- und Riicklaufleitungen von der AnschluBstelle an die gemeinsame Steig-
und Falleitung ab.

§ 4

Grundreaeluna des Gemeinschaftsverhdltnisses

Fur das Verhdltnis der Wohnungs-/Teilerbbauberechtigten untereinander und zum
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Verwalter aelten, soweit diese Teilungserkldarung nichts anderes bestimmt,
dic §§ 10 - 29 des WEG.

§ 5

Art und Umfang der Nutzung

Dem Hohnungserbbauberechtiaten ist es qrundsatzlich nicht gestattet, eine beruf
liche Tdtiakeit - qleich welcher Art - in der Wohnuna nachhaltiq auszuiiben ode
durch Dritte ausiiben zu lassen oder die Wohnung oder Teile davon Dritten zu dic

sem Zweck zu iberlassen; das gilt auch fir Familienangehdrige.

Ausnahmen bediirfen der vorherigen Zustimmung der Eigentimerversammlung mit ein-

facher Mehrheit. Diese kann widerrufen werden.

Einwilligung und Widerruf missen schriftlich durch den Verwalter nach Mehr-

heitsbeschluB der Eigentiimer ausgesprochen werden.
Der Mitgebrauch gemeinschaftlicher Einrichtungen ist in einer Hausordnung niher

geregelt. Eine Anderung der Hausordnung kann durch MehrheitsbeschluB innerhallb

einer Eigentiimerversammlung erfolgen.

§ 6

VerdauBerung des Wohnungserbbaurechtes

Das Wohnungs-/Teilerbbaurecht ist verduBerlich und vererblich. Die Anderung
der Eigentumsverhdaltnisse ist dem Verwalter unaufgefordert mitzuteilen.

Jeder Wohnungserbbauberechtigte hat im Falle der VerduBerung seines Woh-
nungs-/Teilerbbaurechts seinem Rechtsnachfolger die aus dieser Teilungs-
erkldrung entstehenden Verpflichtungen aufzuerlegen.
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Der VerduBerer kann nicht verlangen, daB das Verwaltungsvermogen auseinander-

.y ! - - -
gesctzt und ihm sein Anteil ausgezahlt wird.

§ 7

Bauliche Veranderungen

Bauliche Verdnderungen dirfen nur nach einstimmigem Beschluf der Wohnungserbbau-
berechtigten durchgefuhrt werden.

Samtliche sonstige im Bereich des qemeinschaftlicivn
Eiaentums von einzelnen Yohnungs-/Teilerbbauberechtigten gewunschte Verdnderanai
dirfen erst vorgenommen werden, wenn dazu die schriftliche Zustimmung des VYerwp:!
ters vorlieqt. Aufenrolldden diurfen arundsatzlich nach Genehmigung durch den Ve
walter auf einen entsprechenden Antraa hin vor Wohnungsfenstern angebracht wer
den. Der Verwalter hat darauf zu achten, daB die AuBenrolldden von Form und Far

her einander entsprechen.
§ 8

Instandhaltung

Die Instandnhaltung der zum gemeinschaftlichen Eigentum gehorenden Teile des

Gebdudes, einschlieBlich des Grundstiickes, obliegt der Gemeinschaft der Erbbau-
berechtioten; sie ist vom Verwalter durchzufiihren.

Der Vohnungserbbauberechtiate ist verpflichtet, die dem Sondereigentum unterlic-
genden Teile des Gebdudes so instandzuhalten, daB dadurch keinem der anderen
iohnungserbbauberechtigten liber das bei einem geordneten Zusammenleben iibliche
Mab hinaus ein Nachteil erwdchst.

Die Behebung von Glas- und sonstigen Schidden an Fenstern und Tiiren im rium-
lichen Bereich des Sondereigentums, auch wenn sie zum gemeinschaftlichen Eigen-
tum gehdren, obliegt ohne Ricksicht auf die Ursache des Schadens dem



Wohnungserbbauberechtigten. Die rechtzeitige Vornahme von Schénheitsreparature:

15t Sache des Hohnungserbbauberechtigten.

Der AuBenanstrich der Wohnungseingangstiiren sowie deren Instandhaltung und die
Instandhaltung der Wohnungsfenster obliegt dem jeweiligen Hohnungserbbauberecch
tigten. Das einheitliche Bild des Gebdudes muB hierbei auf jeden Fall gewahrt
bleiben. Bci Nichteinhaltung wird der Verwalter nach mehrheitlichem BeschluB
der Versammlung der Wohnungserbbauberechtigten die anstehenden Arbeiten in Auf-

trag geben, und zwar zu Lasten des betroffenen Wohnungserbbauberechtigten.

Die Erhaltung und Instandsetzung der Balkonteile (Briistung, FuBbodenbelag,
Verkleidung, Tiren) obliegt dem jeweiligen Wohnungserbbauberechtigten.
Dasselbe gilt fir sdmtliche Fenster der Wohnungen.

§9

Versicherung des Gebdudes

Folgende Versicherungen wurden abgeschlossen:

1. Eine Versicherung gegen die Inanspruchnahme aus der gesetzlichen
Haftpfiicht des Grundstiickseigentiimers.

2. Eine Gebdude-Feuerversicherung.
3. Eine Leitungswasserschadenversicherung.
4. Eine Sturmversicherung.

5. Aufrdumungskostenversicherung.

Die Wohnungserbbauberechtigten treten in die bestehenden Versicherungsvertrage oin,

Die Sachversicherungén zu 2., 3., 4. und 5. sind zum gleitenden Neuwert und die
Versicherung zu 1. in angemessener Hohe abgeschlossen.
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§ 10

Der Wohnungserbbauberechtigte ist verpflichtet, das aemeinschaftliche Eigentum
schonend und pfleolich zu behandeln und daran entstehende Schiden dem Verwalter

unverziglich anzuzeigen.

Der Wohnunaserbbauberechtiate haftet den anderen Wohnunaserbbauberechtigten

gegenuber fir schuldhafte Beschadiqungen des gemeinschaftlichen Eigentums auch
dann, wenn der Schaden durch seine Angehdrigen, Hausaehilfen, Mieter oder son-
stige Personen verursacht worden ist, die ihn mit seinem Willen aufsuchen oder

sich in der Wohnung aufhalten.

§ N

Wiederaufbau und Wiederherstellungspflicht

Wird das Bauwerk ganz oder teilweise zerstort, so ist es in dem vor Eintritt
des Schadens bestehenden Zustand wieder aufzubauen.

Falls der Schaden durch eine Versicheruna oder auf andere Weise nicht oder
nicht voll gedeckt ist und sich in einer Versammlung der Wohnungserbbauberech-
tigten nicht die gesetzlich notwendige Mehrheit zum Wiederaufbau findet, so
konnen die aufbauwilligen Wohnungserbbauberechtigten von den anderen die Ober-
tracuna des Erbbaurechts an sich oder andere zum Schitzwert verlangen. Ge-
scnieht dies nicht, so kann von jedem kohnungserbbauberechtigten die Aufhebung
der Gemeinschaft gefordert werden.

§ 12

Mehrheit von Berechtigten an einem Wohnungs-/Teilerbbaurecht

Geht das Erbbaurecht auf mehrere Personen iiber, so haben diese einen Bevol]-
machtigten zu bestellen, der berechtigt ist, fir sie Willenserkldarungen und




custellungen, die im Zusammenhang mit dem Wohnungserbbaurecht stehen, entgegen-
zunehmen. Der Bevollmdchtigte ist dem Verwalter zu benennen.

§ 13

Entziehung des Vlohnungs-/Teilerbbaurechts

“) Hat sich der Mohnungserbbauberechtigte einer so schweren Verletzung der ihm

[0}

gegentber anderen Wohnungserbbauberechtigten obliegenden Verpflichtungen

schuldig gemacht, daf diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht zugemutet

werden kann, so konnen die anderen Wohnungserbbauberechtigten von ihm die

VerduBerung seines Wohnungs-/Teilerbbaurechts verlangen. Die Voraussetzungen

liegen insbesondere vor, wenn:

a)

b)

c)

Der Wohnungserbbauberechtigte mit den in Teil II § 17 der Teilungserkldrung
bezeichneten Zahlungsverpflichtungen in Verzug ist und der Riickstand die
Vorauszahlungen fiir 3 Monate Ubersteigt.

Sich der Wohnungserbbauberechtigte oder eine Person, die seinem Hausstand
angehdrt, einer so erheblichen Beldstigung eines Wohnungserbbauberechtigten
oder eines Hausbewohners schuldig macht, daB auch bei Beriicksichtigung der
dem Wohnungserbbauberechtigten durch die Teilungserkldrung eingerdumten be-
sonderen Rechtsstellungen den anderen Wohnungserbbauberechtigten die Fort-
setzung der Gemeinschaft nicht zugemutet werden kann; das gleiche gilt,
wenn der Wohnungserbbauberechtigte eine Person, der er den Gebrauch der
Rdume Uberlassen hat, bei derartigen VerstoBen trotz Aufforderung des Ver-
walters nicht aus der Wohnung entfernt.

Der Wohnungserbbauberechtigte oder eine andere Person, die seinem Hausstand
angehdrt, die Wohnung in anderer als der nach Teil II § 7 der Teilungser-
klarung zuldssigen Weise nutzt und diese vertragswidrige Nutzung trotz Auf-
forderung des Verwalters nicht binnen angemessener Frist aufgibt; das glei-
che gilt bei derartigen VerstoBen einer Person, der der Wohnungserbbaube-
rechtigte den Gebrauch der Rdume uUberlassen hat, wenn er trotz Aufforderung
des Verwalters diese nicht binnen angemessener Frist zur Aufgabe der ver-
tragswidrigen Nutzung veranlaBt oder nicht aus der Wohnung entfernt.

Der Wohnungserbbauberechtigte die ihm gemdB Teil II § 10 der Teilungser-
kldrung obliegende Instandhaltungspflicht in erheblichem Umfang verletzt

und ihr trotz Aufforderung des Verwalters nicht innerhalb einer angemessenen
Frist nachkommt. :

Steht das Wohnungserbbaurecht mehreren Personen zu, so missen diese die fiir

eine Person sich ergebenden Grinde auch gegen sich gelten lassen.




§ 14

Verwal tung

Gie Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums nach § 21 WEG erfolgt durch

den Verwalter.

Zum 1. Verwalter wird die Firma VOW Verwaltungsorganisation fir die Wohnungs-
wirtschaft GmbH, Betreuungs-KG fir Haus- und Grundbesitz, Lange Laube 30,

3000 Hannover 1, mit Zweigbiiro in Berliner Platz 1 D, 3300 Braunschweig, bestellt.
Die Bestellung des Verwalters erfolgt fest bis zum 31.12.1994. Eine erneute Bestel-

lung ist zuldssig; sie richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.

Der Verwalter hat die Mindestaufgaben, wie sie in § 27 WEG festgelegt sind, zu
erfulien.

Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes kann die Versammlung der Wohnungserbbau-
berechtigten mit einfacher Mehrheit den Verwalter vor Ablauf der Bestellzeit
abberufen.

Der Verwalter ist wahrend der Dauer seiner Verwaltung ermichtigt, im Namen aller
llohnungserbbauberechtigten und mit Wirkung fiir und gegen sie alle Anspriiche,
einschlieBlich solcher gegen Wohnungserbbauberechtigte, gerichtlich und auRer-
gerichtlich geltend zu machen. Er ist von den Beschrankungen des § 181 BGB be-
freit. Die Anspriche konnen auch im eigenen Namen geltend gemacht werden. Der
Verwalter ist ferner berechtigt, eine fiir alle Wohnungserbbauberechtigten ver-
bindliche Hausordnung aufzustellen. Das monatliche Honorar des Verwalters be-
tragt je Wohnung DM 27,50 zuzliglich der jeweiligen gesetzlichen Mehrwertsteuer.
ts dndert sich nach oben oder unten im gleichen prozentualen Verhdltnis, wie
sich die niedrigste Stufe der Gruppe 1 im Gehaltstarifvertrag fir die Ange-
stellten in der Wohnungswirtschaft (Geltungsbereich Bundesrepublik Deutschland
und Land Berlin, abgeschlossen zwischen dem Arbeitgeberverband der Wohnungswirt-
schaft e. V. und der Gewerkschaft Handel, Bankén und Veréicherungen, der Deut-
schen Angestelltengewerkschaft und der IG Bau-, Steine, Erden) gegeniiber dem

am 01.01.1990 maBgebenden Betrag in Zukunft dndern wird. Soweit der genannte
Tarifvertrag oder die genannte Stufe oder Gruppe in Zukunft wegfallen sollten,
gilt ein dem weggefallenen Vertrag moglichst nahekommender entsprechender Ver-
trag bzw. Stufe oder Gruppe.



Mit dem Verwalter wurde ein Verwaltervertrag abgeschlossen. Die Wohnungs-

erbbauberechtigten treten in diesen Verwaltervertrag ein.

§ 15

Zahlungsverpflichtung des Wohnungserbbauberechtigten

Jeder Wohnungserbbauberechtigte ist verpflichtet, zur Deckung der laufenden Be-

virtschaftungskosten - ab Ubernahme des Sondereigentums - beizutragen.

Cie Bewirtschaftungskosten bestehen aus:

a) den Verwaltungskosten.

b) den Betriebskosten, wie z. B. den laufenden &ffentlichen Lasten des
Grundstickes, den Kosten der fiir die gem. Teil II § 11 der Teilungserklidrung
abgeschlossenen Versicherungen und den sonstigen Betriebskosten, soweit sie
mit der Bewirtschaftung des Grundstiickes unmittelbar zusammenhingen und not-
wendig sind.

c) den Kosten fiir die Instandhaltung, soweit diese gem. Teil II § 10 dieser
Teilungserkldrung den Wohnungserbbauberechtigten gemeinschaftlich obliegen,
einschlieBlich eines Betrages fiir die Bildung einer angemessenen Instandhal-
tungsricklage.

Cie Bildung einer Instandhaltungsriicklage soll jedoch erst fir die Zeit ab
1. Januar 1991 beginnen. Erst ab diesem Zeitpunkt sind dann auch die monatlichen
Zahlungen auf die Instandhaltungsriicklage zu Teisten.

Die Wohnungserbbauberechtigten haben auf die zu erwartenden Bewirtschaftungskosten
nmonatliche Vorauszahlungen zu leisten, deren Hohe der Verwalter aufgrund des Wirt-
schaftsplanes festlegt. Die Abschlagszahlungen sind im voraus, spatestens am 3.
eines jeden Monats, kostenfrei an den Verwalter zu zahlen. Jeweils kalenderjdhr-
1ich hat der Verwalter iiber die tatsdchlich angefallenen Kosten unter Einbeziehung
der geleisteten Vorauszahlungen abzurechnen. Die Abrechnung der Bewirtschaftungs-
kosten erfolgt nach folgenden Verteilerschliisseln:

aa) Nach Wohnungseinheiten

Verwaltungskosten




hb) Nach w2 Wohnfldche

Mullabfuhr
Strafenreinigung

[oF]

o

Versicherungen
Wasser/Kanal
Strom/Allgemein
Hauswart

Hausreinigung

O . +H O o0

Instandhaltungskosten

—_n

Sonstige Betriebskosten
Bankgebiihren

Instandhaltungsriicklage

— X .
et et e et e S i e e i e e e

Gartenpflegekosten

m) alle ibrigen, unter aa), cc) und dd) nicht genannten Kosten.

cc) Nach Verbrauch

Heizungskosten, und zwar im Verhdltnis 50 % (nach der Wohnfldche der einzol -
nen Wohnungen gemdaB Teil I § 2 dieser Teilungserklarung) zu 50 % (nach Ver-
brauch entsprechend der Verbrauchsanzeige).

dd) Nach Miteigentumsanteilen

der Erbbauzins.

Der in Teil II § 15 der Teilungserklarung erwihnte Wirtschaftsplan wird jeweils
fur ein Geschdftsjahr vom Verwalter aufgestellt und von den HWohnungserbbauberech-
tigten beschlossen. Die in Teil II § 15 der Teilungserklirung aufgefiihrten Eosten
sind im Wirtschaftsplan in der fiir das Geschdftsjahr zu erwartenden Hohe einzu-
setzen.,

Cas Geschaftsjahr der Eigentimergemeinschaft 1duft vom 01.01. bis 31.12. eines
Jahres.

§ 16

Versammlung der Wohnungserbbauberechtigten

-

1) Angelegenheiten, iiber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder nach dem

Inhalt dieser Teilungserkldrung die Wohnungserbbauberechtiaten durch Beschluf




5)

7)
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entscheiden konnen, werden durch BeschluBfassung in der Versammlung der
Wohnungserbbauberechtigten geordnet. Die Wohnungserbbauberechtigten haben
fiir jede in ihrem Eigentum stehende Wohnung eine Stimme. Ober alle Be-
schliusse ist ein Protokoll zu fertigen.

Die Wohnungserbbauberechtigten kdnnen sich in einer Versammlung der Woh-
nungserbbauberechtigten vertreten lassen. Zur Vertretung durch eine andere
Person geniigt eine einfache schriftliche Vollmacht, die der Versammlungs-

leitung vorzulegen ist.

Fiir die OrdnungsmaBigkeit der Einberufung geniigt die Absendung der Einla-
dung unter Einhaltung der gesetzlichen Frist an die Anschrift, die dem
Verwalter vom Wohnungserbbauberechtigten zuletzt mitgeteilt worden ist.

Die Versammlung der Wohnungserbbauberechtigten ist beschluBfdhig, wenn

mehr als die Hilfte der Miteigentumsanteile vertreten sind.

Zu Beginn der Versammlung der Wohnungserbbauberechtigten hat der Verwalter
die ordnungsgemaBe Einberufung und die BeschluBfdhigkeit festzustellen. Bei
der Feststellung der Stimmenmehrheit werden die Stimmen der nicht vertretenen
Wohnungseigentimer nicht gerechnet.

§ 10 Abs. 3 WEG bleibt unberiihrt.
Auch ohne Versammlung der Wohnungserbbauberechtigten ist ein Beschluf giltig,

wenn alle Wohnungserbbauberechtigten ihre Zustimmung zu diesem BeschluB
schriftlich erkldren.

§ 17

Verwaltungsbeirat

GemdB § 29 WEG wihlt die Versammlung der Wohnungserbbauberechtigten einen aus

drei Personen bestehenden Verwaltungsbeirat, der den Verwalter bei der Durch-

fihrung seiner Aufgaben unterstiitzt. Die gewdhlten Verwaltungsbeiratsmitglieder
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bestimmen aus ihrer Mitte einen Vorsitzenden.

§ 18

Besichtigung durch den Verwalter

Der Verwalter darf:

a) jihrlich einmal zu angemessener Tageszeit nach vorheriger Anme1dung

b) bei drohender Gefahr jederzeit

das Sondereigentum eines jeden Wohnungserbbauberechtigten besichtigen.

§ 19

Ermichtigung und Vollmachten zugunsten der
GSI Gesellschaft fir Immobilienanlagen mbH

Die GSI Gesellschaft fiur Immobilienanlagen mbH wird ermdchtigt und bevoli-
michtigt, innerhalb des jetzt als gemeinschaftliches Eigentum ausgewiesenen
Dachboden- und Kellerbereichs der Hauser IsarstraBe 1 - 3, Braunschweig,

zu ihren Gunsten Sondereigentum zu bilden, und zwar ohne daf dafiir Entschdadi-
aungen an die Gemeinschaft der Wohnungserbbauberechtigten zu leisten sind.
Die GSI Gesellschaft fiir Immobilienanlagen mbH wird des weiteren von allen
Wohnungserbbauberechtigten dieser Gemeinschaft unwiderruflich ermdchtigt
und bevollmichtigt, samtliche im Zusammenhang mit der oben dargestellten
Schaffung weiteren Sondereigentums notwendigen Erkldrungen und Antrdge un-
ter Befreiung von den Beschridnkungen des § 181 BGB abzugeben und zu stellen.
Darin eingeschlossen ist insbesondere auch,diese Teilungserkldrung aus vor-
genanntem Grund andern und ergdnzen zu konnen sowie im eigenen Namen alle
dazu notwendigen Antrdge zu stellen und Erkldrungen, insbesondere auch zur

Bildung von neuem Sondereigentum, abzugeben. Diese Ermdchtigung und Vollmacht
erlischt zum 31.12.1992.

Zum Inhalt dieser Teilungserkldrung wird des weiteren bestimmt, dap die
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Wohnungserbbauberechtigten dieser Gemeinschaft ihre unwiderrufliche Zu-
stimmung zur Durchfihrung der BaumaBnahmen geben, die notwendig sind,

um im Dachbodenbereich Wohnungen zu schaffen einschlieBlich des Aufsetzens
von Gauben und der Anlegung von Dachterrassen und die dazugehorigen
Kellerrdume herzurichten. Diese Zustimmung zur Durchfihrung der vor-
genannten BaumaBnahmen ist zeitlich befriéket und gilt bis zum 31.12.1993.

Teil III

Erbbaurechtsvertrag und Erbbauzins

§ 1

Erbbaurechtsvertrag

Grundlage des Erbbaurechts bildet der Erbbaurechtsvertrag vom 19.06.1962, Ur-
kunden-Rolle Nr. 18/1962 des Notars Or. Bernd Vorwerk in Braunschweig nebst
der dazu ergangenen Nachtrdge. Danach 1duft das Erbbaurecht vom 01.04.1962 bis
zum 31.03.2061 mit dem Vorrecht auf Erneuerung nach § 31 der Erbbaurechts-
verordnung. Die Kdufer der Wohnungserbbaurechte ilibernchmen sdmtliche in dem
vorgenannten Erbbaurechtsvertrag nebst Nachtrdgen vereinbarten Rechte und
Pflichten fir sich und ihre Rechtsnachfolger.

§ 2

Erbbauzins

Der zur Zeit glltige Erbbauzins von jdahrlich insgesamt DM 12.000,-- entfdllt
auf die in Teil I § 2 dieser Teilungserkldrung aufgefiihrten 24 Wohnungserbbau-
rechte wie folgt, wobei die Verteilung des Jahresbetrages auf die einzelnen

Wohnungserbbaurechte nach den Miteigentumsanteilen vorgenommen wurde:

Wohnungserbbaurecht gemaB Teil I § 2, Nr. Anteiliger Jahresbetrag
b DM 540,--
2 DM 469,20
3 DM 542,40
4 DM 471,60
5 DM 543,60
6 DM 472,80
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Moanungserbbaurecht gemdB Teil I § 2, Nr. Anteiliger Jahresbetrag
7 DM 543,60
g ' DM 472,80
9 DM 481,20

10 DM 481,20
11 DM 483,60
12 DM 483,60
13 DM 486,--
14 DM 486,--
15 DM 486,--
16 DM 486,--
17 DM 469,20
18 . DM 543,60
19 DM 471,60
20 DM 546,--
21 DM 472,80
22 DM 547,20
23 DM 472,80
24 DM 547,20

DM 12000,--

Die Zahlung des jahrlichen Erbbauzinses fiir alle Wohnungserbbauberechtigten
erfolgt zu den jeweiligen Fdlligkeitsterminen an den Erbbaurechtsgeber in
einer Summe durch den jeweiligen Verwalter der Gemeinschaft der Wohnungserbbau-

berechtigten.

Sollten hinsichtlich der Erbbauzinsen gegeniiber dem Erbbaurechtsgeber Rilck-

stinde auflaufen, werden entsprechende Mahnungen seitens des Erbbaurechtsgebers
ausschlieBlich dem Verwalter zugestellt. Der Verwalter der Gemeinschaft der Woh-
nungserbbauberechtigten ist verpflichtet, flr eine pinktliche Zah]uhg des Erbbau-
zinses an den Erbbaurechtsgeber in einer Summe fir alle Wohnungserbbauberechtigten
zu sorgen. Entsprechend Teil 1I § 15 der Teilungserkldrung zahlen die Wohnungs-
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erbbauberechtigten mit ihrem monatlichen Hausgeld den auf inr Hohnungserbla
recht entfallenden Erbbauzins an den Verwalter. Im Verhaltnis der Wohnungseri
bauberechtigten untereinander gilt, daB der Erbbauzins zu behandeIn ist wic
alle Ubrigen im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung-der Hdauser anfallenden
Kosten. Dies bedeutet insbesondere, daP eine gesamtschuldnerische Haftung al
ler Wohnungserbbauberechtigten, vertreten durch den Verwalter, gegeniber dom
Erbbaurechtsgeﬁer hinsichtlich des Erbbauzinses besteht.

Der Verwalter der Gemeinschaft der Wohnungserbbauberechtigten wird durch dic:
Teilungserklarung bevollmachtigt, die einzelnen Wohnungserbbauberechtigten

gegeniiber dem Erbbaurechtsgeber zu vertreten. Insbesondere gehdrt auch zu dic
ser Vertretungsvollmacht die Befugnis des Verwalters, mit dem Erbbaurechtsqeis
rechtsverbindlich fir alle zu dieser Gemeinschaft gehOrenden Wohnungserbbaube
rechtigten im Zusammenhang mit der eventuellen ErhGhung des Lrbbauzinses Ver-

handlungen zu fiihren, Entscheidungen zu treffen und Erkldrungen abzugeben.

Teil IV

SchluBbestimmungen

Der Erbbauberechtigte bewilligt und beantragt, die Teilung gemab Teil I
sowie die Ubrigen Vorschriften dieser Erkldrung als Gegenstand und Inhalt
des Sondereigentums einzutragen, insbesondere den jeweiligen Erbbauzins
entsprechend der Aufteilung Teil III § 2 der Teilungserkldrung auf dem je-
welligen Qohndngserbbaugrundbuchblatt einzutragen.

Fiir jedes Wohnungserbbaurecht soll ein besonderes Grundbuchblatt angelegt
werden. Es wird beantragt, von den zu bildenden Grundbiichern jeweils zu-
sitzlich eine unbeglaubigte Abschrift zu Hinden des Notars zu erteilen.
Die Grundbuchnachrichten werden an den Notar erbeten. '

Sollte eine Bestimmung dieser Erkldrung als dingliche Vereinbarung, ins-
besondere al's Inhalt des Sondereigentums, entgegen der Absicht der Beteiligten
nicht giiltig sein, so soll sie dennoch schuldrechtlich wirken.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt nicht die Wirksamkeit der
tibrigen Regelungen.

e
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Der Notar hat den Grundbuchinhalt festgestellt.
Der Verkehrswert des Grundbesitzes betrdgt DM A.4%tro.ocvo - .

Die Verhandlungsschrift wurde dem Erschienenen vorgelesen, von ihm geneh-

migt und eigenhdndig wie folgt unterschrieben:

PSlas
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Uraghinift vird hicrit veglaubigt.
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