10 attraktive Eigentumswohnungen —

Wohn- und Lebensqualitat in stadtnaher Lage
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Moderne 2-, 3- und 4 ZKB-Eigentumswohnungen

Ansicht von Siiden

Lage

Das Neubauvorhaben befindet sich In zentraler Lage
Lohfeldens auf einem Grundstiick im letzten Teilstiick
der Philipp-Scheidemann-Strafie, die hier als Sackstra3e
endet. Hier entsteht ein nach Stidwesten ausgerichte-
tes Stadthaus mit 8 attraktiven Eigentumswohnungen
und 2 Penthouses.

Inmitten einer gewachsenen Infrastruktur ldsst sich von
hier aus der Alltag bequem organisieren. Uber einen
kurzen FuBweg erschlieBt sich in wenigen Gehminuten
der Ortskern Lohfeldens mit der Hauptstrafie. Einkaufs-
markte sowie die Bushaltestelle ,Parkstrafie“ lassen
sich somit schnell erreichen. In der Hauptstrafie finden
sich weitere Geschéafte des taglichen Bedarfs, zahl-
reiche Dienstleister, Arzte, Apotheken, Bankinstitute
und Restaurants. Das nahe gelegene Freibad, mehrere
Sportpldatze und Parkanlagen mit Kinderspielplatzen
bieten einen hohen Freizeitwert.

mit Wohnfldchen von ca. 72 bis 138 m?

Objekt

Das moderne Stadthaus besteht aus 10 Wohneinheiten
mit Wohnfldchen von ca. 72 bis 138 m?. Jede der 2-, 3-
bzw. 4 ZKB-Wohnungen ist mit einem Balkon bzw. ei-
ner Terrasse ausgestattet. Ein gerdumiges Wohnzimmer
mit offener Kiiche, grof3ziigige Fensterfronten sowie die
Balkone und Terrassen schaffen eine helle und freund-
liche Wohnatmosphdre.

Die Uber drei Etagen verteilten Wohnungen bieten mit
ihrer klar strukturierten Raumaufteilung viel Freiraum
fiir eine optimale und individuelle Innengestaltung. Die
hochwertige Ausstattung beinhaltet u.a. Fubodenhei-
zung, elektrische Rollladen und ein effizientes Ener-
giemanagement. Jede Wohnung kdnnen Sie mit dem
Aufzug bequem von der Tiefgarage aus erreichen. Im
Untergeschoss befinden sich neben 14 Pkw-Stellplat-
zen, Kellerraume, Fahrradkeller sowie ein gemeinsam
nutzbarer Waschraum.
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KS - Lohfelden — die moderne Gemeinde am Stadtrand von Kassel
mit einem attraktiven Umfeld und hoher Lebensqualitat

Lohfelden, in direkter Nahe zu Kassel gelegen, bietet
mit seiner optimalen Verkehrsanbindung und den zahl-
reichen Einkaufs- und Freizeitmdéglichkeiten eine hohe
Wohnqualitat. Dies spiegelt sich wieder in dem kontinu-
ierlichen Bevdélkerungsanstieg Lohfeldens. In den drei
Ortsteilen Crumbach, Ochshausen und Vollmarshausen
leben heute ca. 14.000 Einwohner. Wahrend der Orts-
teil Vollmarshausen von einem historisch gepragten
Ortsbild aus Fachwerkhdusern gepragt wird, entstan-
den anderen Ortes moderne Gewerbeansiedlungen

Kassel-Innenstadt
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wie z.B. das gemeinsam mit der Stadt Kassel initiierte
interkommunale Gewerbegebiet ,Lohfeldener Riissel”.
Die direkte Ndahe und Anbindung an die nordhessische
Metropole Kassel und die hervorragende Infrastruktur
mit Kindertagesstatten, Grundschulen, Gesamtschule,
Arzten verschiedener Fachrichtungen, Apotheken und
vielseitigen Einkaufsmoglichkeiten sorgen fiir einen sehr
lebenswerten und entspannten Alltag. Zahlreiche Rad-
und Wanderwege laden zur Erkundung der Umgebung
ein und bieten einen hohen Freizeitwert.
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Philipp-Scheidemann-Strafie 16

Neubau von 10 Eigentumswohnungen

Freiflichenplan
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Grundriss
Untergeschoss mit Kellerraumen

Stellplatze Stellplatze 4
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Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage
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Grundriss
Erdgeschoss

1. / 2. Obergeschoss

3. Obergeschoss
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EG
Wohnung 1

3 ZKB, ca. 91 m?

Zimmer Terrasse
Bad P 5
2 12,37 m 11,31 m
9,27 m
Flur 8,51 m?
Schlafen Wohnen / Kiiche
15,01 m? 35 m?
HWR
5,18 m”
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Erdgeschoss
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EG

Wohnung 2
3 ZKB, ca. 94 m>
. HWR
Zlmmer2 5,45 m?
13,856 m
Flur 10,16 m? <4
Duschg
Wohnen / Kiiche 4,65m
32,28 m?
Schlafen
Bad 15,28 m?
6,82 m?
Terrasse
11,80 m?
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1./ 2. 0G
Wohnung 3 / 6 (die Wohnungen im 1. und 2. OG sind baugleich)

3 ZKB, ca. 91 m?

Zimmer Terrasse
Bad 2 s
5 12,37 m 10,30 m
9,27 m
Flur 8,51 m?
Schlafen Wohnen / Kiiche
15,01 m? 35,70 m?
HWR
5,18 m?
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1./2. Obergeschoss
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1./ 2. 0G
(die Wohnungen im 1. und 2. OG sind baugleich) Wohnung 4 / 7

2 ZKB, ca. 73 m*

Flur 8,70 m? 4

wC,
2,33 m
Wohnen / Kiiche
32,28 m’ HWR
3,12m
Schlafen
13,58 m?
Bad
6,82 m?
Terrasse
11,80 m?
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1./ 2. 0G
Wohnung 5 / 8 (ie Wohnungen im 1. und 2. OG sind baugleich)

3 ZKB, ca. 96 m?

0]
Terrasse © S
9,61 m°
Wohnen / Kiiche
36,35 m®
Schlafen
15,35 m®
2
Bad 10,41 m Flur 10,26 m? <
wWC
2,02 m?
Zimmer 14,41 m?
HWR
2,82 m?
1./2. Obergeschoss
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3. 0G
Penthouse - Wohnung 9

2 ZKB, ca. 84 m*

Bad HWR2
5 2,81 m
5,65 m
Terrasse
> 47,78 m®
Flur3,40 m°
Wohnen / Kiiche
35,26 m”
Schlafen
12,73 m”

Ansicht von Norden

Ansicht von Westen 3. Obergeschoss
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3. 0G
Penthouse - Wohnung 10

4 ZKB, ca. 138 m®

W
Wohnen / Kiiche
36 m?
HWR 5,01 m?
Dusche Aufzug
. » 4,33 m?
Zimmer 12,36 m
Flur 10,78 m? 4
Bad
7.94 m? Schlafen 13,77 m®  Zimmer 12,11 m®
Terrasse
72,36 m?
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Bestens ausgestattet fiir die Zukunft:
Moderne Architektur, solide Qualitdat, hoher Komfort

Das Sta in der Philipp-Scheidemann-Strae wird effizientem Energiemanagement sorgt fiir hohe Wohn-
in moderner und massiver Bauweise erstellt. Alle Woh-  qualitat. Abstell- und Hauswirtschaftsraume erleichtern
nungsgrundrisse sind geradlinig proportioniert und  den hauslichen Alltag. Im Park- und Erdgeschoss der
ermoglichen eine optimale Raumaufteilung. Die zeitge- Wohnanlage befindet sich ein gemeinsam nutzbarer
mafie und moderne Ausstattung mit Balkonen und Ter-  Waschaum, die Haustechnik sowie ein Kellerraum und
rassen, elektrischen Rollladen, Fubodenheizung und  Tiefgaragenplatz je Wohnung.

Vom Komfort und der Qualitdt unserer Hauser, deren exklusiven Details und
individuellem Ambiente konnen Sie sich gern in unserer MUSTERWOHNUNG
iiberzeugen:

Am Ziegenberg 84 - 34128 Kassel-Harleshausen
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Alle Darstellungen und Angaben dieses Ver-
kaufsexposés beruhen auf dem gegenwartigen
Planungsstand. Sie wurden sorgfaltig zusam-
mengestellt. Maf3geblich fiir die erbringenden
Leistungen sind die Vereinbarungen eines no-
tariell abzuschlie3enden Kaufvertrages. Grund-
risse, Anschichten und Visualisierungen dienen
der Darstellung, hier gezeigte Ausstattungen
sind nicht generell im Kaufpreis enthalten. Fol-
gende Punkte bleiben vorbehalten: Irrtlimer,
Auslassungen, Anderungen, Abweichungen.

MustervohnunE)

Gerne konnen Sie sich in der
MUSTERWOHNUNG

34128 Kassel, Am Ziegenberg 84

einen personlichen Eindruck von der Aus-
stattung und dem Wohnambiente eines
vergleichbaren Stadhauses verschaffen.
Wir freuen uns auf Ihren Besuch und bitten
um Terminvereinbarung.

Fir weitere Informationen stehen wir lhnen
gerne zur Verfiigung.
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Tel. 0561 -8 16 9518 und 0173 - 5 44 72 51
Ricarda Frede - Immobilienfachwirtin

Am Ziegenberg 84 - 34128 Kassel
www.ricardafrede.de - info@ricardafrede.de

Referenzobjekte
in exklusiven Lagen von Kassel




