
Familienheim
Z E Y E R N  -  M A R K T R O D A C H

IMMOB IL I EN

Projektdetails

KAUFPREIS: 269.000 €

KÄUFERPROVISION: 2,38 % INKL. MWST.

WOHNFLÄCHE: 140 M² AUSGEBAUT + AUSBAURESERVE

EG: WOHNEN-ESSEN-KOCHEN, BAD, WC, BÜRO
OG: 3 ZIMMER, BAD (NOCH NICHT FERTIG GESTELLT)
DG: 3 ZIMMER (IM ROHBAUZUSTAND)

BAUJAHR: 1953, ANBAU 1984, SCHEUNE 1950 

GRUNDSTÜCK: 1.689 M²

EINZUGSDATUM: ENDE 2026 ANFANG 2027



Ein Zuhause zum Ankommen
und Wohlfühlen. Schon viel
geschafft - der Rest wartet
auf Ihre Ideen. 
@kpunktimmo



In Kürze
o W O H N H A U S  M I T  4  S C H L A F Z I M M E R

o

S O M M E R - W O H N - Z I M M E R  I M  G A R T E No
o N E U E  P E L E T T H E I Z U N G  2 0 1 6  

M I T  T H E R M I S C H E R  S O L A R A N L A G E
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o S C H E U N E ,  G A R A G E  U N D
C A R P O R T

o B A L K O N  /  D A C H T E R R A S S E

o N E U E  U N D  A L T E  D E T A I L S  F Ü R
B E S O N D E R E N  C H A R M E

S E H R  G R O S S E S ,  E I N G E Z Ä U N T E S
G R U N D S T Ü C K
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Beschreibung
Haupthaus 

Das ursprüngliche Wohnhaus stammt aus den 50er Jahre und erstreckt
sich vom Keller über EG und OG bis ins Dachgeschoss

Anbau

In den 80er Jahren wurde ein Anbau errichtet. Hier wurde im
Dachgeschoss mit dem Einbau eines neuen, geräumigen
Badezimmers mit Blick in den Garten begonnen. Die
Fertigstellung steht noch aus. 

Scheune

An der Straße befindet sich eine Scheune mit großem Tor für
Hobby, Lager oder Wohnmobil. 

Garten

Der große Garten mit 1.689 m² Grundfläche ist vollständig
eingezäunt. Es sind verschiedene Spielgeräte und
Nebengebäude, u.a. ein “Sommerwohnzimmer” vorhanden. 
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Möbel
bleiben

im
Haus

*auf Wunsch

*



Alt & Neu im Industrielook

Wände & Decken

Die Wände bilden einen harmonischen 
Materialmix aus Putz, Holz und Backstein 

Boden

Massivholzdielen, Fliesen und roher Estrich werden ergänzt
durch eine Stahlplatte vor dem Kaminofen. In der 
Küche bilden Ornamentfliesen ein besonderes Highlight

Elektrik

Teilweise im Retro-Design mit Stoffkabeln aufputz verlegt

Träger & Stützen

Die neu eingezogenen Stahlträger wurden bewusst in ihrer
rohen Form belassen und fügen sich optisch gut ein

Küche

Die Küche bildet einen gelungenen Stilkontrast aus
Landhauscharme und modernen, kubischen Formen



KPUNKT IMMOBIL IEN .DE

großer
Essplatz

im 
Wohn-
bereich



Die Küche - Herzstück

Cremeweiß im dezenten Landhausstil mit 
nostalgischen Griffen

Dielenboden und Fliesen mit Ornamenten

Kubische Dunstabzugshaube, Induktionskochfeld,
Spülmaschine und freistehender Kühlschrank

Keramisches Spülbecken mit Schwenkhahn.
Die Küche ist, wie viele weitere Möbel, im 
Kaufpreis enthalten

Fronten

Boden

Geräte

Arbeitsfläche

Strapazierfähig in Holzoptik

Besonderes
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Bad im Erdgeschoss

Waschtisch

Das Aufsatzwaschbecken ist auf
eine alte Kommode mit einer
Holzplatte montiert

Fliesen

Großformatik in Steinoptik
und Mosaik in der Dusche

Dusche

Offene, begehbare Dusche mit 
Glasabtrennung

Fenster

Für Tageslicht und Lüftung

Handtuchheizkörper



WC

o G Ä S T E  &  F A M I L I E N - W C  I M
E R D G E S C H O S S  E R G Ä N Z E N D  Z U M
B A D E Z I M M E R  

o W A S S E R A N S C H L U S S  &  H A H N  A U S
E I S E N R O H R
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o K E R A M I K B E C K E N  I N
K L A S S I S C H E R
W A S C H T I S C H O P T I K



Büro oder
Schlaf-

zimmer im
Erd-

geschoss
mit Zugang
zum Balkon
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Flur im Erdgeschoss

G A R D E R O B E

A B L A G E

S C H Ö N E R
M A T R I A L M I X

A U S  H O L Z ,
Z I E G E L  
&  P U T Z
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Treppenhaus



Das Treppenhaus

Über die Eingangstüre betritt man das Treppenhaus,
das alle Geschosse des Wohnhauses vom Keller bis
zum Dach miteinander verbindet. Jede Wohnetage
ist über eine Türe zum Treppenhaus hin
abgeschlossen

Der zentrale Stromverteilerkasten wurde stilecht
mit einer Holzbretterwand verkleidet

Lage

Verblendung

Materialien

Treppe und Treppengeländer sind aus Holz.
Setzstufen und Geländer sind weiß lackiert
Teilweise sind Balken sichtbar
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Keller 
50er Jahre



Treppenhaus & Flur
             im Obergeschoss

Treppen

Podesttreppen aus Holz

Flur 

PVC Belag in Ornamentoptik

Decken

Holzvertäfelt



Das 
Hochbett
bleibt im
Kinder-
zimmer
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Mädelszimmer
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Das 
Hochbett
bleibt im
Kinder-
zimmer

Jungszimmer



Kinderzimmer 
             im Obergeschoss

Anzahl

Im Obergeschoss befinden
sich zwei Kinderzimmer

Größe

13 bzw. 15 m² Grundfläche

Betten

Die handgefertigten Betten
bleiben auf Wunsch im
Wohnhaus



Das Bad
kann nach
eigenen

Wünschen
gestaltet
und fertig

gestellt
werden. 
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Traumbilck in den Garten
Waschtisch

Der Waschtisch ist für zwei Aufsatzwaschbecken vorgerichtet

Badewanne

Die Badewanne ist zum Garten ausgerichtet und bietet
Platz für zwei Personen

Dusche

Die Dusche ist bodeneben angelegt und sehr geräumig

WC

Das WC verschwindet optisch in einer eigens dafür
errichteten Nische

Waschmaschine und Trockner

Hinter zwei charmanten Schranktüren sollen künftig
Waschmaschine und Trockner ihren Platz finden

Ausbauzustand

Im Badezimmer sind die Sanitär- und Elektroinstallationen
und der Trockenestrich mit Fußbodenheizung noch fertig zu
stellen. Sanitärkeramik und Armaturen können nach
persönlichen Vorlieben ausgewählt werden

zweites, neues Bad mit
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Form 
trifft 
alte

Balken



Ausbaupotential 
             im Dachgeschoss

Zimmer

Drei kleine Zimmer im
Rohbauzustand mit Dachschrägen

Ausbau

Die Räume sind entkernt und
teilweise zum Spitzboden offen.
Heizung, Elektrik und Co.
wurden noch nicht eingebaut

Raumaufteilung

Es ist auch eine alternative
Raumaufteilung z.B. ein großes,
offenes Studio denkbar



Flur zum Dachgeschoss

D Ä M M U N G
T E I L W E I S E

V O R H A N D E N

S T E I L E  T R E P P E
Z U M  

S P I T Z B O D E N



KPUNKT IMMOBIL IEN .DE

ein 
echtes
Kinder

Paradies
*Sommerfoto von

Eigentümern

*
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ein
vollständig

eingezäuntes
Grundstück

 
*Sommerfoto von Eigentümern



Scheune & Nebengebäude

G R O S S E  
S C H E U N E

A U S  D E N  6 0 E R  
J A H R E N

M I T  H O H E M
R O L L T O R  

Z . B .  F Ü R  E I N
W O H N M O B I L



KPUNKT IMMOBIL IEN .DE

Wohnhaus
mit Anbau

und
Carport

*Sommerfoto von
Eigentümern

*
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Große
Werkstatt

in der
Scheune



Bedarfssausweis

Baujahr laut Energieausweis     1953 _ Anbau 1987
Wesentlicher Energieträger       Holz-Pellets
Endenergieverbrauch                  195,5 kWh/(m²*a)
Energieeffizienzklasse                  F

Anmerkung

Thermische Solaranlage zur
Heizungsunterstützung und für die
Warmwasserbereitung

Energieausweis

B

Internet:
Glasfaseranschluss



BÜRO
CA.  16  M²

WOHNEN
ESSEN

KOCHEN
CA.  47 M²

Grundriss Erdgeschoss
Maßstab 1:75

ALTBAU UND ANBAU

K E R N S A N I E R U N G  
2 0 1 6

O F F E N E S  
W O H N K O N Z E P T

M I T  Z U G A N G  Z U M
G A R T E N  Ü B E R  
D E N  B A L K O N

FLUR
CA.  4  M²

WC
CA.  2  M²

BAD
CA.  6  M²

EINGANG

FLUR
CA.  8  M²



Grundriss Obergeschoss

BAD (AUSBAU)

SCHLAFZIMMER
19 M²

MÄDELS
ZIMMER

 15  M²

K E R N S A N I E R U N G
2 0 1 6

D R E I  
S C H L A F Z I M M E R

G R O S S E S  
B A D E Z I M M E R  Z U M  
S E L B S T  
F E R T I G S T E L L E N

JUNGS
ZIMMER

13 M²

FLUR

Maßstab 1:75

ALTBAU UND ANBAU



Grundriss Dachgeschoss

ZIMMER ZIMMER

ZIMMER

F L Ä C H E N  I M  
R O H B A U Z U S T A N D

Z U M  S P I T Z B O D E N
O F F E N

Z U  E R G Ä N Z E N :  
H E I Z U N G ,  E L E K T R I K
F E N S T E R ,  B Ö D E N
G G F .  W A S S E R  U N D  
A B W A S S E R .  E T C .

Maßstab 1:75

ALTBAU UND ANBAU



Grundriss Dachgeschoss

EHEMALIGE
WASCHKÜCHE

PELETTLAGER
HEIZUNG

ABSTELLRAUM

K E L L E R R Ä U M E  
M I T  A L T E N  W Ä N D E N  
U N D  N E U E R  
T E C H N I K

W A S C H M A S C H I N E
U N D  T R O C K N E R  
I M  T R E P P E N H A U S  * * *

Maßstab 1:75

ALTBAU UND ANBAU

* * *
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Lage
&

Entfernung

D a s  Wo h n h a u s  b e f i n d e t  s i c h  i n  Z e y e r n ,  e i n e m  k l e i n e n ,  l ä n d l i c h
g e p r ä g t e n  G e m e i n d e t e i l  d e r  M a r k t g e m e i n d e  M a r k t r o d a c h  i m
o b e r f r ä n k i s c h e n  L a n d k r e i s  K r o n a c h .  
Z e y e r n  l i e g t  i m  F r a n k e n w a l d - R a u m  u n d  i s t  d u r c h  d i e  u m g e b e n d e  N a t u r ,
r u h i g e  Wo h n l a g e  u n d  g u t e  A n b i n d u n g  a n  d i e  B u n d e s s t r a ß e  1 7 3  g e p r ä g t .
K i n d e r g a r t e n  u n d  G r u n d s c h u l e  b e f i n d e n  s i c h  i n  d e n  N a c h b a r g e m e i n d e n
u n d  s i n d  m i t  d e m  P KW  s c h n e l l  e r r e i c h b a r .  



Lageplan

nahe
Forst
Feld
&

Fluss
gelegen



Kontakt

+ 4 9  1 7 6  3 4  1 8 4  1 7 2

w o l f f @ k p u n k t i m m o b i l i e n . d e

A m  M i t t e l h o l z  2 ,  9 6 2 6 9  G r o ß h e i r a t h

I M M O B I L I E N

Katja Wolff


