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ZEYERN - MARKTRODACH
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Projektdetails

KAUFPREIS: 269.000 €
KAUFERPROVISION: 2,38 % INKL. MWST. o
WOHNFLACHE: 140 M2 AUSGEBAUT + AUSBAURESERVE | : x '
EG: WOHNEN-ESSEN-KOCHEN, BAD, WC, BURO o i
OG: 3 ZIMMER, BAD (NOCH NICHT FERTIG GESTELLT)
DG: 3 ZIMMER (IM ROHBAUZUSTAND)

BAUJAHR: 1953, ANBAU 1984, SCHEUNE 1950
GRUNDSTUCK: 1.689 M2
EINZUGSDATUM: ENDE 2026 ANFANG 2027




Fin Zuhause zum AnhRommen

und Wohlftihlen. Schon viel

geschallt — der Rest wartet
auf lhre Ideen Bl
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In Klirze

O WORNHAUS MIT 4 SCHLAFZIMMER

O SEHR GROSSES, EINGEZAUNTES
CRUNDSTUCK

O SCHEUNE, GARAGE UND
CARPORT

O SOMMER-WOHN-ZIMMER IM GARTEN

O NEUE PELETTHEIZUNG 2016
MIT THERMISCHER SOLARANLAGE

O BALKON /DACHTERRASSE

O NEUE UND ALTE DETAILS FUR
BESONDEREN CHARME

KPUNKTIMMOBILIEN.DE
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Beschreibung e

Haupthaus

Das ursprungliche Wohnhaus stammt aus den 50er Jahre und erstreckt
sich vom Keller Uber EG und OG bis ins Dachgeschoss

Anbau

In den 80er Jahren wurde ein Anbau errichtet. Hier wurde im
Dachgeschoss mit dem Einbau eines neuen, geraumigen
Badezimmers mit Blick in den Garten begonnen. Die
Fertigstellung steht noch aus.

Garten

Der grof3e Garten mit 1.689 m? Grundflache ist vollstandig
eingezaunt. Es sind verschiedene Spielgerate und
Nebengebdude, u.a. ein “Sommerwohnzimmer” vorhanden.

Scheune

An der Stral3e befindet sich eine Scheune mit gro3em Tor fur
Hobby, Lager oder Wohnmobil.
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Alt & Neu im Industrielook

Wande & Decken

Die Wande bilden einen harmonischen
Materialmix aus Putz, Holz und Backstein

Boden

Massivholzdielen, Fliesen und roher Estrich werden erganzt ;::~.<§
durch eine Stahlplatte vor dem Kaminofen. In der )
KlUche bilden Ornamentfliesen ein besonderes Highlight =

Trager & Stutzen

Die neu eingezogenen Stahltrager wurden bewusst in ihrer
rohen Form belassen und fugen sich optisch gut ein

Elektrik

Teilweise im Retro-Design mit Stoffkabeln aufputz verlegt

Kuche

Die KUche bildet einen gelungenen Stilkontrast aus
Landhauscharme und modernen, kubischen Formen
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Die Kiuche — Herzstuck

Fronten

Cremeweil3 im dezenten Landhausstil mit
nostalgischen Griffen

Boden

Dielenboden und Fliesen mit Ornamenten

Arbeitsflache
Strapazierfahig in Holzoptik

Gerate

Kubische Dunstabzugshaube, Induktionskochfeld,
Spulmaschine und freistehender Kuhlschrank
Besonderes

Keramisches Spulbecken mit Schwenkhahn.
Die Kuche ist, wie viele weitere Mobel, im
Kaufpreis enthalten










Bad im Erdgeschoss

Waschtisch

Das Aufsatzwaschbecken ist auf
eine alte Kommode mit einer
Holzplatte montiert

Dusche

Offene, begehbare Dusche mit
Glasabtrennung

Fliesen

Grof3formatik in Steinoptik
und Mosaik in der Dusche

Fenster

FUr Tageslicht und Luftung

Handtuchheizkoérper



WC

O GASTE & FAMILIEN-WC IM
FRDGCESCHOSS ERCANZEND ZUM
BADEZIMMER

O KERAMIKBECKEN IN
KLASSISCHER
WASCHTISCHOPTIK

O WASSERANSCHLUSS & HAHN AUS
FISENROHR

KPUNKTIMMOBILIEN.DE
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Flur im Erdgeschoss

GCARDEROBE

ABLAGCE

SCHONER
MATRIALMIX
AUS HOLZ,
ZIEGEL
& PUTZ




ITreppenhaus



Das lreppenhaus

Lage

Uber die Eingangstlre betritt man das Treppenhaus,
das alle Geschosse des Wohnhauses vom Keller bis
zum Dach miteinander verbindet. Jede Wohnetage
Ist uber eine TUre zum Treppenhaus hin
abgeschlossen

Materialien

Treppe und Treppengelander sind aus Holz.
Setzstufen und Gelander sind weil3 lackiert
Teilweise sind Balken sichtbar

Verblendung

Der zentrale Stromverteilerkasten wurde stilecht
Mmit einer Holzbretterwand verkleidet
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Treppenhaus & Flur
im Obergeschoss

Treppen

Podesttreppen aus Holz

Flur
PVC Belag in Ornamentoptik

Decken

Holzvertafelt
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Kinderzimmer
im Obergeschoss

Anzahl

Im Obergeschoss befinden
sich zwei Kinderzimmer

Grof3e
13 bzw. 15 m? Grundflache

Betten

Die handgefertigten Betten
bleiben auf Wunsch im
Wohnhaus
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zweites, neues Bad mit

Traumbilck in den Garten

Waschtisch

Der Waschtisch ist fur zwei Aufsatzwaschbecken vorgerichtet

Badewanne

Die Badewanne ist zum Garten ausgerichtet und bietet
Platz fur zwei Personen

WC

Das WC verschwindet optisch in einer eigens dafur
errichteten Nische

Dusche

Die Dusche ist bodeneben angelegt und sehr geraumig

Waschmaschine und Trockner

Hinter zwei charmanten SchranktlUren sollen kunftig
Waschmaschine und Trockner ihren Platz finden

Ausbauzustand

Im Badezimmer sind die Sanitar- und Elektroinstallationen
und der Trockenestrich mit FulBbodenheizung noch fertig zu
stellen. Sanitarkeramik und Armaturen kénnen nach
personlichen Vorlieben ausgewahlt werden
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Ausbaupotential
im Dachgeschoss

Zimmer

Drei kleine Zimmer im
Rohbauzustand mit Dachschragen

Ausbau

Die Raume sind entkernt und
teilweise zum Spitzboden offen.
Heizung, Elektrik und Co.
wurden noch nicht eingebaut

Raumaufteilung

Es ist auch eine alternative
Raumaufteilung z.B. ein grof3es,
offenes Studio denkbar




Flur zum Dachgeschoss

DAMMUNG
TeElLWEISE
VORHANDEN

STEILE TREPPE
/UM
SPITZBODEN




ein

echtes
Kinder

Paradies

*Sommerfoto von
Figentiimern
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Scheune & \ebengebaude
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Wohnhaus
mit Anbau
und
Carport

*Sommerfoto von
Figentimern
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ENERGIEAUSWEIS . womgesuc

gemal den §§ 70 . Gebdudeenerglegesetz (GEG) vom ' 18. Oktober 2023

Barechneter Energlebedar des Gabludes Reglstriemummer: BY-2025-008122814
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Entlernung

Das Wonnhaus befindet sich in Zeyern, einem kleinen, landlich
gepragten Gemeindeteil der Marktgemeinde Marktrodach im
oberfrankischen Landkreis Kronach.

Zeyern liegt im Frankenwald-Raum und ist durch die umgebende Natur,
ruhige Wohnlage und gute Anbindung an die Bundesstralie 173 gepragt.
Kindergarten und Grundschule befinden sich in den Nachbargemeinden
dnd sind mit dem PKW schnell erreichpbar.

KPUNKTIMMOBILIEN.DE
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Kontakt

4_‘/, IMMOBILIEN

Katja Woltt
+49 176 34 184 172

wolff@kpunktimmobilien.de
Am Mittelholz 2, 96269 GrolBheirath




