Vollmoblierte 2-Zimmer
Wohnung zu vermieten.

Objekt: 1587 * RheinstraBe 93 « 6971 Hard
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PHIMA Immobilien GmbH
Riedergasse 47 6900 Bregenz
office@phima.at | www.phima.at



Eckdaten im Uberblick

ObjektNr. 1587
Objekttyp Wohnung
Vermarktungsart Miete
Etage 1. Stock
Topnummer 03
Wohnfliche 25,69 m?
Kellerflache 1,26 m?
Anzahl Zimmer 2
Balkon/Terrasse 3,79 m?

Parkmaglichkeit

1 Carport a 60,00 € (Miete)
1 Tiefgaragenstellplatz a 84,00 € (Miete)

Heizungsart

Warmepumpe

Heizsystem FuBbodenheizung
Lift Personenaufzug
Mébliert Voll

Kabel Sat TV Ja

WLAN Ja

Boden Parkett

Kiiche Einbauktche
Fahrradraum Ja

Beziehbar ab sofort
Baujahr 2021

HWB 31 kWh/(m?a)
HWB Klasse B

Mietpreis € 847,00 inkl. MwsSt. und Betriebskosten

Einmalkosten / Nebenkosten
Vertragserrichtungskosten: 300€ zzgl. 20% MWSt.
Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Ihr Ansprechpartner:

Philipp Huber

Mobil: +43 664 46 20 817

p.huber@phima.at
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Lage

Hard liegt direkt am Bodensee, wenige Autominuten von der Schweizer und der Deutschen Grenze
entfernt.

Die groBen Ski- und Wandergebiete der Alpen sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe. Umgeben von
geschitzten Erholungslandschaften ist Hard einer der wenigen

Orte am Bodensee mit einem unverbauten, naturnahen Seeufer.

Die ruhige und sehr sonnige Lage ladt auf den groRzugigen Terrassen bzw. dem Garten zu gemutli-
chen Stunden ein. Durch die Lage in Zentrumsnahe

finden sich auch unzahlige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung.

Beschreibung

Microliving ist die neue Form des Wohnens - klein, gemutlich und optimal aufgeteilt. Durch die effi-
zient genutzten Wohnraume wird wohnen leistbar, ohne fir Uberfllssige Quadratmeter zu zahlen.
Daruber hinaus wird durch Co-Living-Bereiche auch die gemeinsame Kommunikation der Bewoh-
ner untereinander geférdert. Bewohner kdnnen die gemeinsamen Bereiche wie Lounge, Terrasse
oder Co-Working Bereiche nutzen. Dadurch wird Wohnen zum Co-Living.

Die neue Wohnanlage in Hard mit 46 Kleinwohnungen, Gberzeugt mit hochwertiger Architektur und
einem eleganten Design. Die Wohnungen verfugen alle Uber eine Terrasse mit Garten oder einen
Balkon. Zudem sind alle Wohnungen mit hochwertigen und modernen Designermadbeln, gratis Wlan
und einer Waschmaschine ausgestattet.

Ein Highlight der Wohnanlage ist der Co-Working/-Living Bereich und der groBe Garten, welcher
auch Uber mehrere Sitzmoglichkeiten verfugt. Hier kdnnen die Bewohner entweder arbeiten oder
es sich auf den Lounge Mdébeln gematlich machen und sich untereinander austauschen.

Selbstverstandlich sind samtliche Zugange der Wohnanlage barrierefrei und alle Geschosse mit dem
Personenaufzug erreichbar.

Beheizt wird die Anlage mit einer Luftwarmepumpe, somit kdnnen die Wohnungen im Sommer auch
gekuhlt werden.

Sonstiges:

Die folgenden Bilder stammen von einer Beispielwohnung und kénnen einen spiegelverkehrten
Grundriss darstellen.

Weiters gilt die dargestellte Dekoration auf den Bildern als Einrichtungsvorschlag und ist nicht Teil
der Mietwohnung.
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Wohnbereich
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Hausansicht
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Flachenwidmungsplan




% w ] ’
&y F
ay— D g
-/ / Lan y
N J f%"”j 1
Gy ,bESrt \\,/
/\ U
\J/ Y \/
o q
& o~ \</\\/K -
o

N
) 4 A
N ‘\\/ % <
h N / J
A
G 2
N
«\s} §/
Y f N g
i s ;rdﬁmfencenm > ™
%‘le‘“s‘. = 4 Hardl(\n’sénweg ~ ~ L N W
_ $0.9 0 W Uy 15t A8 &
PN s \/’Id“bslt\J ;./ 4 ~.~/ < \'J < é’eﬂ ] .
e 4 & ‘\A’/" /\/ \/\:/ © mapz.com - Multicolor BaseMap - Map Data: OpenStreetMap ODbL
Geolyzer Kartenausschnitt
Infrastruktur
Dist. Kindergarten (km) 0,3 km
Dist. Volksschule (km) 0,93 km
Dist. Mittelschule (km) 4,32 km
Dist. Autobahn (km) 3,65 km
Dist. Einkaufsmaoglichkeiten (km) 0,59 km
Dist. Bahnhof (km) 0,22 km
Dist. Bus(km) 0,26 km

Rechtshinweis: Die in diesem Exposé bereitgestellten Informationen und Angaben wurden mit groRtmaoglicher Sorgfalt und nach bestem Wissen und
Gewissen erhoben bzw. angegeben. Die Angaben erfolgen jedoch ohne Gewabhr. Irrtum, Tippfehler und Zwischenverkauf vorbehalten.



