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.y . Daten & Fakten
Rau firs

PLZ, Ort 03130 Spremberg

Gemarkung Spremberg | Flur 20 | Flurstiick 166

Wohnfliche Einfamilienhaus ca.137m’?
Wohnflache Einliegerwohnung ca.45m’

Grundstiicksgrole 629m?

Geschosse Keller-, Erd- und Dachgeschoss

Garage / Stellplatz

Energieverbrauch 36,9kWh/(m**a) und Energieeffizienzklasse A

Courtage 3% zzgl. MwSt. von 19%

Ansprechpartner Erik Weber

2uhause &t wo das Here eineHeiuat findet

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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.y wm. Objektbeschreibun
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lhr neues Zuhause

Das freistehende Einfamilienhaus befindet sich in
Spremberg, in ruhiger Waldrandlage aber relativer
Zentrumsnahe und mit guter Verkehrsanbindung.
Das Freibad Kochsagrund ist fuBldaufig erreichbar.

Die Immobilie empfangt sie auf einem 629 m* gro-
Ben Grundstiick. Das vollunterkellerte Wohnhaus
wurde im Jahr 2000 in Massivbauweise erbaut und
liebevoll gestaltet.

Ein Walmdach, Eingangssaulen, das runde Ecker-
tirmchen und Rundbogenfenster sind nur einige
der stilpragenden Elemente, die dem Anwesen eine
stattliche und freundliche Erscheinung geben.

Erdwarme- und Regenwassernutzung fiir ressour-
censchonenden Umgang mit Energie und Wasser.

Kellergeschoss mit kleiner
Einliegerwohnung

Im Souterrain mit seinem separaten Eingang sind

Uber einen Vorraum die Raume fiir Hausanschluss
und Heizung sowie ein sanitar ausgestatteter
Hauswirtschaftsraum mit Sauna zuganglich.

Ebenso befindet sich hier der Eingang zur Ein-
liegerwohnung: Einem Flur folgen Kiiche und
Wohnraum mit Schlafnische. Auch hier setzt sich
der Runderker fort. Das Tageslicht Bad ist mit WC
und Wanne ausgestattet.

Die Entwasserung erfolgt tiber eine biologische
Kleinkldranlage mit Versickerung.
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Erdgeschoss

Nach dem Windfang mit abgehendem, stilvollem
Gaste-WC gelangt man in die gerdumige Ein-
gangshalle mit Galerie. Die grof3e Kiiche bietet
einen gemiitlichen Essplatz im Runderker und
verfiigt Giber einen Seitenausgang zu Terrasse
und Garten sowie eine Verbindungstiir zum Ess-
und Wohnbereich. Diese sind durch einen Bogen-
durchgang raumlich voneinander getrennt und
konnen auf urige Weise mit einem offenen Kamin
mit riickseitigem Kachelofen beheizt werden.

Terrakottafliesen in allen Raumen vermitteln Be-
haglichkeit und Warme.

Entgegen der Planzeichnung wurde kein Winter-
garten errichtet.

Dachgeschoss

Im Obergeschoss gelangt man tiber die Empore
zu den beiden Schlafrdaumen, von denen einer
Uber einen Balkon in dstlicher Ausrichtung

verfuigt. Dachgauben bringen mehr Licht und
nutzbare Flache. Neben einer kleinen Kammer
am Ende des Flures befindet sich der Eingang
zum einladenden Badezimmer. Es ist mit Eckba-
dewanne und Duschkabine ausgestattet. Von
hier aus ist auch ein langlicher Stauraum in der
Dachschrage erreichbar.
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gy . Momentaufnahme
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Gartenbereich
und Nebengebaude

Die AuBBenanlagen sind liebevoll angelegt. Im
Gartenbereich setzen Inseln mit Strauchern und
Obstbaumchen Akzente.

Grof3e Terrassenflachen bieten Platz zum Feiern
und Entspannen; mit AuBenkamin und im Schutz
einer Uberdachung, die an die Doppelgarage
anschlief3t. Auch firr ausreichende Parkflachen fiir
Gaste ist gesorgt.

Das i-Tupfelchen bildet ein Pool mit Sprudelbad
und Dusche. Er ladt Gro3 und Klein gleichermal3en
ein - zum Entspannen am Feierabend wie zum
Planschen und Spal3haben. Eine Abdeckung sorgt
fur Sicherheit und Sauberkeit.

Besonderheiten

Die Beheizung erfolgt im gesamten Haus UGber eine
FuBbodenheizung, die Giber Erdwarme gespeist
wird. Die zugehdrige Warmepumpe wurde 2020
erneuert

Die Moglichkeit des Genusses eines offenen Feuers
bietet der Kamin — wobei auch hier durch Warm-
luftéffnungen und den Kachelofen groRes Heiz-
potenzial und Effizienz bestehen.

Das Dach in traditioneller Optik ist mit engobier-
tem Biberschwanz eingedeckt.

Eine Regenwasserzisterne sammelt bis zu 6.000 Li-
ter — dieses wird tiber die Hauswasserpumpe in die
Brauchwassernutzung eingespeist. Uberschiissiges
Wasser gelangt durch Verrieselung in das umlie-
gende Erdreich.
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Landkreis Spree-NeiBe [Wokrejs Sprjewja-Nysa]
Katasterbehorde

Vom-Stein-Stralle 30
03050 Cottbus
Flurstiick: 166 Gemeinde: Spremberg [Grodk]

Flur: 20 Kreis: Spree-Neilte [Spriewja-Nysa]
Gemarkung:  Spremberg

Liegenschaftskarte

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:1000

Erstellt am 17.04.2023
20-ALK-001

5714341

YP2SSreEe

\\

5714121 0 10 20 30

T 1 —————3  Meter

Mafstab 1:1000

Dieser Auszug ist gesetzlich geschiitzt. Die Absicht zur Veréffentlichung oder Weitergabe an Dritte ist der bereitstellenden Stelle vorher anzuzeigen. Bei der Veréffentlichung
oder Weitergabe ist auf das Land Brandenburg als Inhaber der Rechte an den Geobasisdaten hinzuweisen. Die Regelungen des Urheberrechts bleiben unbertihrt (§ 10 Abs. 9
Brandenburgisches Vermessungsgesetz — BbgVermG — vom 27. Mai 2009 (GVBL.I/09, Nr. 08, S.166), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBLI/19, Nr. 32)).
Die dargestellten Karteninhalte wurden aus unterschiedlichen Datengrundlagen abgeleitet und gewahrleisten nicht unbedingt die Lagegenauigkeit des angegebenen MaRstabes.

Bereitgestellt durch: ObVI Dieter Rosnau, August-Bebel-Strake 16, 03130 Spremberg.
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Grundriss - Kellergeschoss

Stahlbetonplatte
A
Bad |
Waschen [/ Heizraum |
Trocknen
885 -8 5 | 5
88,5 2,01 01 2,017
0171 Kiche
-
o|a
—|od
Elur —%= Vorraum
= _
ot P-4
Wohn-/ ﬁ‘ﬂ
Schlafraum =
HA - Raum

P A

2uhause (5 wo das Here eine Heiuat findlet

noristiker

7von10



25 WEBER

JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e.K.

.y @W. Grundriss - Erdgeschoss
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Grundriss - Dachgeschoss
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SZUG AUS REFERENZLISTE

Spremberg, Morgenréte 2 Spremberg, Lavendelweg

Erik Weber
Immobilien - Marketing e.K.
Dresdener Stralle 1b
03130 Spremberg
Telefon: 03563 92500
Mobil: 0172 7922760
www.erikweber-

immobilien.de

Spremberg OT Sellessen Cottbus - Strobitz

= Vermittlung von Baugrundstiicken, Eigentumswohnungen, Einfamilienhdusern, Mehrfamilienhdusern und ver-
mieteten Eigentumswohnungen

=< Wertermittlung von Grundstiicken und Immobilien durch Kooperationspartner (Sachverstdandige /Gutachter)
= Projektentwicklung und -management fiir Investoren im Mietwohnungsbau

= Projektentwicklung und Realisierung von Wohnimmobilien (Eigentumswohnungen) und komplexen Wohnstand-
orten (fiir Eigenheim-Neubau)

= Vermittlung von Immobilien-Finanzierungen und professionelle Begleitung beim Immobilienerwerb

= seit 1994 Erfahrung im Immobiliengeschéft verhalf bereits liber 375 Familien erfolgreich zum Wohneigentum

Die Angaben in diesem Exposé dienen der Veranschaulichung und Information. Sémtliche Illustrationen und Pléne sind unverbindlich. Sowohl Méblierungen,
Einrichtungsgegenstande, Kiichen, die Ausstattung an technischen Gerdten als auch Bepflanzungen und AulBenanlagen, dienen lediglich der Gestaltung bzw. sind
Gestaltungsvorschlage. Ein Anspruch auf diese Leistungen, soweit sie nicht in der Baubeschreibung enthalten sind, besteht nicht. Anderungen bleiben vorbehalten.
MaBgebend ist der notarielle Kaufvertrag. Die mit Abschluss eines Kaufvertrages entstehenden Entgelte, Steuern und Abgaben (Notariatsgebiihren, Grunderwerb-
steuer) tragt der Kdufer, ebenso die sichert er eine mogliche entstehende Finanzierung.

* Alle Angaben beruhen auf Aussagen / Informationen des Eigentiimers bzw. vorliegenden Unterlagen. Hierflr Ubernehmen wir keine Haftung.
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